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1. ZIEL UND ZWECK DER KONZEPTION:

Die Verbandsgemeinde Altenahr bemiiht sich seit langem um die Ansiedlung eines groReren
Lebensmittelmarktes zur Sicherstellung und Entwicklung der Einzelhandelsstruktur in der
Verbandsgemeinde und damit auch ihrer eigenen Versorgungsfunktion.

Aus diesem Anlass soll die derzeitige bzw. kiinftige Versorgungsstruktur innerhalb der
Verbandsgemeinde Altenahr in einem Einzelhandelskonzept dargelegt werden.
Die damit verbundenen Ziele sind:
Nachweis der Ubereinstimmung von Standortentscheidungen mit den Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung an allen Standorten durch differenzierte
Funktionszuweisungen
Ermittlung von einzelhandelsspezifischen Vorgaben fir die Bauleitplanung

Zentrale Aspekte des Einzelhandelskonzeptes sind:
Ermittlung und Analyse des Bedarfs und der aktuellen Angebote innerhalb der
Verbandsgemeinde
Analyse der Verflechtung mit den benachbarten Versorgungsbereichen
Funktionale Zuordnung des kiinftigen zentralen Versorgungsbereiches und der
sonstigen Versorgungsstandorte

Insgesamt sollen durch das Einzelhandelskonzept die Planungs- und Rechtssicherheit fur
potentielle Investoren verbessert und die Steuerungsmaoglichkeiten der Verbandsgemeinde
fur kiinftige Veranderungen der Einzelhandelsstruktur optimiert werden.

2. RAHMENBEDINGUNGEN:
2.1 Lage im Raum und Ubergeordnete Planungen:

Die Verbandsgemeinde Altenahr liegt im nordlichen Rheinland-Pfalz an der Landesgrenze zu
Nordrhein-Westfalen in der Region Mittelrhein-Westerwald und gehdért zum Landkreis
Ahrweiler.

Sie befindet sich insbesondere mit den norddstlichen Gemeinden am Rand des
Verdichtungsbereiches um das Oberzentrum Bonn/Rhein-Sieg, ist jedoch mit den
sudwestlichen Gemeinden tGberwiegend dem Strukturraumtyp des dinn besiedelten,
lAndlichen Raumes zuzuordnen.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV und der Regionale Raumordnungsplan (RROP)
2006 weisen Altenahr als Grundzentrum im Grundnetz aus (fur den Verflechtungsbereich der
Verbandsgemeinde Altenahr).

Damit fallt Altenahr die Sicherstellung der Grundversorgung (mit Nahrungsmitteln und Gutern
des taglichen Bedarfs sowie entsprechenden Dienstleistungen) im Verbandsgemeindegebiet
zu (RROP, Seite 9, Z 2 und 3)).

Als einzige der 12 Ortsgemeinden ist Ahrbriick im RROP 2006 mit der Funktion Gewerbe
ausgewiesen, Gewerbegebiete existieren neben Ahrbrick in Dernau, Heckenbach
(Einzelbetrieb) und H6nningen.

2.2  Verkehrsanbindung:

Die Verbandsgemeinde Altenahr ist priméar ber die beiden Bundesstral3en B 257 und B 267
sowie Uber verschiedene Landes- und Kreisstral3en in das Uberregionale Verkehrsnetz
eingebunden. Insbesondere Uber die B 257 ist das Autobahnkreuz Meckenheim (A 61/ A
565/ B 257) in ca. 15 Minuten zu erreichen.

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010
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Eine Bahnlinie von Ahrbriick bis Remagen bindet die Verbandsgemeinde an das
Uberregionale Schienennetz an.
Der Flughafen K&ln/Bonn ist Gber die o.a. Autobahn in ca. 50 Minuten zu erreichen.

Karte: LVermGeo RLP, TOP 50 (Version 3.0, 2001)

2.3 Bevolkerungsentwicklung:

Einwohnerentwicklung der Verbandsgemeinde ab 1987
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1987 | 1988 | 1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
‘—VG 11251 | 11178 | 11327 | 11364 | 11487 | 11611 | 11699 | 11721 | 11742 | 11917 | 11944 | 11973 | 12022 | 12110 | 12.095| 12.152| 12.166| 12.165| 12.073| 12.003| 11.945

Zum Stichtag 31.12.2007 zahlte die Verbandsgemeinde 11.945 Einwohner, die sich wie folgt
auf die 12 Ortsgemeinden verteilen:
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Ortsgemeinde EW 2007

Ahrbrick 1.272

Altenahr 1.924
Berg 1.464
Dernau 1.909
Heckenbach 281
Honningen 1.113
Kalenborn 663
Kesseling 652
Kirchsahr 409

Lind 616
Mayschol3 1.031
Rech 611

Die Einwohnerentwicklung weist von 1987 bis 2004 einen leichten Aufwértstrend auf, von
dem nur einzelne Ortsgemeinden ausgenommen sind. Ob der Riickgang als einer der
periodisch auftretenden, kurzen Einbriiche anzusehen ist oder bereits die generelle
demographische Entwicklung widerspiegelt, werden die kommenden Jahre zeigen.

Auch die Verfugbarkeit von Bauland beeinflusst die Entwicklung spirbar, wie am Beispiel
Dernau abzulesen ist, wo dem Markt seit dem Jahr 2000 kaum erschlossene Bauflachen zur
Verfligung stehen.

Einwohnerentwicklung der Ortsgemeinden 1987 - 2007

2.500

2.000 — - LN : |
— u =W alw I = —a g g B SR
—&— Ahrbriick
—=&— Altenahr
Berg
1.500 b Dernau
—¥—Heckenbach
/,_W—O——*_—“\. —e—Honningen
. . * . —+—Kalenborn
:——"——"*4.——_.‘ oo ——Kesseling
Ho% IR —® ] — &+ == Kirchsahr
— o — 0 i
Lind
| Mayschof3
-—
I S — ~ oy Rech
—,—--—1’/“'/
— —
500 4 T
H———HK——% KKK KK ——— kKK

1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010



Verbandsgemeinde Altenahr: Einzelhandelskonzept 6/32

2.4 Bevolkerungsprognose:

Generell ist davon auszugehen, dass der Kreis Ahrweiler und damit auch die
Verbandsgemeinde Altenahr von den giinstigen Prognosen fir den Raum Bonn/Rhein-Sieg
profitieren werden. Der fiur die Verbandsgemeinde prognostizierte Bevolkerungsriickgang
fallt, gemessen an der Lage zwischen Verdichtungsbereich und diinn besiedeltem,
landlichen Raum, moderat aus:

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes sowie aktuell in
Umsetzung befindliche Wohnungsbauprojekte sollen dazu beitragen, die Negativentwicklung
zu dampfen bzw. umzukehren.

Parallel soll die demographische Entwicklung als wichtiger Faktor in das
Einzelhandelskonzept einflieRen:

Die Verbandsgemeinde ist inshesondere in ihrem siidwestlichen Teil dem diinn besiedelten,
landlichen Raum zuzuordnen, der vom Bevdlkerungsriickgang stéarker betroffenen sein wird
als der im Verdichtungsrandbereich gelegene Teil. Gerade hier ist es fir die alternde
Bevolkerung in den kleineren Ortsteilen wichtig, auf eine wohnortnahe Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs zuriickgreifen zu kénnen.

2.5 Planungsrechtliche Situation:

Aufgrund der drtlichen Rahmenbedingungen kann die Ortsgemeinde Altenahr derzeit die ihr
zugewiesenen grundzentralen Funktionen nur teilweise selbst erfillen.

Insbesondere die flachenintensiven Aufgaben wie Bereitstellung von Wohnbau- und
Gewerbeflachen und groReren Dienstleistungseinrichtungen sind derzeit kaum mit allen
nachfolgenden Schutzregimen in Einklang zu bringen:

LEP 1V, Ziele 34 und 57 bis 61 (Nachhaltige Siedlungsentwicklung bzw. Offentliche
Einrichtungen und Dienstleistungen

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010
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RROP, Seite 55, Z 1 (Freihaltung der Flusstaler und Hangbereiche von stérenden
Nutzungen und grof3en Einzelbauwerken)
- Regionaler Griinzug Ahrtal
Vorranggebiet(e) fur Arten- und Biotopschutz
Unmittelbar angrenzendes Fauna-Flora-Habitat FFH-Gebiet DE 5408-302 , Ahrtal”
Unmittelbar angrenzendes Vogelschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel

Bereits im ,Leitbild der Verbandsgemeinde Altenahr* wurde daher eine Aufteilung der
grundzentralen Funktionen vorgezeichnet, indem Berg und Kalenborn als
Entlastungsstandorte in Bezug auf die Wohnnutzung definiert wurden.

Diese ,Arbeitsteilung” findet sich auch im Abschlussbericht des Regionalen
Handlungskonzeptes ,Wohnen“ 2020 wieder (siehe unten stehende Karte):

Quelle: Regionales Handlungskonzept Wohnen 2020 - Abschlussbericht

In den genannten Gemeinden erfolgen im Rahmen der derzeit laufenden
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes jeweils moderate
Wohn- bzw. Mischbauflachenausweisungen

OG Berg: 3,6 ha (jeweils Bruttobauland, im Entwurf gem. § 3 (2) BauGB)
OG Kalenborn: 3,1 ha
Rech: 1,9 ha

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010
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Damit reagiert die Wohnbauflachenausweisung auch auf die demographische Entwicklung,
die in den verkehrsmafRlig gut erreichbaren und giinstig zu den Arbeitsplatzschwerpunkten
Bonn/Rhein-Sieg bzw. Rheinbach/Meckenheim gelegenen, nordlichen Ortsgemeinden
entsprechend positiver verlauft als in den sidlichen Hohengemeinden.

Die Deckung der Nachfrage nach Gutern des taglichen Bedarfs erfolgt bislang weitgehend
aulRerhalb der Verbandsgemeinde Altenahr.

Planungsrechtlich geeignete Flachen (Gewerbeflachen) existieren derzeit nur in den
Ortsgemeinden

Ahrbrick
Dernau
Hoénningen
Lind.

Das LEP IV legt in seinen Zielen 57 bis 61 die Rahmenbedingungen fiir die Ansiedlung von
Einzelhandelseinrichtungen gréReren Umfangs fest. Danach sind diese vorrangig in
zentralen Orten anzusiedeln. Zur Sicherung der Grundversorgung im Nahbereich kann von
dieser Vorgabe abgewichen werden, wenn die Griinde hierfir in einem
Einzelhandelskonzept schliissig dargelegt werden.

3. BESTANDSANALYSE:
3.1 Situation des Einzelhandels in der Verbandsgeme inde Altenahr:

Bedingt durch das fehlende Angebot, die rAumliche Lage der Verbandsgemeinde Altenahr
und die Uberortlichen Verkehrsverbindungen besteht derzeit eine einzelhandelsbezogene
Orientierung zu
den Oberzentren Bonn und Koblenz (Milheim-Kérlich) und
den Mittelzentren (kooperierende Zentren) Adenau, Bad Neuenahr-Ahrweiler sowie
den nordrheinwestfalischen Standorten Meckenheim (Grundzentrum) und Rheinbach
(Mittelzentrum).

In der nachfolgenden Karte ist die derzeitige Struktur der Grundversorgung wiedergegeben.

Die darin enthaltene Zuordnung der Einzugsbereiche beruht auf eigenen Befragungen bzw.
Erfahrungswerten und ergibt ein ungefahres Bild der Situation, wobei sich natirlich auch
wechselnde Ziele und Quellen ergeben. Dies gilt insbesondere fir das raumliche Zentrum
der Verbandsgemeinde, wo eine klare Zuordnung aufgrund der nahezu gleich langen Wege
zu den Versorgungsschwerpunkten nicht mdglich ist.

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010
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Aufgrund der dargestellten Situation hat die Verbandsgemeinde (hier: die Wirtschafts-
foérderung) in der Vergangenheit immer wieder versucht, einen groéReren Lebensmittelmarkt
im Grundzentrum anzusiedeln, obwohl geeignete, verbands- oder ortsgemeindeeigene
Flachen nicht zur Verfiigung standen und auch nicht erworben werden konnten.

Die Bemuhungen, private Flachen zu vermitteln, sind jedoch stets an der verfliigbaren
Flachengrol3e, der ErschlieBungssituation, dem Hochwasserschutz bzw. an den
Eigentumsverhaltnissen gescheitert.

3.2

Darstellung des Bestands im Einzelhandel:

Der aktualisierte Bestand innerhalb der Verbandsgemeinde Altenahr stellt sich wie folgt dar:

Magentafarbene Schrift entspricht Lage des Betriebes im ortlichen Nahversorgungsbereich

Ortsgemeinde Einzelhandel $tralRe + Hausnr. VK-Flach e
ca. in m?
Ahrbriick Getrankemarkt Kesselinger Stral3e 47 250
Drogeriemarkt Hauptstrale 14 120
Quelle-Agentur Hauptstr. 21 20
Metzgerei Hauptstrale 44 60
Natursafteverkauf Ahrstralie 25a 15
Tankstelle+Shop Hauptstral3e 49 100
Getrankevertrieb RochusstralRe 2 50
Blumen+Deko Muhlenauel 72 30
Summe: 645
Grundzentrum Getrankemarkt RoRberg 125 400
Altenahr
Obstverkauf (Carport) RoRberg 121 10
Tankstelle+Shop RoRberg 91 30
Farben, Tapeten, Tunnelstralie 13 15
Souvenirs
Raumausstattung, TunnelstralRe 4 40
Deko
Obst+Backwaren, Bruckenstral3e 23 30
Gemdise+Spirituosen
Lebensm. Souvenirs Spirituosen | Briickenstral3e 21 35
(Kilb)
Wein+Spirituosen BruckenstralRe 16 20
Geschenkartikel Brickenstralie 18 35
Reinigung+Post Brickenstralie 18 35
Lebensm. SB (Spar) Bruckenstrafie 11 150
Apotheke Altenburgerstr. 6 40
Apotheke Seilbahnstr. 8 30
Souvenirs Seilbahnstr. 15 30
Souvenirs, Seilbahnstr. 17 40
Geschenkartikel
Sportartikel (Bogensport) RoRberg 141 30
Backwaren Gasper Kreuzbergerstr. 40 20
Backwaren Klaes Mdinstereifelerstr. 18 25
Lebensm. SB (Sturm) BahnhofstralRe 24 70
Summe: 1085

VGV Altenahr, Bauabteilung
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Magentafarbene Schrift entspricht Lage des Betriebes im drtlichen Nahversorgungsbereich

Ortsgemeinde Einzelhandel $Stralle + Hausnr. VK-Flach e
ca. in m?
Dernau* Lebensmittel SB Hauptstral3e 57 250
Tankstelle+Shop Schmittmannstr. 2 50
Tankstelle+Shop Schmittmannstr. 45 30
Backwaren Schmittmannstr. 18 30
Backwaren Hauptstral3e 46 30
Elektro-EzH+Post Schmittmannstr. 6 40
Gartnerei Burgunderstralle 1 30
Summe: 460
Honningen Tankstelle+Shop Hauptstr. 151 20
Kalenborn | Lebensmittel | Hilberather Str. 93 | 40
Kesseling | Lebensmittel+ Béckerei | Weidenbacher Str. 1 | 60
Mayschof3 Getrankevertrieb Ahrrotweinstr. 56/58 100
Lebensmittel/Drogerie DorfstraRe 1 300
Metzgerei DorfstralRe 9 25
Backerei DorfstraRe 19 25
Backerei Ahrrotweinstr. 21 20
Metzgerei Ahrrotweinstr. 24 25
Summe: 495
Gesamtsumme 2.805
VG Altenahr

* In Dernau wird — wie in Ahrbriick, Altenahr und Mayschol? auch - der Nahversorgungsbereich durch
Dienstleistungen wie z.B. Arzt, Frisor, Sparkasse erganzt, die hier jedoch direkt im Nahversorgungsbereich
angesiedelt sind.

Die Gesamtzahl der Betriebe hat in den letzten Jahren stetig abgenommen, zum Teil erfolgte
die Geschaftsaufgabe wegen fehlender Nachfolge, z. T. aber auch aus wirtschaftlichen
Grinden.

Die leer stehenden Geschaftsraume - auch solche in zentraler Lage - sind wegen der
Eigentumsverhaltnisse, der geringen Flachengrol3e und z. T. fehlender Parkplatze kaum neu
vermarktbar. Insbesondere im Ortskern von Altenahr wére eine Verbesserung der Situation
u.a. durch die Ansiedlung von 1 bis 2 attraktiven, frequenzstarken Geschéften zu erreichen.
Die Lage ist fur eine Grundversorgung im Lebensmittelbereich jedoch aufgrund der
raumlichen Situation (derzeit keine verfiigbaren Flachen) nicht geeignet.

4, FESTLEGUNG DER VERSORGUNGSBEREICHE IM GRUNDZENTR UM
ALTENAHR:

In den Ortsgemeinden Ahrbriick, Altenahr, Dernau und Mayschol3 haben sich Schwerpunkte
der Einzelhandelsbetriebe herausgebildet, die als Nahversorgungsbereiche zur Sicherung
einer dezentralen Mindestversorgung bzw. zur Angebotserganzung des zentralen
Versorgungsbereiches definiert werden kdnnen. Sie haben jedoch aufgrund ihrer Gr63e und
Ausstattung sowie des fehlenden Flachenpotentials kaum tberértliche Bedeutung und
reichen daher fir die Sicherung der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion nicht aus.

Diese Struktur wird ergénzt durch einzelne Ladengeschéfte in den anderen Ortsgemeinden
die jedoch aufgrund ihrer Grof3e und Bedeutung nicht als Versorgungsbereiche festgelegt
werden kénnen.

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010
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4.1 Darstellung der Versorgungsbereiche Altenahr, A hrbriick, Dernau und
Mayschol3

4.1.1 Grundzentrum Ortsgemeinde Altenahr:

Zentraler (Nah-) Versorgungsbereich Briickenstrale

In Altenahr liegt das Gros der Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
hauptsachlich im Bereich der vorderen Altenburger-, der Briicken-, der oberen Tunnelstralle
und des unteren Rol3berg. Dartiber hinaus befinden sich zwar weitere Laden und eine
Apotheke in der Seilbahnstralle, es lasst sich jedoch sagen, dass aufgrund der friheren
Belegung und der daraus resultierenden Bausubstanz (im EG Ladengeschéft, in den OG’s
Wohnen) eindeutig der im nachfolgenden Plan durch das magentafarbige Raster
gekennzeichnete Bereich pradestiniert ist fir eine Starkung des Einzelhandels durch
Ansiedlung weiterer Fachgeschéfte in seiner Funktion als kinftiger zentraler
Versorgungsbereiches der Verbandsgemeinde.

Wichtig fur eine Starkung des Bereiches waren die Bereitstellung von zentral gelegenen
(Kurz-) Parkplatzen und eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fur die FuRganger,
insbesondere in der BruckenstralRe. Durch breitere und damit sichere Gehwegflachen,
wirden Akzeptanz und Image des Standortes erheblich aufgewertet.

Rathaus

(Dargestellt sind der Zentrale (Nah-)Versorgungsbereich (magentafarbenes Raster) sowie
Nutzungen, die Einzelhandel und Dienstleistungen beinhalten)

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010
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4.1.2 Ortsgemeinde Ahrbrick:

Ortslage Ahrbriick - Nahversorgungsbereich HauptstraRe:

In der Ortslage Ahrbriick bestehen nur wenige, dafiir gut eingefiihrte Geschafte und
Dienstleistungseinrichtungen, die ggf. erganzt werden kdnnen. Sie liegen Uberwiegend an
der Hauptstraf3e. Durch die bereitgestellten 6ffentlichen Parkplatze im Bereich der Kirche
und die Kundenparkplatze im stdlichen Teil des Nahversorgungsbereiches sowie einen
durchgehenden Gehweg ist ein bequemes und gefahrloses Einkaufen sichergestellt.

(Dargestellt sind der Nahversorgungsbereich (magentafarbenes Raster) sowie Nutzungen,
die Einzelhandel und Dienstleistungen beinhalten)

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010
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4.1.3 Ortsgemeinde Dernau

Nahversorgungsbereich HauptstraRe / Bachstralle:

In Dernau findet sich der Einzelhandel fir den taglichen Bedarf (Lebensmittel, Béckerei) in
der Hauptstraf3e. Die Bachstral3e weist vor allem zentrale Dienstleistungseinrichtungen
(Geldinstitute, Arzt, Frisor...) auf. Die Ansiedlung weiterer Angebote im
Nahversorgungsbereich ist wiinschenswert, hierzu missten mittelfristig jedoch
Parkmdglichkeiten, zumindest im Randbereich, zur Verfligung gestellt werden.

Durch entsprechende Festsetzungen im derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Dernau” sollte zum Schutz des Nahversorgungsbereiches an der
Hauptstral3e beigetragen werden.

(Dargestellt sind der Nahversorgungsbereich (magentafarbenes Raster) sowie Nutzungen,
die Einzelhandel und Dienstleistungen beinhalten)

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010
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41.4 Ortsgemeinde Mayschol3

Nahversorgungsbereich Waagplatz / Ahr-Rotweinstraf3e:

In Mayschol3 haben sich der Einzelhandel und Dienstleistungsangebote entlang der Dorf-
und der Ahr-Rotweinstral3e sowie am Waagplatz angesiedelt. Obwohl auch hier die Zahl der
Geschéfte in den letzten Jahren zurtickgegangen ist, konnte ein Grundangebot an
Lebensmitteln gehalten werden.

Der Bereich ist aufgrund der neu angelegten Parkplatze auf der Ahr-Seite der B 267
geeignet, zusatzliche Versorgungseinrichtungen aufzunehmen.

(Dargestellt sind der Nahversorgungsbereich (magentafarbenes Raster) sowie Nutzungen,
die Einzelhandel und Dienstleistungen beinhalten)

4.2 Fazit:

Die Betrachtung der o. a. Versorgungsbereiche zeigt, dass hier keine Méglichkeit besteht,
einen Lebensmittel-Einzelhandel mit Vollsortiment zu integrieren:

Raumlich enge Strukturen, verdichteter Altbaubestand (mit geringen Leerstanden) und
fehlendes Flachenpotential, gepaart mit restriktiven Vorgaben aus dem Bereich des
Naturschutzes, lassen die gewlnschte Entwicklung eines vollstandigen zentralen
Versorgungsbereiches an einem integrierten Standort nicht zu.

Alternativ war daher zu prifen, wo ein externer Erganzungsstandort mit guter Erreichbarkeit
als Voraussetzung flr eine verbrauchernahe Versorgung eingerichtet werden kann.
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5. STANDORTPRUFUNG FUR EINEN UBERGEORDNETEN
VERSORGUNGSBEREICH UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER VORGA BEN AUS
DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG:

Als Erkenntnis aus den zuriickliegenden, umfangreichen und diversen Bemiihungen der
Wirtschaftsforderung in der Verbandsgemeinde Altenahr zur Ansiedlung eines gréf3eren
Lebensmittelmarktes im Nahbereich Iasst sich die nachfolgende Standortanalyse ableiten:

51 Ortsgemeinde Altenahr:

Altenahr ist als Grundzentrum im Grundnetz Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung. Der Ort
selbst hat aufgrund der Topographie und der dadurch bedingten Bebauungsdichte, des
Uberschwemmungsbereiches der Ahr und der zahlreichen Restriktionen aus dem Bereich
des Naturschutzes derzeit keine Moglichkeit, einen zentralen Versorgungsbereich mit einem
Uberértlich bedeutsamen Lebensmittelangebot auf gemeindeeigenen oder ihr verfigbaren
Flachen zu etablieren:

Blick auf Altenahr: von der Burg Are und von der Seilbahn aus

Die in Kapital 2.2 enthaltene Liste der vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen macht
deutlich, dass hier — wie in den anderen groReren Orten der Verbandsgemeinde auch — nicht
von einem vollstandigen Versorgungsbereich gesprochen werden kann, zumal auch z.B.
Souvenirladen mit erfasst sind:

Das Angebot an Lebensmitteln beschrankt sich aktuell auf einen SB-Markt mit
eingeschranktem Sortiment, einen Obst- und Gemusehandel, der seit SchlieRung der
Backereifiliale auch ein Teilsortiment an Backwaren anbietet sowie einen Souvenirladen mit
sehr geringem Lebensmittelangebot. Die Betriebe konnen wegen der raumlichen Situation
keine eigenen Kundenparkplatze bereitstellen. Bei den flaichenméafig am grof3ten in
Erscheinung tretenden Betrieben im Nahversorgungsbereich handelt es sich um einen
Weinhandel mit -stube und die Winzergenossenschaft MayscholR3-Altenahr.

5.1.1 Ortsteil Altenahr:
— 2

/ 1

S
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Der Bereich auf dem ,Lutzenbohr* , fur den zwischenzeitlich ein Bebauungsplan mit der
Zweckbestimmung ,Wohngebiet" aufgestellt wurde, war aus mehreren Griinden fir die
Ansiedlung von Versorgungseinrichtungen nicht geeignet.
Die fuRlaufige und Fahrerschliel3ung ist aufgrund der Wegeflihrung bzw. der durch
natirliche Hindernisse vorgegebenen, geringen Breite ungentigend
Der Ziel- und Quellverkehr wiirde zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte in
den entlang der Zuwegung gelegenen Wohnbereichen fihren.

Weitere, in der Vergangenheit geprufte Standorte in Altenahr sind
Ehemalige Strallenmeisterei im RoRberg (fehlende Flache fir die erforderlichen
Parkplatze)
Parkplatz an der Seilbahnstralle (per Rechtsverordnung definiertes
Uberschwemmungsgebiet der Ahr, hier wéare nur ein kleiner Teilbereich nutzbar,
zudem Immissionsprobleme)

5.1.2 Ortsteil Altenburg:

Im Ortsteil Altenburg verfiigte die Verbandsgemeinde tber eine gréf3ere, urspriinglich als
Sportanlage Uberplante Flache , die wegen ihrer unmittelbaren Nachbarschaft zur
Ahrtalschule und zu Wohngebieten bereits aus Immissionsschutzgriinden ungeeignet war
und mittlerweile das Seniorenzentrum beherbergt.

5.1.3 Ortsteil Kreuzbera:
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Ein Lebensmittelmarkt als Folgenutzung stillgelegter Flachen des ehem. Bahnbetriebs-
werkes in Kreuzberg | 5] (die noch notwendige Entwidmung durch die Deutsche Bahn
vorausgesetzt) ware aus Grinden des wirtschaftlichen Umgangs mit Grund und Boden
ausgesprochen sinnvoll, scheitert aber an der fehlenden Erschliel3ung:

Die als AnliegerstralRe im dichten Altbestand durchgehend schmale BahnhofstralRe als
einzige Zufahrt in den betreffenden Bereich ist aufgrund ihrer geringen Breite (teilweise nur
3,20 m) nicht als ErschlielBungsanlage fur den zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr
geeignet.

Eine ausreichende Verbreiterung wirde den Abriss zahlreicher Wohngebaude voraussetzen.
Die einzige ErschlieRungsalternative, der Bau einer neuen Briicke Uber die noch in Betrieb
befindliche Bahnlinie und die Ahr unter Berticksichtigung bestehender Campingplatze mit
neuem Anschluss an die Bundesstral3e 327, ist mit einem wirtschatftlich vertretbaren
Aufwand nicht realisierbar.

Die Ortsgemeinden Mayschol3, Rech und vor allem Dernau stehen hinsichtlich des
Flachenangebotes vor ahnlichen Problemen. Hinzu kommt, dass die Ansiedlung eines
gréReren Einzelhandelsmarktes mit der gewtinschten Versorgungsfunktion ahrabwarts von
Altenahr nicht zielfihrend bzw. realistisch ist, da sie zum Einen sehr weit von den primar zu
versorgenden Bereichen entfernt und zum Anderen der Konkurrenz im Mittelzentrum Bad
Neuenahr-Ahrweiler bereits ausgesetzt ware.

Vollstandige Versorgungsbereiche lassen sich auch in Mayschol3 und Dernau aus den
vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen nicht ableiten.

52 Dernau:

In Dernau existiert ein Lebensmittel-SB-Markt im Ortskern, der &hnlich dem Altenahrer
raumlich stark eingeschrankt ist.

53 Mayschol3:

Die Ortsgemeinde verfugt Gber einen Lebensmittel-SB-Markt mit benachbartem
Drogeriemarkt. Offentliche Parkplatze in angemessener Anzahl sind vorhanden. Ein Ausbau
zum Standort der Grundversorgung ist aufgrund der raumlichen und funktionalen
Gegebenheiten nicht méglich.

54 Honningen:

Potential ware in Form des stillgelegten Betriebes der Fa. Kléren gegeben, hier bestand von
Seiten der Eigentiimer bislang jedoch keine Intention, die Flachen fir eine solche Nutzung
zur Verfigung zu stellen bzw. einer Planung zuganglich zu machen.

Das bestehende Gewerbegebiet an der IndustriestralRe in Honningen soll — gemaf seiner
bestehenden Struktur — (als Pendant zu dem Gebiet in Dernau) auch weiterhin Handwerks-
und Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben.

Alle anderen Ortsgemeinden mit Ausnahme von Ahrbrick sind aufgrund ihrer raumlichen
Situation bzw. dezentralen Lage in der Verbandsgemeinde ungeeignet als Standort.

Damit wird deutlich, dass die in Altenahr selbst aufgrund fehlender gemeindeeigener bzw.
-verfligbarer Flachen nicht mdgliche, aber dringend notwendige Ansiedlung eines
Versorgungsstandortes nach heutigen Anforderungen mit Lebensmittelmarkt, ergdnzenden
Fachmarkten und Dienstleistungen - aufgrund der Agglomeration ,grof3flachig” — an jedem
anderen Standort in der Verbandsgemeinde Altenahr formal dem Ziel 57 des
Landesentwicklungsprogramm IV (Zentralitatsgebot) entgegensteht: Keine der 12
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Ortsgemeinden verfigt Gber mehr als 3.000 Einwohner(innen), was gemai Z 57 eine
Ausnahme von der Bindung an den zentralen Ort begriinden kénnte.

Dennoch kann es seitens der tibergeordneten Planung nicht gewollt sein, einem gréRtenteils
dem landlichen Raum zuzuordnenden Grundzentrum aus formalen Gesichtspunkten die
notwendige Grundversorgung innerhalb des Nahbereiches (Verbandsgemeindegebiet)
vorzuenthalten.

6. ERGANZENDER ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH AHRBRUC K-
PUTZFELD

Vor dem Hintergrund der o. a. Standortanalyse wurde ein Abgleich eigentumsrechtlich
verfuigbarer Flachen mit den Anforderungen an einen solchen zentralen Versorgungsbereich
durchgefuhrt. Im Ergebnis empfiehlt sich eine Ansiedlung in der Ortsgemeinde Ahrbruck,
Ortsteil Putzfeld:

Die Ansiedlung setzt einen Versorgungsschwerpunkt in zentraler Lage der
Verbandsgemeinde Altenahr und kann insbesondere in deren sidlichem Teil dazu beitragen,
die bisher weiten Wege zur Deckung der Grundversorgung zu verkirzen.

Auf Initiative der Ortsgemeinde wurde der urspringlich als Erweiterungsflache fir einen
ortsansassigen EDV-Betrieb vorgesehene Bereich zwischen der BundesstraRe 257 und der
Ortslage Putzfeld fur potentielle Investoren zur Verfligung gestellt.

Obwohl die nutzbare Flache durch eine Grabungsschutzzone (unterirdische Reste der
Burganlage Putzfeld) eingeschrankt wird, konnte in Abstimmung mit der Denkmalbehdérde
ein Konzept entwickelt werden, das neben einem Lebensmitteldiscounter mit knapp 800 m2
Verkaufsflache auch erganzende Einzelhandelseinrichtungen und einen Bereich fir
Dienstleistungen bzw. Handwerk vorsieht.

In Vorabstimmungen mit der unteren Landesplanungsbehdrde sowie den wesentlich
bertihrten Behérden und Tragern offentlicher Belange konnten potentielle Konfliktpunkte
ausgerdumt und die Rahmenbedingungen fir eine Realisierung des Projektes zunéchst grob
umrissen werden.

Die Standortvorteile lassen sich wie folgt zusammenfassen:
Flachenverflugbarkeit
Zentrale, weil verkehrsginstige Lage im Verbandsgemeindegebiet:
Unmittelbare ErschlieBung von der BundesstralRe 257 aus
Minimierung von Immissionen durch kurze Wege und Geb&udeanordnung
Stadtebaulich integrierbarer Standort
Relativ geringe naturschutzbezogene Restriktionen

Der Standort Ahrbruick-Putzfeld liegt an einer Strukturraumgrenze innerhalb der
Verbandsgemeinde Altenahr:

Wahrend der nordéstliche Teil der Verbandsgemeinde mit den Ortsgemeinden Dernau,
Kalenborn, Altenahr, MayscholR3 und Rech nach dem Regionalen Raumordnungsplan
(RROP) noch dem Strukturraumtyp 2 (verdichtet) bzw. 3 (landlich mit Verdichtungsansétzen)
angehort, ist der sudwestliche Teil dem dinn besiedelten, landlichen Raum zugeordnet.

Die Grenze dieser Strukturraumtypen, die zwischen den Ortsgemeinden Altenahr und
Ahrbrick verlauft, markiert auch in etwa den Rand des Verflechtungsbereiches des
Mittelzentrums Bad Neuenahr-Ahrweiler.

Der stdwestliche Teil der Verbandsgemeinde wird den Auswirkungen der demographischen
Entwicklung in Form von Rickgang und Uberalterung der Bevolkerung voraussichtlich
starker ausgesetzt sein als der norddstliche.

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010



21

Die Bereitstellung einer dezentralen, wohnortnahen Versorgung mit guter Erreichbarkeit
kann gerade hier wesentlich dazu beitragen, diesem Negativtrend entgegenzuwirken bzw.
seine Folgen abzumildern.

Der potentielle rAumliche Einzugsbereich des Vorhabens ist in der nachstehenden Karte
dargestellt.

B 257 zur A 61
und A 565 (Bonn)

B 267 nach
Bad Neuenahr-
Ahrweiler

B 257 nach

Adenau und

Erganzender z entraler
Ulmen (A 48)

Versorgungsbereich
Putzfeld

Potentieller Einzugsbereich

. BundesstralRe mit starker Pendlerfrequenz (,Mithahmeeffekt®)
Landes- oder Kreisstral3e

Ortsteil < 100 Einwohnern (EW)

Ortsteil mit 100 — 600 EW
Ortsteil > 600 EW

Der potentielle Einzugsbereich eines erganzenden zentralen Versorgungsstandortes in
Ahrbrick-Putzfeld umfasst in der Hauptsache die Ortsgemeinden Ahrbrick, Altenahr,
Hoénningen, Kesseling Kirchsahr und Lind sowie Teile der Ortsgemeinden Berg, Heckenbach
und Dumpelfeld mit insgesamt ca. 8.000 Einwohnern, uberwiegend aus der
Verbandsgemeinde.

Ergénzend sind die Pendler auf den Strecken Adenau — Bonn (B257) und Adenau - Bad
Neuenahr-Ahrweiler (B257 und B267) aufgrund des sog. ,Mitnahmeeffektes" in die
Betrachtung einzubeziehen. Die B 257 weist nach Auskunft des Landesbetriebes Mobilitat
einen DTV-Wert von 9.998 KFZ/Tag einschlief3lich 6,1% LKW-Anteil auf (Stand 07/2007).

VGV Altenahr, Bauabteilung Stand: 14.04.2010




22

Auch die 5 im Flachennutzungsplan dargestellten Campingplatze ,Sahrbachtal* und ,Victoria
Station” (Altenahr-Kreuzberg), ,Europa“, ,Gut Pitzfeld* und im Denntal (alle Ahrbrtick)
gehdren zum Einzugsbereich des Fachmarktzentrums.

Innerhalb des Einzugsbereiches besteht bisher kein Lebensmittel-Einzelhandel mit
Vollsortiment.

6.1 Lage im ortlichen Zusammenhang:

Geplanter
Standort

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Der erganzende zentrale Versorgungsbereich weist eine Tiefe von ca. 70 m auf und erstreckt
sich Uber eine Lange von ca. 200 m unmittelbar parallel zur der B 257. Er ist stadtebaulich
weitgehend integriert und im Flachennutzungsplan westlich als Gewerbe- bzw. 6stlich als
Mischbauflache ausgewiesen.

Die Ortsgemeinde Ahrbriick hat die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich
beschlossen, in dem alle planungsrechtlich relevanten Belange abgearbeitet werden.

Ahrtalbahn

—__

B 257

Bushaltestelle
vorhanden
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6.2 ErschlieBung / Verkehrsanbindung / OPNV:

Ahrtalbahn:

Der Endhaltepunkt der Ahrtalbahn (Bahnhof Ahrbriick) befindet sich in ca. 600 m Entfernung
und ist Uber durchgehende FuRBwege (Uber ,Mihlenauel* und neben der B 257) erreichbar.
Die Bahn bedient die Strecke Richtung Remagen/Bonn und zurlick mindestens im
1-Stunden-Rhythmus. Haltepunkte, Bahnsteige und Zige sind auf dem aktuellen
technischen Stand.

(")PNV-HaItepunkte der Ahrtalbahn befinden sich in Dernau, Rech, Mayschol3, Altenahr,
Kreuzberg und Ahrbrick. Au3er in Rech und Altenahr steht an jedem Bahnhof ein P&R-
Parkplatz zur Verfligung, z. T. auch Fahrradstander oder —boxen. Das Ahrtal liegt im
Tarifgebiet des Verkehrsverbundes Rhein-Mosel (VRM), verfuigt jedoch durch vertragliche
Regelungen auch tber eine Verknupfung mit dem Verkehrsverbund Rhein-Sieg (VRS) und
eine Direktanbindung nach Bonn.

Buslinien:

Alle durch das Ahrtal verlaufenden Buslinien (und Schulbusse) halten bislang nur am
Bahnhof Ahrbriick, bzw. an der Ortseinfahrt Pltzfeld (Steinerbergstralie, ca. 200 m
Entfernung, s. Abb. 0.).

Daher ist in unmittelbarer Zuordnung zum Gebiet eine zusatzliche Bushaltestelle fir beide
Fahrtrichtungen der B 257 mit sicherer Querungsmaglichkeit geplant, die gleichzeitig auch
den ostlichen Teil der Ortslage Piitzfeld besser an den OPNV anbindet:

Rad- und FuRweg -
verbindung zu Ortslage
Briick / Ahrbriick u. Bhf.
Uber ,Muhlenauel”

=3

Bushaltestelle Querungshilfe

Rad- und
Rad- und FuBwegverbindung

FuRBwegverbindung zur Ortslage
zur Ortslage Briick / Putzfeld
Ahrbriick u. Bhf.

Folgende Buslinien im VRM erschlie3en die Verbandsgemeinde Altenahr in der Flache
(gemaf Verbundfahrplan 2008):

811  verbindet Heckenbach mit Ahrbriick bzw. Ramersbach und Kempenich

812 Adenau — Kaltenborn — Kesseling — Ahrbriick bzw. Ramersbach — Altenahr und
zuriick

818  Kirchsahr — Plittersdorf — Lind — Ahrbriick — Kreuzberg — Altenahr u. zurtick
840 Kralingen — Berg — Hilberath — Rheinbach u zuriick

841  Kreuzberg — Altenahr — Ahrweiler — Bad Neuenahr — Remagen u. zuriick

847  Bad Neuenahr — Ahrweiler — Grafschaft — Kalenborn u. zurtick

849  Kreuzberg — Altenahr — Grafschaft — Hilberath — Rheinbach u. zurtick

862  Ahrbrick — Altenahr — Liers u. zurtick

863  Ahrbrick — Adenau u. zuriick
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Am Linienplan zeigt sich, dass Ahrbrick insbesondere fur die bislang ,unterversorgten*
Bereiche (Lind, Kesselinger Tal, Heckenbach) einen OPNV-Knotenpunkt darstellt.

Diese Linien decken bereits einen Teil des Schulbusverkehrs ab und weisen dadurch
aul3erhalb der Schul- bzw. Berufsverkehrszeiten leider oft eine sehr geringe Taktfrequenz
auf. Ein Teil der (Linien-)Fahrten erfolgt nach Voranmeldung mit dem Taxi(bus).

Der zentrale Versorgungsbereich Pitzfeld entspricht damit auch dem Grundsatz G 62 des
Landesentwicklungsprogramms IV (Einbindung dezentraler Erganzungsstandorte in ortliche
bzw. regionale OPNV-Netze).

FuR3- und Radwegeanbindung:

Um eine gefahrlose Erreichbarkeit des Versorgungsbereiches durch Ful3géanger und
Radfahrer zu gewahrleisten, wird der bestehende Gehweg entlang der B 257 von Ahrbriick
bzw. Brick aus Uber die Abzweigung nach Putzfeld bis auf das Betriebsgel&nde fortgefihrt.
Parallel dazu erhalt der ,Muhlenauel” und damit auch der Campingplatz eine Geh- und
Radwegespur mit gesicherter Querungsmadaglichkeit.

Erganzend wird der ,Wiesenpfad” fir den KFZ-Verkehr (mit Ausnahme der Anlieger)
gesperrt und als Rad- und FuRwegeverbindung in die Ortslage Putzfeld ausgestaltet. Die
Wegefiuhrung wird im Bebauungsplan festgesetzt, soll jedoch nach Realisierung der
MafRnahme in Anlehnung an die tatsachliche Stellung der Baukdrper optimiert werden.

Im Bebauungsplangebiet sind daher entsprechende Stellplatze fur Fahrrader vorzusehen.

Aufgrund der Tallage und der fir Radfahrer relativ sicheren Anbindung tber den
;Muhlenauel” ist zumindest in den Sommermonaten mit einem héheren Aufkommen an
Radverkehr zu rechnen:

In nur 150 m Entfernung verlauft der Ahrtal-Radweg, der mit einer Lange von 80 km zu den
insgesamt 7 Radfernwegen des ,Radwanderlandes Rheinland-Pfalz* zahilt.

KEZ-Verkehr:

Die Erschlieung fir den KFZ-Verkehr (auch LKW-Andienung) erfolgt Giber einen neu
einzurichtenden Knotenpunkt an der Bundesstral3e 257 mit Linksabbiegespuren. Die Form
des Knotenpunktes wurde unter dem Aspekt der planerischen Konfliktbewéltigung auch im
Hinblick auf die Bahnquerung mit den betroffenen Verkehrstragern bereits im Vorfeld
abgestimmt.

Durch verkehrslenkende und bauliche Malinahmen kann Schleichverkehr durch bewohnte
Gebiete definitiv ausgeschlossen werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden zwischen der Bundesstrafl3e und den Gebauden
angeordnet, um deren Abschirmwirkung in Richtung der Ortslage nutzen zu kénnen.

6.3  Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Land  esplanung:

Wie bereits in Kapitel 5 ausgefihrt, steht der geplante Versorgungsschwerpunkt formal den
Zielen Z 57 (Zentralitatsgebot) und Z 61 (Agglomerationsverbot) des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) 1V entgegen:

Das Ziel Z 57 sieht die Ansiedlung von grof3flachigen Versorgungseinrichtungen im
Grundzentrum selbst vor. Diese Zielvorgabe ist aufgrund des im Grundzentrum Altenahr
fehlenden, geeigneten Flachenangebotes nicht einzuhalten (eine detaillierte Begriindung
hierzu findet sich in Kapitel 5.). Die als Ersatzstandort definierte Ortsgemeinde Ahrbriick
verfugt nicht Uber die fur eine Ausnahme vom Zentralitdtsgebot notwendige Einwohnerzahl
von mehr als 3.000.

Das hiermit eng verknipfte Ziel Z 61 schreibt den Kommunen vor, einer Agglomeration
(Ansammlung) von kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben (jeweils unter 800 m?
Verkaufsflache) mit innenstadt-relevanten Sortimenten (z.B. Lebensmittel, Drogerieartikel...
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also das, was in Putzfeld angeboten werden soll) auRerhalb der stadtebaulich integrierten
Bereiche (bzw. der zentralen Versorgungsbereiche) entgegenzuwirken. Damit sollen die
zentralen (in der Regel in den Innenstadten gelegenen) Versorgungsbereiche vor der
Konkurrenz auf der ,griinen Wiese* geschitzt werden.

Um in Pitzfeld eine attraktive Grundversorgung bereitstellen zu kénnen, ist neben dem
knapp unter 800 m2 anzusetzenden Lebensmittelmarkt ein differenziertes Angebot
verschiedener Einzelh&ndler erforderlich, so dass die Verkaufsflache sich in der Summe auf
rund 2.000 m2 belaufen wird.

Die angenommene Grenze der Grofflachigkeit im Sinne des LEP liegt bei 800 m2
Verkaufsflache, daher wird dem Agglomerationsverbot (Z 61) nicht mehr entsprochen.

Hinsichtlich des ergéanzenden zentralen Versorgungsbereiches Putzfeld steht die
Bereitstellung, Sicherung und Entwicklung der Grundversorgung des dem Grundzentrum
Altenahr zugeordneten Nahbereichs (des Verbandsgemeindegebietes) als Gibergeordneter
Belang im Zentrum der Bemuhungen.

Aus formalen Grinden musste die Ortsgemeinde Ahrbriick daher einen Antrag auf
Zielabweichung stellen, dem mit Bescheid der Obersten Landesplanungsbehdrde beim
Ministerium des Inneren und fur Sport vom 03.12.2009, Az.: 14 900-2:37 TA-01-01,
stattgegeben wurde.

Bereits 1996 wurde die ,Errichtung eines Verbrauchermarktes” in der Ortsgemeinde
Ahrbrick im Rahmen einer Bauvoranfrage positiv beschieden (Bescheid der Kreisverwaltung
Ahrweiler vom 18.07.1996, Az.: 9601147/12), kam aus personlichen Grinden des Investors
jedoch nicht zur Ausfiihrung.

Somit hat die Auseinandersetzung mit den Kriterien fir die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes am Standort Ahrbriick schon friiher zu einem positiven Ergebnis
gefuhrt.
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7. FUNKTIONSZUWEISUNG DER VERSORGUNGSBEREICHE UND
MASSNAHMEN ZUR UMSETZUNG DES EINZELHANDELSKONZEPTES

Nur durch eine selektive Steuerung kann es gelingen, im Verflechtungsbereich der
Verbandsgemeinde Altenahr gleichzeitig die Grundversorgung bereit zu stellen und die
Ortskerne zu stérken.

Daher sind zur Sicherung und Entwicklung der verschiedenen Versorgungsbereiche alle
kunftigen Planungen fur Einzelhandelseinrichtungen nach dem Einzelhandelskonzept
auszurichten:

Im ergdnzenden zentralen Versorgungsbereich Pltzfeld sollen neben einem soliden
Lebensmittelangebot auch solche Ergdnzungsangebote (z.B. Backereifiliale,
Getrankemarkt...) und Dienstleistungen vorgehalten werden, die das Lebensmittelangebot
unmittelbar erganzen und auch dem taglichen bzw. kurzfristigen Bedarf zuzurechnen sind.
Soweit dann noch Flachen verflgbar sind, kbnnen diese auch von nicht stérenden
Handwerksbetrieben genutzt werden.

GroR¥flachiger Einzelhandel im Sinne des Landesentwicklungsprogramms IV bleibt damit
kunftig auf den zentralen Versorgungsbereich in Putzfeld beschrénkt.

Im zentralen (Nah-)Versorgungsbereich in Altenahr und in den ortlichen Nahversorgungs-
standorten (Ahrbriick, Dernau und Mayschol3) soll erganzender

(Lebensmittel-) Einzelhandel und spezialisierter Fachhandel gefoérdert werden. Hier kbnnen
sich zusatzliche Entwicklungsimpulse durch den Gbergeordneten Versorgungsbereich
ergeben.

Die Festlegung der Nahversorgungsbereiche soll auch der 6rtlichen Planung als Vorgabe
dienen, dort mit den ihr gegebenen Mitteln (u. a. der Bauleitplanung) gezielt die Situation ftir
Neuansiedlungen zu verbessern, sei es durch Schaffung und Bereitstellung von Parkplatzen,
Bundelung von Brachflachen, Vermittlung von Immobilienangeboten, Anwerbung
frequenzsteigernder Betriebe u. &..

In den verbleibenden, Gberplanten Gewerbegebieten (Ahrbriick, Honningen) und dem im
Bebauungsplanverfahren befindlichen Gewerbegebiet Dernau soll nach dem
Einzelhandelskonzept groR¥flachiger Einzelhandel nicht zugelassen werden.

Die hier bereitgestellten Gewerbeflachen sollen — auch aus anderen Griinden — den ortlichen
Handwerks- und Gewerbebetrieben zur Verfiigung stehen, die teilweise aus
Immissionsschutzgriinden auf eine Umsiedlung aus den Ortskernen in weniger restriktive
Lagen angewiesen sind.

8. ANALYSE DER KAUFKRAFT:
8.1 Ubergeordnete Aussagen

Gemal der ,Einzelhandels- und Zentrenkonzeption Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler* die im
November 2002 im Auftrag des Regionalen Arbeitskreises Entwicklung, Planung und
Verkehr (:rak) Durch die Biros von Rothkirch und Partner, Planquadrat Dortmund und Ursula
Stein erstellt wurde, ist die Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler im Vergleich zu anderen
Regionen in Deutschland gut aufgestellt. Das bedeutet:
- vergleichsweise geringe Arbeitslosigkeit (im Juni 2000 im Kreis Ahrweiler: im
Durchschnitt 6,2%, RLP 7,8%,)
- zeitgemale Wirtschaftsstruktur mit einem hohen Anteil an
Dienstleistungsarbeitsplatzen
- Vielfaltige Siedlungsstruktur
- Gute Erreichbarkeit der Zentren
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Die siedlungsstrukturelle Vielfalt bildet sich auch in der Situation des Einzelhandels ab, der
durch grolRRere, ortsiibergreifende Einkaufszentren mit Gberdurchschnittlichem
Flachenangebot, aber auch Versorgungsliicken bzw.- engpasse gekennzeichnet ist.
Altenahr ist mit seiner dezentralen Siedlungsstruktur dem letzteren Feld zuzuordnen, wobei
Versorgungslicken derzeit durch eine erhéhte Mobilitat der Bevélkerung kompensiert

werden.
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8.2 Ermittlung der Kaufkraft fir den Bereich Nahrun  gs- und Genussmittel in der
Verbandsgemeinde Altenahr

Die Ermittlung der KaufkraftgrofR3e fur Altenahr und Umgebung erfolgte durch Herrn Dipl.-Ing.
W. Schéfer von der ,SL Fachmarkte GmbH*, Willy-Brandt-Allee 1, 56626 Andernach, auf der
Basis von vergleichenden Analysen.

Sie wird derzeit mit 1.900 €/Einwohner (EW) angegeben, was auf Verbandsgemeindeebene
bei ca. 11.500 EW einem Betrag von 21,85 Mio. € entspricht.

Legt man die bestehenden Betriebe des Lebensmittel-Einzelhandels zu Grunde ergibt sich
eine aktuelle Kaufkraftbindung von 48,62%.

Durch die Realisierung des Gewerbe- und Mischgebietes Plitzfeld wiirde sich diese
Kenngrol3e unter Zugrundelegung eines Lebensmittel-Discounters, eines Getrankemarktes
und einer Backereifiliale auf 60,74% erhohen.

In der Verbandsgemeinde Altenahr bedeutet dies eine zusatzliche Kaufkraftbindung von ca.
12%, ein Anteil, der an den bisher genutzten Versorgungsstandorten im Umfeld der
Verbandsgemeinde wegfallen wird. Da die 12% sich jedoch auf die
Versorgungsschwerpunkte Bad Neuenahr-Ahrweiler, Meckenheim/Rheinbach, Bad
Munstereifel und Adenau verteilen, sind negative Auswirkungen im Sinne der Raumordnung
und Landesplanung auf die umliegenden Versorgungsbereiche aulR3erhalb der
Verbandsgemeinde nicht zu erwarten.

Die Berechnung im Einzelnen ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:
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Allgemeine Ausgangsdaten EW Kaufkraft/EW
Kaufkraft im Sektor Nahrungs- und Genussmittel in Altenahr (Verbandsgemeindeebene): 11.500 X 1.900€| = 21.850.000 €
davon
Lebensmittelhandwerk
a) Brot und Backwaren (Backer/Béackereifilialen) 160 €
b) Fleisch und Wurstwaren (Metzger) 310 €
c) Getranke 235 €
Durchschnittlicher Umsatz von a) bis ¢) 300.000 € | pro Betrieb
Flachenleistung bei Discounter 3.200 € [ progm
bei kleinflachigen Betrieb von <800 gm = 2.560.000 € | pro Betrieb
davon Nahrungs- und Genussmittel 80% 2.048.000 € | pro Betrieb
Bestand im Verbandsgemeindegebiet Altenahr
Lebensmittelmarkte (SB-Méarkte) 4| Stk. 720 | gm 6.144.000 €
Lebensmittelméarkte (Vor Ort Mérkte) 4| Stk. 150 | gm 1.280.000 €
Backereien und Backwarenverkauf 8| Stk. 160 | gm 1.500.000 €
Metzgerei 3| Stk. 110 | gm 1.200.000 €
Getrankemarkte 4| Stk. 800 | gm 500.000 €
23| Stk. 1.940 | gm 10.624.000 €
Derzeitige Kaufkraftbindung im Bereich Nahrungs- un d Genussmittel 48,62%
Kaufkraftbindung durch neues Fachmarktzentrum in Pitzfeld/Ahrbrick/Altenahr:
Discounter 1| Stk. <800 [gm 2.048.000 €
Getrédnkemarkt 1| Stk. 400 [ gm 300.000 €
Backer 1| Stk. 100 | gm 300.000 €
Summe 3| Stk. 2.648.000 €
Insgesamt neue Kaufkraftbindung Nahversorgung einsc hlieRlich Bestand 13.272.000 € 60,74%

Damit wird nach wie vor die angestrebte Kaufkraftbindung fiir Nahrungs- und Genussmittel

(Nahversorgung) von 75% bis 80% fir die VG Altenahr noch immer nicht erreicht werden.

Remagen, den 16.12.2008

Willi Schafer
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Als Teil der Grundversorgung sind erganzend zu dem o. a. Nahrungsmittelangebot derzeit
vorgesehen:

1 Drogeriemarkt mit ca. 300 gm VK

1 Textilshop mit ca. 450 gm VK

1 Imbiss / Fast-Food-Restauration mit ca. 50 m2 VK

sowie optional nicht stérende Dienstleistungs- bzw. Handwerksbetriebe.

Diese zusatzlichen Angebote sowie alle kiinftig ange  botenen Sortimente mussen mit
der als Anlage beigefligten Sortimentsliste in Einkl ang stehen.

Die Gesamtverkaufsflache im Einzelhandel wird also max. 2.000 gm umfassen.
Dieses Volumen wird auch bendétigt, um die mit der Realisierung verbundenen Allgemein-
kosten, insbesondere die Verkehrsaufwendungen finanzieren zu kénnen.

Alle Geschafte werden aber als baurechtlich vollkommen selbststandige Einheiten geplant,
die auch bautechnisch nicht auf die benachbarten Einheiten angewiesen sind.

Eine wesentliche Erweiterung der Gesamt- bzw. der Verkaufsflache ist aufgrund der
raumlichen Rahmenbedingungen (Ortslage, Bundesstralie, Grabungsschutzzone, Biotop)
planungsrechtlich kaum realisierbar.

Im vorliegenden Fall sollen nur Lebensmittel und Giter der Grundversorgung entsprechend
der als Anlage beigefligten Sortimentsliste angeboten werden.

Da es sich hier — wie in Kapitel 6.3 naher ausgefiihrt -um den ergdnzenden zentralen
Versorgungsbereich handelt, wurde ein Zielabweichungsverfahren gemaf § 8 Abs. 3
Landesplanungsgesetz im Hinblick auf die Ziele des Landesentwicklungsprogramms (LEP)
IV Nr. 57 und 61 erforderlich.

9. ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN
9.1 Einzelhandel innerhalb der Verbandsgemeinde:

Durch das gréf3ere Lebensmittelangebot am zentralen Versorgungsbereich Putzfeld wird es
voraussichtlich zu einem Umsatzriickgang in den ndher gelegenen Lebensmittelgeschéaften
(Kreuzberg, Altenahr) kommen.

Umgekehrt wére die Gewéhrleistung einer tberdrtlichen Grundversorgung durch Aufwertung
und entsprechende Expansion eines bestehenden Betriebes anstelle der Neuansiedlung in
Pitzfeld aufgrund ihres fehlenden Potentials (FlAchengrof3e, Erreichbarkeit...) jedoch nicht
maglich.

Die kiinftige Bereitstellung des Angebotes fur den taglichen Bedarf in Putzfeld kann u. U.
eine verstarkte Nachfrage nach qualifizierten Erganzungsangeboten in den Orten des
Einzugsbereiches zur Folge haben.

Hier ist die Initiative der bestehenden Betriebe vor Ort gefragt, um durch entsprechende
.Nischen“-Angebote ihre Wirtschaftlichkeit langfristig zu sichern.

Der offentliche Belang, die Grundversorgung im Nahbereich der Verbandsgemeinde Altenahr
insgesamt, also nahezu flachendeckend, zu gewahrleisten ist dem ebenfalls &ffentlichen
Belang der nur punktuell gewéhrleisteten, fuRlaufig erreichbaren Nahversorgung und den
privaten Belangen der jeweiligen Betreiber unterzuordnen.

Die unter Kap. 7. aufgezeigten MalRnahmen auf der 6rtlichen Ebene kdnnen dazu beitragen,
die zu erwartenden Folgen im Einzelfall abzumildern.
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9.2  Auswirkungen auf benachbarte Kommunen bzw. Vers  orgungsbereiche:

Aufgrund der moderaten GréRenordnung und des fehlenden Entwicklungspotentials am
Standort sind von dem zentralen Versorgungsbereich Putzfeld keine Auswirkungen auf die
benachbarten Oberzentren Bonn und Koblenz zu erwarten.

Auch mdogliche Auswirkungen auf die benachbarten Mittelzentren werden aufgrund der
grol3en Streuung des bisherigen Einkaufsverhaltens (siehe Karte in Kapitel 3.1, S. 9) aller
Voraussicht nach jeweils im absatzwirtschaftlich nicht relevanten Bereich bleiben.

Zum Einzugsbereich sind ca. 8.000 Einwohner, 5 Camping- bzw. Wochenendplatze sowie
ein Teil der Berufspendler zu rechnen: Die B 257 weist nach Auskunft des Landesbetriebes
Mobilitat einen DTV-Wert von 9.998 KFZ/Tag einschlief3lich 6,1% LKW-Anteil auf (Stand
07/2007).

Mit der angestrebten Steigerung der Kaufkraftbindung in der Verbandsgemeinde Altenahr
von bisher ca. 49% auf kiinftig ca. 61% erfolgt lediglich eine Kaufkraftrickholung im
periodischen Bedarf, die keine regionalplanerisch bedeutsamen Auswirkungen auf die
benachbarten Mittelzentren hervorruft. Es wird vielmehr deutlich, dass die Planung mit dem
Kongruenzgebot des LEP IV in Einklang steht.

10. UMSETZUNG

Das mit der oberen Landesplanungsbehdrde und den Ortsgemeinden abgestimmte
Einzelhandelskonzept wurde am 03.03.2009 durch den Rat der Verbandsgemeinde Altenahr
beschlossen.

Die mit der Landesplanungsbehorde abgestimmte (redaktionelle) Anpassung der zu den
Versorgungsbereichen Altenahr und Ahrbriick-Putzfeld getroffenen Aussagen an die aus
dem Zielabweichungsbescheid resultierenden Anforderungen der Raumordnung und
Landesplanung wurde am 13.04.2010 durch den Verbandsgemeinderat beschlossen.

Altenahr, den 14.04.2010

(Siegel) gez.: Haag
Haag, Burgermeister

Anlage:

Zum Einzelhandelskonzept gehdrt die als Anlage beigefligte Sortimentsliste fir den
zentralen Versorgungsbereich Putzfeld.
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Anlage:

Sortimentsliste* fir den zentralen Versorgungsberei ch Ahrbriuck-Putzfeld:
Zulassig sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente:

Nahrungs- u. Genussmittel/Getranke
Arzneimittel/Pharmazeutika

Blumen

Blcher/Zeitungen, Zeitschriften/Briefmarken
Drogeriewaren/Wasch- und Putzmittel/Kosmetikartikel
Papier/Schreibwaren/Schulbedarf

Reformwaren

Zooartikel/Tiernahrung

Ausnahmsweise zulassig sind in Verbindung mit einer Verkaufsflachenbegrenzung:

Baby- u. Kinderartikel

Bastelartikel
Bekleidung/Lederwaren/Schuhe
Haushaltwaren/Glas/Porzellan
Kurzwaren/Wolle
Spielwaren/Sportartikel
Unterhaltungselektronik/Computer
Werkzeuge/Eisenwaren

Erzeugnisse gebietsansassiger Handwerksbetriebe

Alle anderen Sortimente sind nicht zulassig.

Ausnahmen und Verkaufsflachengrél3en der jeweiligen Sortimente sind in der
verbindlichen Bauleitplanung in Abstimmung mit der Landesplanungsbehérde
festzusetzen.

* gemald Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald/Leitlinien fur die weitere

Entwicklung des Einzelhandels in der Region
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