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. Anlagenverzeichnis

Das vorliegende ortliche Entwicklungskonzept zeigt die stadtebaulichen Wiederaufbau-
und EntwicklungsmaBnahmen der Ortsgemeinde Mayschol3. Es besteht aus
Erlauterungsbericht und mehreren Planunterlagen:

Anlage Nr.
Anlage Nr.
Anlage Nr.
Anlage Nr.
Anlage Nr.
Anlage Nr.
Anlage Nr.
Anlage Nr.
Anlage Nr.
Anlage Nr.
Anlage Nr.

Leitbild der Ortsentwicklung
Entwicklungskonzept
MalRnahmenplan

Perspekive Mayschol3 von der Saffenburg
Dorfgemeinschaftshaus Mayschol3
Rad-FulRweg Mayschol3

Detail Ufer Mayschol3

Detail Klettersteig Mayschol3
ErschlieBung und Gestaltung Etzhard
Ansicht Gemeinschaftswohnen
MaRnahmenibersicht

TveNgRrONR

-0 -

Rechteinhaberin der im vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzept verwendeten Karten
und Datengrundlagen ist — sofern nicht anders gekennzeichnet - die Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz

©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2018, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de

Nicht gesondert gekennzeichnete statistische Daten wurden in der Zeit zwischen April
und Juli 2022 dem Internetauftritt des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz ent-
nommen (https://www.statistik.rlp.de/de/startseite/).


http://www.lvermgeo.rlp.de/
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1. Vorbemerkungen

Am 14. und 15. Juli 2021 kam es u.a. im Einzugsgebiet der Ahr zu intensiven Regenfallen
von 150 bis 200 Liter pro Quadratmeter binnen 48 Stunden. Die von vorausgegangenen
Regen geséattigten Bdéden waren nicht in der Lage, diese Wassermassen aufzunehmen und
es kam zu einem massivem oberflachlichem AbfluR aus der Flache. In Folge stiegen die
Pegel der Bache und Flisse auf ein historisch dulRerst selten erreichtes Niveau. Dement-
sprechend hat die Flut vom Juli 2021 im Ahrtal nicht nur viele Menschenleben gefordert,
sondern erhebliche Schaden verursacht.

Blicke von der Saffenburg auf Bahnhof, Winzergenossenschaft und die Ortsmitte

,Um die aus der Katastrophe erwachsene Chance zu ergreifen, zentrale Bereiche plane-
risch neu denken zu kénnen, ist eine Zusammenfiihrung und Weiterentwicklung der Ein-
zelmaBBnahmen auf Ebene der Ortsgemeinden erforderlich. Ziel soll es sein, die einzelnen
MaBnahmen im Sinne einer langfristigen Perspektive miteinander in Einklang zu bringen,
Potenziale aufzuzeigen und die richtigen stadtebaulichen Weichen zu stellen.”

Diesem Auftrag folgend stellt das vorliegende ortliche Entwicklungskonzept die Zielvor-
stellung der stadtebaulichen Entwicklung der Ortsgemeinde dar. Es verdichtet die viel-
fachen Ideen und Planungen zu einem integrierten Ortsentwicklungskonzept.

Ausgehend von einer Analyse des Bestands und der Erfassung der oftmals als Zwischen-
stande vorliegenden fachlichen Planungen der Wiederherstellung bzw. des Wiederaufbaus
wurde zunachst ein ortliches stadtebauliches Leitbild formuliert und darauf aufbauend ein
gesamtrdumliches Entwicklungskonzept mit den zahlreichen EinzelmaRnahmen ausformu-
liert (Text und Plane/Skizzen).

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept ist auch als Fortschreibung des
Dorferneuerungskonzepts im Sinne der Ziffer 4.2 der VV-Dorf Rheinland-Pfalz' angelegt.
Es bezient sich in wesentlichen Punkten auf die Fortschreibung des
Dorferneuerungskonzepts der Ortsgemeinde Mayschold aus dem Jahr 2020.

' Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Weinbau und Forsten vom 23. Mérz
1993 (748 - 66.70/1), zuletzt verldangert und geadndert durch Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums des Innern und fir Sport vom 27. August 2010 (05 522/321) -MinBI. Nr. 15, S. 208-
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Das Ortliche Entwicklungskonzept wurde in einem kompakten Planungs- und
Abstimmungsprozess von Ende April 2022 bis Ende Juli 2022 erarbeitet. Die 6rtlichen
Entwicklungskonzepte aller von der Flut betroffenen Ortsgemeinden der
Verbandsgemeinde Altenahr bilden eine Grundlage des Ubergeordneten Leitkonzepts, das
die gesamte Verbandsgemeinde inkl. der Héhenorte in den Fokus nimmt.

Die Planungen wurden unabhéangig von den tatsachlichen Eigentumsverhaltnissen ent-
wickelt. Den Planern war bewusst, dass die Ortsgemeinde nicht Uber alle Flachen verflgt,
die einer Uberplanung bediirfen. Die entwickelten Ideen kénnen in diesem Fall die Grund-
lage fir die erforderlichen Gesprache mit den privaten Eigentimer*innen bilden.

WIEDERAUFBAUKONZEPTE DERNAU, MAYSCHOB, RECH:  ARBEITSSCHRITTE | BETEILIGUNG | ZEITPLAN
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waw Stadt-Land-plus sni
Planungsprozess Ortliches Entwicklungskonzept

Wesentliche Grundlagen wie die Beschreibung der Ausgangslage oder die Analyse von
Funktionsbereichen sind dem Dorferneuerungskonzept der Ortsgemeinde Mayschol3
und/oder den zahlreichen Fachplanungen seit der Flut zu entnehmen.

Auf eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet. Vielmehr konzentriert sich das
vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept auf die Beschreibung der wichtigsten értlichen
Herausforderungen und die Entwicklung von ({ber den reinen Wiederaufbau
hinausgehenden Lésungsansatzen/MalRnahmen.

Rahmenbedingungen/Planungsgrundlagen

Die rund 822 Einwohner*innen groRe Ortgemeinde Mayschol3 gehoért zur
Verbandsgemeinde Altenahr im Landkreis Ahrweiler. Das nachstgelegene Mittelzentrum
stellt die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler dar.

Naturraumlich ist Mayschol3 der Osteifel, kleinrdumiger betrachtet dem Recher Ahrengtal
zuzuordnen. Die sonnenexponierten Steilhdnge des Kerbtals sind von Weinbau geprégt,
ansonsten dominieren Laub- und Mischwalder.
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Nachfolgende Abbildung gibt dazu eine Ubersicht und zeigt auch die topografischen, land-
schaftlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten von MayschoR auf.

VSC

yor

i — 2 2 I L ,
MayschoB im FluBtal der Ahr, Topographie, Siedlungsstruktur, Verkehrsinfrastruktur, Weinbau-
und Waldflachen (Quelle: Stadt-Land-plus GmbH, ohne MaRstab)

s

WiederaufbaumaBnahmen Julius Berger

Ein umfassender MaRnahmenplan zur Wiederherstellung kommunaler Infrastruktur, kom-
munaler Hochwasserschutzanlagen und kommunaler Wasserldufe wurde durch das Biro
Julius Berger International erarbeitet und laufend aktualisiert. Diese Malnahmen
beschreiben den reinen Wiederaufbau verloren gegangener Infrastruktur.
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|® ~'|- | MaRnahmenplan fiir Stidte und Gemeinden-Orte-2022-01-18.xlsx
[ tenat Mayschol Akl
Stadt/Ortsgemeinde: Mayscho
Stand: 31.01.2022
Teilplan: Allgemeine kommunale Infrastruktur (Akl)
(siehe VV Wiederaufbau RLP 2021, Anlage, Nrn_ 1-5)
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Abb. MaRnahmenplan Wiederaufbau Ortsgemeinde MayschoR
(Quelle: https://www.altenahr.de/de/vg-altenahr/massnahmeplaene)

Das vorliegende ortliche Entwicklungskonzept geht mit seinem MalRnahmen (vgl. Kap. 4
und 5) dariber hinaus und stellt insbesondere jene Vorhaben dar, die mehr als ein
Wiederaufbau darstellen. Mit diesen MaRnahmen soll vielmehr die Chance genutzt
werden, einen Mehrwert gegenlber dem Bisherigen zu schaffen und zeitgeméal3e Bedarfe
und Anforderungen bei der Ausgestaltung zu berlicksichtigen. Die Vorhaben weisen dabei
oftmals direkte Beziige zu den MalRRnahmen des MalBnahmenplans Wiederaufbau auf.
Diese sind in der MaRnahmentbersicht (vgl. Kap. 5) kenntlich gemacht.


https://www.altenahr.de/de/vg-altenahr/massnahmeplaene
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Erlduterungen zum Ortlichen Entwicklungskonzept, Ortsgemeinde MayschoR,

Das Uberschwemmungsgebiet der Ahr wurde nach der Flut neu ermittelt und bis zur Fest-
setzung durch Rechtsverordnung vorlaufig gesichert.

Die Hochwasserlinie der Flut 2021 ging teilweise erheblich Uber die Linie des vorlaufigen

USG hinaus.
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Gewasserverlauf mit Kilometrierung

Vorlaufig sichergeste llies
Uberschwemmungsgebiet
geman § 76 Abs. 3 WHG

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet (Quelle: https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-
boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/uesg/laufende-verfahren/uesg-ahr/ )

GemaR Verdffentlichungstext gelten , fiir das vorléufig gesicherte Uberschwemmungsge-
biet [...] gemél3 § 78 Abs. 8 und § 78a Abs. 6 WHG? die Verbots- und Genehmigungstat-
bestédnde des 8 78 Abs. 1 bis 7 und 8 78a Abs. 1 bis 5 WHG entsprechend. Ferner finden
8 78c Abs. 1 und 3 WHG unmittelbar Anwendung.

2 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)


https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/uesg/laufende-verfahren/uesg-ahr/
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/uesg/laufende-verfahren/uesg-ahr/
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Demnach sind u.a. folgende MaRnahmen im USG untersagt:

die Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen
Satzungen (8 78 WHQG),

die Errichtung von Mauern, Waéllen oder ahnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss
behindern kénnen,

die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen auRerhalb von Anlagen,

das Lagern von Gegenstdnden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen,

das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vor-
sorgenden Hochwasserschutzes entgegenstehen (8§ 78a WHG).

Ersatzwohnbauflachen

Es liegt eine talweite Vorprifung von potenziellen Ersatzwohnbauflachen seitens der AG
Wiederaufbau der SGD Nord vor. In der Verbandsgemeinde Altenahr sind 15 Flachen in
einer GroRRe von zusammen 30 Hektar fir Wohnbauzwecke geeignet. Hinzu kommen 13
weitere bedingt geeignete Ersatzwohnbauflachen. Diese Flachen werden in Kap. 4.6 zu-
satzlich aus stadtebaulichen Gesichtspunkten gepruft.
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2. Leitbild der Dorfentwicklung

Die Ortsgemeinde Mayschol3 realisiert auf der Grundlage eines vielfaltigen und hochwer-
tigen Nutzungs-, Verkehrs- und Freiraumkonzepts zukunftsfdhige Rdume, klare baulich-
rdumliche Strukturen, attraktive und resiliente Freirdume sowie angenehme Bewegungs-
und Begegnungsorte beiderseits der Ahr von der neuen Mitte bzw. vom Uferpark bis zum
Bahnhof. Erganzend werden die Auen- und Uferbereiche den neuen Anforderungen von
Gewasserentwicklung/Retentionsraum, Naturschutz, Naherholung und Tourismus ent-
sprechend bis zum Ortsteil Laach gestaltet.

Fir die Ortsgemeinde MayschoR3 wurde ein Leitbild entwickelt, das auf die wesentlichen
Aspekte des Wiederaufbaus fokussiert. Die folgenden Leitsédtze fassen die Entwicklungs-
ziele verbal zusammen:

Leitsatze:
e Mayschol3 erneuert — die ,Neue Mitte” am Fluss

Mayschof3 und Ahr neu verbinden - Zugadnge und Erleben der Ufer
Der neue Waagplatz - Portal von Mayschof3 und Bindeglied zum Fluss

e Ein neues Dorfgemeinschaftshaus

e Landschaft neu erschlie3en, neue Perspektiven und Anreize

e ,Generationenpark” — Sport, Spiel, Kommunikation

e Ufersaum entlang der Ahr - Retentionsraum, Freianlagen, Biodiversitat
e Raum fir die Ahr — Griinflachen und Ufersdume am Wasser

e Ahr-Erleben — Naherholung am Wasser

e Aufwertung des Ortsteils Laach

e Klimafolgenanpassung durch blau-griine Infrstruktur

e Mobilitatsstation am Bahnhof erganzen

e Neue intermodale Mobilitatsangebote

e Ortsgerechte StraRenraumgestaltung der B 267

e Tourismus starken, Lebensqualitat steigern — Attraktive Angebote fir alle

Mayschol3 im touristischen Wettbewerb weiterentwickeln

Erhalt der lokalen und regionalen Besonderheiten ( historische Bausubstanz er-

halten, Winzergenossenschaft starken, Dorfbéche freilegen, Brunnen, etc.)

e Moderates Einwohnerwachstum als Ersatz fir den Verlust von Wohnbauflachen
und als Beitrag zum VG-weiten Wachstum

e Wohnbaufladchenpotentiale entwickeln

e Schaffung von zeitgemaRem Wohnraum fir alle Bevdlkerungsgruppen (mehr
Mietwohnungen, mehr barrierefreie Angebote, mehr Wohnungen fir Singles und
Patchwork-Familien),

e Nahwarme als klimaneutrales Heizungsangebot

Das stadtebauliche Leitbild zeigt die fir den Wiederaufbau relevanten Handlungsfelder
bzw. verortet wesentliche MalRnahmen. Das Leitbild verdeutlicht in tbersichtlicher Form
die MalBnahmenschwerpunkte in der Ortsmitte (Waagplatz) im naheren Einwirkungsbe-
reich der Ahr mit neuen Ufer- und Freirdumen, im Bereich Verkehr und Mobilitat und der
potenziellen Siedlungsflachen.
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Sféidtebauliches Leitbild der Ortsgemeinde MayschoR (siehe Anlage 1)

Das Leitbild wird im Entwicklungskonzept Mal3stab1:1.000 weiter differenziert und fir
einzelne Leitprojekte nadher konkretisiert (skizzenhfte Entwdrfe als ,Lupen”).
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3. Interkommunale Planungsansatze

Zahlreiche Herausforderungen bedirfen einer VG-weiten Abstimmung bzw. Koordination
oder sollen/sollten in Kooperation zweier oder mehrere Kommunen angegangen werden.

Die ,Zukunft Mittelahr” AOR, Wiederaufbau- und Projektentwicklungsgesellschaft, der
drei Gemeinden Dernau, Rech und Mayschof ist ein gelungenes Beispiel fiir eine Organi-
sation zur interkommunalen Losung gemeinsamer Herausforderungen. Anstaltszweck ist
die Koordinierung des Wiederaufbaus und die Wiederbelebung des Tourismus in den Orts-
gemeinden Dernau, Rech und Mayschol3, soweit es sich hierbei um originédre Selbstver-
waltungsaufgaben handelt.

Der Koperationsraum MayschoRB, Rech un Dernau (Quelle: Stadt-Land-plus GmbH, ohne MaRstab)

Diesbezliglich sollen in enger Abstimmung mit der Verbandsgemeinde Altenahr insbeson-
dere folgende Vorhaben und Projekte eigenverantwortlich durch die A6R durchgefiihrt
werden:

- Errichtung und Betrieb eines Nahwarmenetzes im Gebiet der Anstaltstrager,

- Errichtung eines gemeinschaftlich nutzbaren Sportplatzes in Dernau,

- Errichtung von Spielplatzen und sonstigen Freizeiteinrichtungen in den Ortsgemein-
den,
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- Errichtung von Park- und Stellplatzen einschlieBlich deren Bewirtschaftung,

- Bau einer Hangebriicke von der Saffenburg zum Rotweinwanderweg,

- Planung und Durchfiihrung von Weinfesten, Weinwanderungen und sonstigen gast-
ronomischen Events,

- Koordination der Hilfsangebote und der Wiederaufbauprojekte fir alle Hilfs- und
Helferorganisationen im Gebiet der Anstaltstrager.

Die Beschreibung der Aufgaben ist offen formuliert und lasst Raum fir weitere Themen-
bereiche.

3.1 Erneuerbare Energien

Der Umbau der Energiesysteme ist zentrales Thema fir eine zukunftsgerichtete und nach-
haltige Siedlungsentwicklung. Zudem ist die konventionelle Energiewirtschaft einer der
Hauptverursacher von Treibhausgasemissionen und dem damit verbundenen Klimawandel,
dessen Symptome mitunter zu den dramatischen Uberflutungen im Ahrtal gefiihrt haben.
Nicht zuletzt hat die Abhangigkeit von Gasimporten gezeigt, wie vulnerabel die derzeitige
konventionelle Energieversorgung durch dul3ere Einfllisse ist, was sich insbesondere auch
durch stetig steigende Energiekosten gesellschaftsiibergreifend bemerkbar macht.
Dariiber hinaus hat sich die Bundesregierung verpflichtet, die Treibhausgasemissionen bis
zum Jahr 2030 um 55 % im Vergleich zum Jahr 1990 zu reduzieren. Bis zum Jahr 2050
soll der gesamte Gebaudebestand klimaneutral sein.

Die Konzeptentwicklung wird auch unter der Prémisse der rheinlandpfélzischen Klima-
schutzziele konzipiert. Dies betrifft nicht nur die Einsparung von Treibhausgasemissionen,
sondern auch eine ressourcenschonende und klimaangepasste Stadt- und Dorfentwick-
lung (Vermeidung sommerlicher Uberhitzung, angenehme frische Aufenthaltszonen, Aus-
bau blau griner Infrastruktur) sowie eine Steigerung der Biodiversitat und der Aufenthalts-
qualitat im 6ffentlichen Raum.

Die Uberflutungen und die damit einhergehende Zerstérung groRer Teile vorhandener
Infrastruktur sind dabei Ungliick und Chance zugleich. Die Ausgangslage bietet die Mog-
lichkeit, die Ahrtalgemeinden durch ganzheitliche und infrastrukturibergreifende Lésungs-
ansatze, nachhaltig und zukunftsgerecht zu entwickeln und zu gestalten. Um mdglichst
grof3e Synergien zu erzeugen, muss das Thema Energie sektorenlbergreifend betrachtet
werden.

Die 6kologisch effizienteste Form der Vermeidung von Treibhausgasemissionen ist die
Energieeinsparung. Es gilt daher, die vielfaltigen Moglichkeiten einer Vermeidungsstrategie
zur Energieeinsparung zu initiieren. Dies beinhaltet auf kleinster MalRRstabsebene die Stadt-
gestalt, die Flachennutzung oder die Ausgestaltung von Verkehrswegen und des 6ffentli-
chen Raums. Eine klimaangepasste Flachenentwicklung zeichnet sich bspw. aus durch
eine Vielzahl an Grin-, Wasser- und Vegetationsflachen. Diese haben einen positiven Ein-
fluss auf das lokale Klima und kénnen insbesondere bei Hitzeperioden zu einer Reduzierung
des Kiihlbedarfs und somit zu einer Senkung des Energiebedarfs fiihren. Unversiegelte
Flachen oder auch die Gestaltung von multifunktionalen 6ffentlichen Rdumen dienen
darlber hinaus als Retentions- oder Rlickhalteflachen bei Starkregenereignissen, was bei
weitrdumiger Anwendung, zukiinftige verheerende Uberschwemmungen abmildern kann.
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Auf Gebaudeebene sind wiederum die Kompaktheit des Baukoérpers und der Warmedam-
mungsgrad der Gebaudehlille essenziell. Neben der Dammung und der Energieversorgung,
darf auch der Bereich der grauen Energie, also die Energie welche u.a. in der Produktion
und dem Transport von Baustoffen steckt, nicht vernachlassigt werden. Uber den gesam-
ten Lebenszyklus betrachtet, ist die graue Energie knapp fir die Héalfte des Gesamtener-
giebedarf verantwortlich sowie fiir ca. 80 % der Treibhausgasemissionen. Daher sollten
bei Neubauten und Sanierungen vorwiegend natlrliche und lokale Baumaterialen zum Ein-
satz kommen.

Die regenerative Warme- und Stromversorgung spielt neben den MalBnahmen im Geb&u-
debereich eine zentrale Rolle zur Minderung der Emissionen von Treibhausgasen. Ziel ist
es, neben der Erzeugung regenerativen Stroms, zunehmend auch lokale und regenerative
Quellen zur Warmeerzeugung zu erschlieRen. Aufgrund der witterungsbedingten sowie
jahres- und tageszeitlichen Schwankungen ist ein Verknlipfen verschiedener Erzeuger und
Verbraucher sinnvoll. Zuséatzlich erhéht ein flexibles und dezentrales Stromerzeugungs-
und Speichermanagement die Resilienz, was das Gesamtsystem widerstandsfahiger
macht im Falle eines Katastrophenereignisses.

In diesem Zusammenhang sollte auch ein regionales interkommunales Griinschnittkonzept
unter Miteinbeziehung der Landschaftspflege, als Biomassequelle mitgedacht werden. Pa-
rallel dazu sind auf regionaler Planungsebene Bereiche vorzusehen zur groRR3flachigen Ener-
gieerzeugung, wie bspw. Solarthermieanlagen, PV-Freiflachenanlagen oder saisonale War-
mespeicher fir Nahwarmenetze.

Ob Energiewende, nachhaltige Mobilitdt oder demografischer Wandel, die Herausforde-
rung der Kommunen zur Umsetzung einer nachhaltigen Orts- und Regionalentwicklung ist
enorm. Oberstes Paradigma bei allen Uberlegungen und Planungen sollte eine ganzheit-
liche und sektorenlibergreifende Herangehensweise sein. Die weitreichenden Zerstérun-
gen bieten daflir eine einmalige Gelegenheit. Diese gilt es sinnvoll zu nutzen, um somit
auch den hohen Verlusten an Menschenleben und materiellen Giitern zumindest ansatz-
weise Rechnung zu tragen.

Nahwarmeversorgung - klimaneutral und hochwasserfrei

Die technisch beste Lésung stellt die Nutzung eines Nahwarmesystems dar. Nahwarme
beschreibt die Vernetzung von Geb&uden in Verbindung mit einer gemeinsamen Heiz-
zentrale. Eine klimafreundliche Nahwarmeversorgung beruht dabei auf der Nutzung erneu-
erbarer Energietrager. Hier ist der Einsatz verschiedener Technologien denkbar, wie bspw.
die Nutzung von Biomasseheizkraftwerken. Neben den klimarelevanten Aspekten wird zu-
dem die regionale Wertschopfung profitieren. Auch entstehen fiir ein solches Projekt neue
Arbeitsplatze vor Ort.

Die Ortsgemeinden Dernau, Rech und Mayschol3 streben jeweils eine zukunftsfahige und
nachhaltige Warmeversorgung an hochwassersicheren Standorten an. Sie wollen mit ihren
geplanten Nahwarmenetzen Vorreiter beim Einsatz erneuerbarer Energien sein. Wahrend
in Dernau-Marienthal die Bauarbeiten bereits begonnen haben, konkretisieren sich die
Planungen auch in Dernau, Rech und Mayscho3. Damit sind ,Herzstiicke” der oben
skizzierten ganzheitlichen und sektoreniibergreifenden Aufgabe zumindest planerisch ,auf
den Weg gebracht”. In Mayschol3 soll der Standort der Heizzentrale (Holzhackschnitzel)
im Bereich des Bahnhofs entwicklet werden. Die Ortsgemeinde Dernau will eine
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Heizzentrale (Holzhackschnitzel) im Gewerbegebiet errichten. In Rech ist ein
Nahwarmenetz auf Basis von Erdwarme ohne Heizgebaude vorgesehen.

3.2 Sportanlagen

Die Flut hat viele der im Ahrtal befindlichen Sportanlagen erheblich beschéadigt. So sind
u.a. die Sportplatze in Dernau und Mayschol3 vollstandig zerstdért worden. Diese beiden
Gemeinden haben beschlossen, die Sportstdtten zuklnftig gemeinsam zu nutzen. Ein
Sportplatz gemaR den Leitlinien des DFB flir nationale Spiele ist nur noch in Dernau vor-
gesehen. In Mayschol3 soll gleichzeitig eine multifunktionale Freizeitflache u.a. mit einem
Bolzplatz entstehen, der auch Kinder- und Juniorenspiele ermdglicht.

3.3 Gewerbliche Entwicklung

In Mayschol existieren u.a. aufgrund der topografischen Situation keine Gewerbeflachen.
Die Gemeinde ist potentieller Kooperationspartner einer interkommunalen Gewerbeflache
aulRerhalb des engeren Talraums der Ahr gemeinsam mit Dernau und Rech.

3.4 Mobilitat

Im landlichen, topographisch anspruchsvollen Raum an der Ahr bedeutete Mobilitat bis-
lang im Wesentlichen Nutzung des privaten Pkw beziehungsweise im Ahrtal selbst auch
die Nutzung der Ahrtalbahn. Radwege, FulRwege und auch die Ahrtalbahn waren bislang
vor allem unter touristischen Gesichtspunkten wertvoll. Mit einer Verlegung von Bahnho-
fen mehr zu den Ortsmitten und der Schaffung neuer Haltepunkte, zum Beispiel in Ma-
rienthal, rickt die Bahn auch wieder mehr in den Fokus der Alltagsmobilidt. Eine Aufwer-
tung der Bahnhofsumgebungen tragt zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat bei und die
Integration der Bahnhofe in das Ortsbild sorgt fir ein stimmiges Gesamtbild.

Vielerorts sind die verschiedenen Mobilitdtsformen einer zunehmenden Flachenkonkurrenz
ausgesetzt. Eine ganzheitliche Neuplanung an der Ahr stellt daher eine groRe Chance dar,
beispielsweise durch gemeinsame Nutzung von Briickenbauwerken, Flachenverbrauch und
Versiegelung entgegenzuwirken. Der wertvolle begrenzte Raum im engen Ahrtal kann so
optimal genutzt werden.

Durch die Schaffung so genannter Mobilitdtsstationen wird der Bahnhof nicht langer nur
fur eine Mobilitatsform genutzt. Sichere Abstellplatze fir E-Autos, Fahrrader und E-Bikes
inklusive Lademdglichkeit erweitern die Reichweiten klimafreundlicher Mobilitat durch ei-
nen moglichen Umstieg auf Bus und Bahn. Verknipft mit sicheren, ausreichend breiten
Geh- und Radwegen sind diese multimodalen Knotenpunkte auch fir FulRganger*innen
und Radfahrer*innen schnell erreichbar. Ein weiteres Bindeglied zwischen privater und
offentlicher Mobilitdt sind Carsharing-Angebote oder in kleineren Gemeinden ein Dorfauto.
Auch in den Ortsgemeinden Dernau, Rech und Mayschol3 besteht somit die Option auf
einen privaten Pkw zu verzichten. Arbeits-, Freizeit und Alltagswege kénnen mit dem
Angebot der Mobilitdatsstationen, je nach Zielort, nahezu lickenlos abgedeckt werden.
Eine lickenlose Abdeckung ist auch fir das Radverkehrsnetz in Planung.
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Fir die Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Altenahr wird gegenwartig vom Planungs-
biro Stadt-Land-plus GmbH ein Radverkehrskonzept entwickelt. Die Kernaufgabe ist die
Konzeption eines Radwegenetzes, das Uber den Ahrradweg hinaus die Ortsgemeinden der
Verbandsgemeinde miteinander verbindet. In der groRrdumigen Betrachtung soll der Fokus
nicht langer nur auf touristischem Radfahren liegen. Ziel ist die Anbindung der Verbands-
gemeinde Altenahr an das Radnetz Nordrhein-Westfalen, an die gut ausgebauten Netze
der BeNelLux-Staaten und an bereits ausgewiesene Routen innerhalb des Landkreises Ahr-
weiler. Die anspruchsvolle Topografie im Ahrtal stellt dank permanent steigender E-Bike
Nutzung nicht langer ein Hemmnis dar.

Die Ortschaften unmittelbar an der Ahr, werden auch zuklinftig wieder (ber den Ahrtal-
radweg verbunden. Der Wiederaufbau des Ahrradweges, der als einer der sieben Radfern-
wege in Rheinland-Pfalz einen besonderen Stellenwert hat, wird im Auftrag des LBM durch
das Planungsbiiro Sweco GmbH geplant. Die Zieltrasse des Ahrradweges, also die lang-
fristig wiederherzustellende Strecke, wird mit der Verbandsgemeinde Altenahr, der Deut-
schen Bahn, dem LBM und den Ortsgemeinden abgestimmt. Durch Stadt-Land-plus wird
darliber hinaus ein Konzept zur alltagstauglichen Vernetzung aller Ortsgemeinden geplant.
Dabei werden die Knotenpunkte der Planungen der Zieltrasse an der Ahr aufgegriffen, um
ein lickenloses Netz zu entwickeln.

Um fir Freizeitradfahrer, Touristen und Pendler auch kurzfristig wieder Radfahren im Ahr-
tal zu ermdglichen, wird derzeit eine zeitnah realisierbare Alternativroute fir den Ahrrad-
weg geplant.

3.6 Bauen und Wohnen

Das Ermdglichen von addquatem Wohnraum fir alle Bevélkerungsschichten ist eine dau-
erhafte Aufgabe der Gemeinde. Durch den demographischen Wandel nimmt meist der
Anteil der alteren und der hochbetagten Bevdlkerung zu. Gleichzeitig steigt die Zahl der
Single-Haushalte und Patchwork-Familien. Weiter andern sich die Lebens- und Arbeitsfor-
men und damit auch die Nutzeranforderungen an das Wohnen. Beispielsweise entstehen
durch die Mdéglichkeiten des Homeoffice neue Qualitaten fir das Wohnen im landlichen
Raum, da die Arbeitsstrukturen verbessert und die Notwendigkeit von langen Pendlerwe-
gen reduziert wird. Neben den steigenden Boden- und Immobilienpreisen im stadtischen
Raum, kann durch ein Verbessertes Angebot an das Wohnen und Arbeiten in landlichen
Gebieten sicher auch einer fortschreitenden Landflucht entgegengewirkt werden.

In doérflichen Wohngebieten bestehen die Siedlungsstrukturen meist aus Einfamilienh&u-
sern mit groRen Grundstiicken. Oftmals gibt es zahlreiche Nebengeb&dude und alte Scheu-
nen, die sich fir eine potenzielle Umnutzung eignen. Die Kommunen sollten darauf hin-
wirken, dass auch andere bendtigte Wohnformen realisiert werden kénnen. So sollte ins-
besondere darauf geachtet werden, dass flr die Senior*innen ein adaquates Angebot an
barrierefreien Wohnungen hergestellt wird, um es ihnen zu erméglichen auch im Alter in
ihrem Wohnort zu leben. Ein gemeinschaftliches Wohnprojekt oder eine Senioren- oder
Pflegewohngemeinschaft kann ergdnzenden Wohnraum fir altere Menschen bieten. Bei
der Ausweisung neuer Bauflachen kdénnten jedoch auch Doppel- oder Reihenhauser fir
Paare oder kleinere Familien angeboten werden. Ein Mehrfamilienhaus mit kleinen bis mitt-
leren WohnungsgréBen kénnte Wohnraum fir junge Leute und Singles bieten, die ihren
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Wohnort nach dem Auszug von zu Hause oftmals verlassen (muissen). Durch die Instru-
mente der Bauleitplanung hat die Kommune hier gezielte Steuerungsmaoglichkeiten.

In Bezug auf den Wiederaufbau nach der Flut in Ahrtal kénnten bereits friihzeitig geeignete
Immobilien identifiziert und mogliche Investoren angesprochen werden. Dazu sollte in ei-
nem ersten Schritt der individuelle Bedarf/die Nachfrage in einem Ort nach besonderen
Wohnformen ermittelt und mit potenziellen Interessenten abgestimmt werden. Fir Senio-
reneinrichtungen ware aulRerdem ein geeigneter Betreiber oder ambulanter Pflegedienst zu
suchen. Ein weiterer Aspekt, der bei der Umnutzung von Immobilien beriicksichtigt wer-
den sollte, ist die ortliche Versorgung mit Lebensmitteln des taglichen Bedarfs aber auch
mit sozialen Infrastrukturen. Ein Dorfladen oder ein Generationencafé sind nur zwei mog-
liche Beispiele.

Fiar die Umnutzung von Bestandsgebauden sollte jedoch behutsam mit historischer Bau-
substand und besonders ortsbildprdgenden Gebduden umgegangen werden, denn Ge-
baude und 6ffentlichen Raume, die aufgrund der sich wandelnden Rahmenbedingungen
baulich verandert werden, verdndern oftmals ihr Gesicht. Gerade ehemals landwirtschaft-
lich genutzte Gebaude aber auch altere Wohngebaude wurden schon in der Vergangenheit
vielfach erweitert und umgebaut. Doch jeder An- oder Umbau und jede Anpassung an
veranderte Nutzungen wirkt sich auch auf die Gestalt und das Ortsbild aus. Vielerorts
gehen solche MaRnahmen mit einer grundlegenden Uberformung der alten Bausubstanz
einher. Diese wird nur allzu oft an vermeintlich ,moderne” Standardlésungen angepasst,
wie sie von Neubauten her bekannt sind, anstatt mit kreativen Losungen das Vorhandene
weiterzuentwickeln. Nach einer VergroRerung der Fenster, einer Aufstockung, der Veran-
derung der Dachneigung, der Erneuerung der Fassade etc. bleibt von der urspriinglichen
Bausubstanz und ihrem Flair kaum mehr etwas Ubrig.

Um die aus der Katastrophe erwachsene Chance zu ergreifen, zentrale Bereiche planerisch
neu denken zu kénnen, ist eine Zusammenfihrung und Weiterentwicklung der Einzelmal3-
nahmen auf Ebene der Ortsgemeinden erforderlich. Ziel soll es sein, die einzelnen Mal3-
nahmen im Sinne einer langfristigen Perspektive miteinander in Einklang zu bringen, Po-
tenziale aufzuzeigen und die richtigen stadtebaulichen Weichen zu stellen.

Far die behutsame Sanierung erhaltenswerter Bestandsgebaude, die Heilung stark Gber-
formter Gebaude, die Modernisierung von Immobilien und der Neubau in moderner Archi-
tektursprache sind Gesprdche mit den Eigentimer*innen zur Erreichung eines
Gesamtkonzeptes sinnvoll. Dabei sind unter den besonderen Umstdnden des Hochwassers
neben den gestalterischen Aspekten auch funktionale Bauweisen und kreative L6sungen
fur das Bauen im Uberschwemmungsgebiet gefragt.

Hochwasserangepasstes Bauen

Hochwasserereignisse kdnnen katastrophale Folgen mit sich bringen. Obgleich es schon
seit jeher Hochwasser auch an der Ahr gibt, ist durch den Klimawandel davon auszugehen,
dass die Haufigkeit und Intensitdt dieser in Zukunft weiter zunehmen wird. Um
Menschenleben zu schiitzen und wirtschaftliche Schaden gering zu halten, muss es im
Rahmen des Wiederaufbaus im Ahrtal das Ziel sein, die bestehende Bausubstanz vor
mdglichen Hochwasserféllen zu schiitzen und neue Gebaude angepasst zu errichten. Zur
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Vermeidung und Verminderung von Schaden durch Hochwasser, haben sich drei
Strategien etabliert:

e Strategie Ausweichen

e Strategie Widerstehen

e Strategie Anpassen

Vorneweg kann festgehalten werden, dass nicht eine der Strategien zu préaferieren ist,
sondern vielmehr eine situationsabhangige L6sung gefunden werden muss. Oftmals fahrt
auch die Kombination mehrerer Strategien zu einer ausreichenden Schutzwirkung.

Strategie Ausweichen

Dem hochwassergefahrdeten Bereich ausweichen, bedeutet u.a. neue Gebaude in hoch-
wassergeschlitzten Gebieten zu errichten. Dies ist aufgrund der topographischen Gege-
benheiten und des Platzangebots im Ahrtal haufig nicht moglich. Allerdings umfasst die
Strategie des Ausweichens auch das Héherlegen von hochwertigen Gebaudeteilen. Még-
lich ist dies durch den Bau auf Stelzen oder die Verwendung des Erdgeschosses als liber-
flutbare Garage. Ist davon auszugehen, dass der Wasserpegel bei Hochwasser nicht tber
das Bodenniveau ansteigt, kénnen durch den Verzicht auf Unterkellerung bereits erheb-
liche Schaden vermieden werden.

kel &,

iy

Wohnhaus auf Stelzen Wohnhaus auf Stelzen

Quelle: https://www.db-bauzei- Quelle:
tung.de/architektur/wohnungsbau/ein-schiff- https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffen
auf-stelzen-schuberth-schuberth/ tlichungen/ministerien/bmi/verschiedene-the-

men/2019/hochwasserschutzfibel-auflage-8-
dl.pdf?__blob = publicationFile&v =2

Strategie Widerstehen

Mit der Strategie Widerstehen, ist die Verhinderung von Wassereintritt gemeint. Diese
Strategie eignet sich insbesondere fiir Neubauten und ist mit hohen Kosten verbunden.
Zu beachten ist, dass das Eindringen von Oberflachenwasser, von Grundwasser sowie
von riickstauendem Kanalisationswasser durch technische Schutzanlagen verhindert wer-
den muss, um Schaden am Geb&ude zu vermeiden. Beim Schutz vor Grundwasser ist eine
Gebaudeabdichtung nach DIN 18195 zu empfehlen. Neubauten kénnen durch die soge-
nannte ,Schwarze Wanne” (Bitumen-/Kunststoffbahnen, die gefdhrdete Gebaudeteile um-
schliel3en) oder eine ,Weilte Wanne” (AuRenwande und Bodenplatte sind wasserundurch-
lassig als geschlossene Wanne gebaut) geschitzt werden. Bei Bestandsgebauden kann
die ,Schwarze Wanne” als Innendichtung mit einem technischen Mehraufwand nachtrag-
lich erfolgen.
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Vor eindringendem Kanalisationswasser in Folge des Anstiegs des Grundwasserpegels
schiitzt der Einbau von Rickstausicherungen oder Hebeanlagen.

Schwarze Wanne

Quelle: https://www.baustoffwis- Quelle: https://www.baustoffwis-
sen.de/baustoffe/baustoff- sen.de/baustoffe/baustoff-
knowhow/bauchemie/abdichtung-keller- knowhow/entwaesse-
schwarze-wanne-bitumen-weisse-wanne/ rung/rueckstausicherungen-einsatzbereiche-

und-varianten/

Vor Oberflachenwasser schiitzen Wassersperren im AufRenbereich oder Abdichtungsmal3-
nahmen am Gebadude. Stationdre Hochwasserschutzanlagen wie Deiche oder Erdwaélle,
etc. durften sich schwer in den historischen Ortskern integrieren lassen und wirden zu-
dem einen hohen Eingriff in das Ortsbild darstellen. Fir Privatgebdude sind daher insbe-
sondere AbdichtungsmalRnahmen direkt am Gebaude, wie teilmobile Dammbalkensysteme
vor Gebaudeodffnungen oder der Einbau von druckdichten Tilren und Fenstern geeignet.

Dammbalkensytem Wasserschutztiir

Quelle: https://www.hochwasser- Quelle: https://aqualock.info/produkte/tuer
schutz.shop/hochwasserschutz/
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Strategie Anpassen
Unter der Strategie Anpassen an Hochwassergefahren versteht man die Gebaude so zu
gestalten und entsprechende Materialien zu wahlen, dass bei Hochwasserfallen nur ge-
ringe Schaden zu erwarten sind. Damit dies beim planmaRigen Fluten gewéahrleistet wer-
den kann, sind einige Dinge zu beachten:

e Tankanlagen miissen am Standort gesichert werden,

¢ Heizungen und Elektroinstallationen sollten in hochwassersicheren Rdumen z.B. in

Obergeschossen verbaut werden,
e Stromkreise sollten getrennt abschaltbar sein,
e Es sollten wasserunempfindliche Baustoffe verwendet werden.

Verschiedene Materialien weisen unterschiedliche Eigenschaften auf und sind damit mehr
oder weniger gut flr das hochwasserangepasste Bauen geeignet. Das Ahrtal ist baukul-
turell von Fachwerkbauten, Schiefer und Natursteinfassaden, u.a. aus Sandstein gepragt.
Wahrend Schieferstein gut bis maRig im Hinblick auf die Widerstandsfahigkeit gegen Was-
sereinwirkungen geeignet ist, stellen sich die Materialien Holz und Sandstein als ungeeig-
net dar. Da gleichzeitig die Baukultur erhalten bleiben soll und im Sinne des Hochwasser-
schutzes gehandelt werden soll, miissen hier geeignete Lésungen gefunden werden. Eine
Losung ist bspw. Holz erst in den oberen Etagen zu verbauen oder Eichenholz, welches
eine bessere Widerstandsfahigkeit hat, zu verwenden. Im Schadensfall muss darauf ge-
achtet werden, dass Holzelemente zligig professionell trockengelegt werden, um Faulnis
zu vermeiden.

Referenzbeispiel Riesling Quartier in Krov - Kombination der Strategien

Eine bereits realisierte Referenz fiir die erfolgreiche Kombination der Strategien stellt das
Riesling Quartier in Krov dar. Hier ist in direkter Nahe zur Mosel ein Hotel entstanden,
welches vor Hochwasserereignissen geschitzt ist.

Einerseits wird durch die aufgestanderte Bauweise dem Hochwasser ausgewichen. Das
Erdgeschoss stellt einen Flutungsbereich dar, welcher aulRerhalb von Hochwasserzeiten
zum Parken verwendet werden kann. Bauelemente, die zur ErschlieBung des Gebaudes
notwendig sind, wie z. B. Treppen und/oder deren Anbringung optische Griinde besitzen,
wurden wasserdurchlassig, also durchflutbar ausgefihrt. Zuséatzlich ist das Gebaude
durch die Verwendung bestimmter Materialien an Hochwasserereignisse angepasst. Hoch-
wasserschutztiren sicheren sensible Bereiche des Gebdudes vor Wasser ab. Somit wurde
bei der Planung des Gebdudes auch die Strategie ,Wiederstehen” beriicksichtigt. Die Re-
ferenz Riesling Quartier stellt auch unter Beweis, dass sich die Themen Hochwasserschutz
und regionale Baukultur nicht gegenseitig ausschlieRen: Denn beim Bau wurde auf die
Verwendung regionaler Materialien geachtet. Das Riesling Quartier stellt daher ein gutes
Beispiel im Hinblick auf das Einfligen von Neubauten in die bestehende Baukultur dar.
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Quelle: https://baukultur.rlp.de/fileadmin/baukultur/Themen/Wiederauf-Bau-Kultur/Das_Riesling-
Quartier-Hans-Juergen_Stein.pdf

3.6 Tourismus

Die Verbandsgemeinde hat ein eigenes Tourismuskonzept fir das VG-Gebiet bzw. das
Mittelahr-Gebiet in Auftrag gegeben. In den Birgerbeteiligungen im Rahmen der Ortlichen
Entwicklungskonzeptee wurden einige Anregungen zum Tourismus gegeben, die im zu
erstellenden Tourismuskonzept aufgegriffen werden kénnten:

e Entwicklung eines Corporate Design inkl. Leitsystem/Beschilderung
Der konsequente Auftritt der (noch genauer abzugrenzenden) Region unter einem
einheitlichen Design kénnte die Selbst- und AulRenwahrnehmung sehr positiv be-
einflussen. Dazu koénnte ein Corporate Design entwickelt werden, das sich — neben
Druckmedien - auch auf Beschilderungen, Wegeleitsysteme, Gestaltelemente etc.
bezieht. Vorbild kénnte z.B. das Corporate Design des Welterbes Oberes Mittelrheintal
sein.
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¢ Einheitliche Gestaltung Ortseingdnge unter Hervorhebung des ortlichen Profils
Ausgehend von einem Corporate Design fir die Mittelahr wurde angeregt, dieses auch
bei der Gestaltung der Ortseingange zu nutzen, daneben jedoch auch Raum fir das
individuelle Profil der jeweiligen Ortsgemeinde zu lassen.

e Nachnutzung Tiny-Héauser
Fir die nach der Flut kurzfristig bereitgestellten und temporar geduldeten Tiny-Hauser
braucht es eine langfristige Perspektive. Der Tourismus wird im Ahrtal aufgrund der
neuen Restriktionen insbesondere bzgl. der Campingplédtze nicht wieder im gleichen
Umfang Betten bereitstellen kénnen wie bisher. Diese kénnte ggfs. durch neue Tiny-
Haus-Siedlungen oder ein verteiltes Angebot von Tiny-Hausern zumindest teilweise
kompensiert werden. Nach einer ersten Einschatzung ist im Ahrtal unter Wahrung der
Auflagen kaum geeigneter Raum fiir eine gréRBere neue Feriensiedlung vorhanden,
sodass die Tinyhouse-Nutzung verteilt erfolgen muss. Darliber hinaus besteht die
Chance, die Hohengemeinden in die touristische Entwicklung der Region einzubeziehen.

e Ver- und Entsorgungsstation fir Wohnmobile
Bzgl. des kostenintensiven Baus von Ver- und Entsorgungsstationen fir Wohnmobile
(,dump station”) wird angeregt, eine (zentrale) Station flr die drei Gemeinden
Mayschof3, Rech und Dernau zu errichten. Nach einer ersten Einschatzung kénnte sie
— ebenso wie die Wohnmobilstellplatze — im Uberschwemmungsgebiet zuldssig sein.
Voraussetzung ist ein Anschluss an das Kanal- und Frischwassernetz. Der Ort kdnnte
in unmittelbarer Nahe eines der Wohnmobilstellplatze gewahlt werden, aber auch eine
davon unabhéangige Stelle ist denkbar.

e Bewirtschaftung der Wanderh(itten/Gestaltung der Aussichtspunkte
Angeregt wurde weiterhin, die Hitten der Wanderwege zumindest zu Spitzenzeiten (im
Frihjahr/Herbst) zu bewirtschaften. Dazu misste ein geeignetes Betriebsmodell unter
Einbeziehung der Winzer*innen gefunden werden. Vorbild kénnten z.B. die bewirt-
schafteten Hitten im Pfalzer Wald sein.

3.7 Retentions- und Ausgleichsflachenfonds

Die Ahr als pragendes Gewasser der Region ist in weiten Teilen des Jahres ein kleiner
Fluss mit einer geringen Wassermenge. Allerdings hat die Flutkatastrophe des Jahres
2021 gezeigt, dass sich ihr Erscheinungsbild in kurzer Zeit mit dramatischen Auswirkun-
gen andern kann. Auch vor diesem verheerenden Ereignis, hatten regelméaRRige Hochwas-
sergeschehnisse unter Beweis gestellt, dass die Gefahren, welche von der Ahr fir ihre
Anrainerkommunen ausgehen, nicht zu unterschatzen sind. Allerdings werden an den
Fluss und seinen Uferbereich viele Anspriiche seitens Natur und Mensch gestellt, die in
Zukunft in Einklang zu bringen sind. Denn die Ahr soll auch weiterhin Lebens- und Natur-
raum fir Flora und Fauna und Erholungs- und Erlebnisraum fiir den Mensch sein.

Aus Grinden des Naturschutzes, aber auch des Hochwasserschutzes muss der unmittel-
bare Uferbereich der Ahr, welcher bei hoherem Flusspegel dem Abfluss des Hochwassers
dient, zukinftig von einer Bebauung oder einer intensiven Nutzung freigehalten werden.
Gleichzeitig soll auch dieser Bereich weiterhin der (stillen) Erholung dienen. Daher sind
innerorts auch naturnahe Bereiche mit Zugang zur Ahr vorgesehen, die fir Touristen und
Einheimische gleichermalRen ein Erleben des Gewdéssers ermdglichen. Als wichtigste wirt-
schaftliche Grundlage des Ahrtals kommt dem Tourismus eine nicht zu unterschéatzende
Bedeutung zu. Dementsprechend sind touristische Infrastrukturen wie Wohnmobil-Stell-
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platze, Parkflaichen und Freizeitgelande in einem vertretbaren Rahmen auch im Uber-
schwemmungsgebiet der Ahr erforderlich. Ein Ausweichen auf die wenigen Bereiche au-
Rerhalb des Uberschwemmungsgebiets ist angesichts der dort schwierigen topografischen
Verhaltnisse nicht moéglich. Bereiche in einer gréReren Entfernung zum Ahrufer (jenseits
15 m) sollen auch zuklinftig einer intensiveren touristischen Nutzung zuganglich gemacht
werden.

Der Bedarf an einer Zusammenarbeit Gber Gemeindegrenzen hinweg ist bei der Schaffung
und Sicherung des Uberschwemmungsgebiets bzw. des Retentionsraums der Ahr Uber-
deutlich. Alle Ahranlieger sind gemeinsam aufgefordert, zukiinftige Hochwasserereignisse
zu mindern, durch Schaffung von hinreichendem Rickhalteraum. Keine Gemeinde kann
dies allein tun, vielmehr muss jede Gemeinde in ihrer Gemarkung in Abstimmung mit der
Wasserwirtschaftsverwaltung fir hinreichend Retentionsraum sorgen, aber alle Unterlie-
ger sind von Entscheidungen jeder einzelnen Gemeinde direkt betroffen.

Eingriffe mit einer Verringerung des Retentionsraums der Ahr werden sich jedoch auch in
Zukunft vermutlich nicht ganz vermeiden lassen. Diese waren durch VergréRRerung des
Retentionsraums an anderer Stelle zu kompensieren.

Dies kdnnte ggfs. in interkommunaler Kooperation der ahranliegenden Gemeinden (der
Verbandgemeinde Altenahr) geschehen.

Der gleiche Ansatz kénnte auch beim Naturschutz gewahlt werden. Auch wenn davon
auszugehen ist, dass MalRnahmen des Wiederaufbaus keines natur- und artenschutzrecht-
lichen Ausgleichs bedirfen, wird immer wieder der Bedarf an Kompensationsmalinahmen
entstehen. Ggfs. ist nicht jede Gemeinde in der Lage, geeignete Ausgleichsflachen zur
Verfligung zu stellen. Auch kann es naturschutzfachlich sinnvoller sein, bestehende Kom-
pensationsflachen zu arrondieren, als kleine Inseln zu schaffen. Vorbild dazu kénnte z.B.
die Okostiftung Untermosel sein.

3.8 Digitalisierung

Insbesondere in den Bereichen Arbeiten, Bildung und Kommunikation fihrt wie der digitale
Wandel (beschleunigt durch die Corona-Auflagen) zu einem erheblichen Kulturwandel.
Eine zeitgemalRe Anbindung an das Internet (auch Gber Mobile Daten) ist fir eine Bewer-
tung MayscholRes als Wohn-, Arbeits- und Urlaubsort von groRer Bedeutung. Eine gute
Internetanbindung und Mobilfunkversorgung kénnen dauerhaft zu einer erheblichen
Starkung kleiner Kommunen/des landlichen Raums im Wettbewerb mit Stadten beitragen.
Mobiles Arbeiten/Home-Office/Hotel-Office/Co-Working-Spaces etc. kdnnen eine
wesentliche Motivation der ,Landflucht” aufheben und damit den Wanderungsdruck hin
zu Arbeitsplatzen in den Stadten reduzieren.

Beim Wiederaufbau der Telefon- und Breitband-Infrastruktur werden die vom Hochwasser
betroffenen Bereiche der Kommunen konsequent in modernster Glasfasertechnik (Fibre to
the Home FTTH) von der Telekom eigenwirtschaftlich und fir die Kund*innen kostenlos
wieder aufgebaut. Damit wird eine deutliche Beschleunigung des Ausbaus digitaler Infra-
struktur gegentiber den Ausbauplanungen vor der Flut erzielt.
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Die nicht von der Flut betroffenen Bereiche der Gemeinden sollten selbstverstandlich in
diesem Zuge ebenfalls angeschlossen werden.

Gleichzeitig ist die nach der Flut kurzfristig aufgebaute provisorische Versorgung mit einer
vergleichsweise guten Mobilfunkanbindung dauerhaft zu sichern. Die Bedeutung einer gu-
ten und auch im Hochwasserfall funktionierenden Mobilfunkversorgung wurde in der Flut-
nacht vielen Bewohner*innen des Ahrtals schmerzlich vor Augen geflhrt.

Digitalisierung der Kommunikation:

Kommunikation und Informationsweitergabe finden immer starker auch Gber digitale Me-
dien wie Homepage, Social-Media, Newsletter, Apps, Podcasts etc. statt, wahrend Uber
die klassischen Kanéle (insbes. Amtsblatt, Rhein-Zeitung etc.) immer weniger Menschen
erreicht werden. Nachfolgend werden einige Ideen aufgefiihrt wie die digitale Kommuni-
kation zukunftsfahig gestaltet werden kann:

Kommunikation tGiber Social Media

Die Ortsgemeinde MayschoR pflegt die umfangreiche eigene Homepage
https://www.Mayschol3.de/. Zudem gibt es eine gleichnamige Facebook-Seite, auf der
regelmalig neue Inhalte geteilt werden. Andere neuere Medien wie Instagram und
TikTok oder ahnliches werden derzeit nicht bzw. nicht hinreichend genutzt. Insbeson-
dere zur Ansprache jingerer Menschen kann eine Nutzung solcher ,neuer” Medien je-
doch nitzlich sein.

Dorf-App

Die Einrichtung einer eigenen Dorf-App zur Kommunikation ortsbezogener Informatio-
nen kénnte helfen, Interessierte Giber die Aktivitdten in Mayschol3 auf dem Laufenden
zu halten. Inhalte kénnten Dorf-News, Hinweise auf Veranstaltungen, Sehenswdirdig-
keiten etc. sein. Gut geeignet ist die vom Land seit Beginn der Coronakrise kostenlos
angebotene Dorf-App ,Dorf-Funk”. Sie lieBe sich am leichtesten mit Unterstliitzung
durch die Verbandsgemeinde (flr alle Gemeinden) einrichten.
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4. Ortliche Planungsansitze

Aus den genannten Themenfeldern lassen sich fir Mayschol3 verschiedene konkrete MaR-
nahmen ableiten. Diese werden in den nachfolgenden Kapiteln beschrieben und mit Bei-
spielbildern und Skizzen visualisiert. Dabei handelt es sich um Anregungen in Form einer
informellen Rahmenplanung, welche die Richtschnur fir die zuklnftige Entwicklung der
Ortsgemeinde in den nachsten Jahren vorgibt. Sie ersetzen keinesfalls eine technische
Prifung und detaillierte Planung im Einzelfall. Die dargestellten Maldnahmen bedurfen vor
einer Umsetzung darlber hinaus selbstredend einer Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehoérden und i.d.R. einer Genehmigung.

Die MaflRnahmen sind im beiliegenden Malnahmenplan (siehe Anlage 3) verortet und in
der MalBnahmentUbersicht (vgl. Kap. 5) tabellarisch zusammengefasst.

4.1 Gewasser

Ein zentrales Thema der Uberortlichen, der interkommunalen (vgl. Kap. 3) aber auch der
ortlichen Planungsénsatze, stellt der zukiinftige Umgang mit den Gewassern und den Be-
reichen dar, welche an diese angrenzen. Daher beschaftigt sich dieses Konzept fiir die
Ortsgemeinde Mayschol3 mit der Zukunft der Ahr und ihrer Uferbereiche, aber auch mit
anderen Gewassern, welche sich in der Ortslage befinden.

4.1.1 Retentionsraum/Uberschwemmungsgebiet

Die Ahr durchfliel3t Mayschol3 in der schmalen Sohle eines durch eigene Kraft geformten
Kerbtales. Darum sind jene Flachen rar, Gber welche sich der Fluss bei Hochwasser aus-
breiten kann. Entsprechend sollen in Zukunft alle Flachen, welche dazu geeignet sind,
ganz oder zumindest auch der Retention der Ahr dienen. GréRere Raume dafiir befinden
sich alle in den rechten Uferbereichen der Ahr, insbesondere auf der gegentliberliegenden
Seite des Waagplatzes (ehem. Sportplatz), auf der Hohe der ehemaligen Klaranlage und
auf den Flachen zwischen der Ahrschleife Laach und dem Bahnhof. Eine weitere
vergleichsweise kleine Retentionsflache ist, aufgrund der Folgen der Flut, auf der linken
Seite der Ahr in Hohe der Winzergenossenschaft entstanden. Dieser ehemals bebaute
Bereich muss in Zukunft von Bebauung freigehalten werden, da es sich um einen
besonderen Gefahrdungsbereich handelt.

Die Retentionsrdume dienen dem Zweck groRe Wassermassen bei einem Ubertreten aus
dem Flussbett, in einen weiten Raum flieBen zu lassen, wodurch sich die Stromung und
die Wassermengen verringern und es zu einem Rickhalt kommt.

Es sind die Auflagen der Wasserwirtschaft fiir Uberschwemmungsgebiete zu beachten,
insbesondere hinsichtlich der Landnutzung, der Lagerung von Material und der Anpflan-
zung von Hecken und Baumen/Blschen (vgl. 88 78f WHG). Gleichzeitig sollen in diesen
Bereichen auch weiterhin Weinbau bzw. Landwirtschaft, Naherholungsangebote und tou-
ristische Infrastruktur mdglich sein.

4.1.2 Naturraum Ahr

Das Gewasser selbst ist auf europaischer Ebene als FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat, Ob-
jektkennung FFH-7000-013 Ahrtal) und gleichzeitig als Vogelschutzgebiet (VSG 7000-
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006 Ahrgebirge) streng geschuitzt. Es gilt das Verschlechterungsverbot fir jene Lebens-
raumtypen und Arten, die fir die Erhaltungsziele mal3geblich sind. Eine Verschlechterung
kann auch von Eingriffen auRerhalb des Schutzgebiets ausgehen.

4.1.3 Ahrufer als touristischer Erlebnisbereich

Eine Nutzung der Ahr und ihrer Uferbereiche als naturnahes Erlebnis- und Erholungsgebiet
fir Einheimische und Tourist*innen soll auch weiterhin unter dem Oberbegriff ,Ufersaum”
madglich sein. Hinsichtlich Mayschol3 gilt dies insbesondere im Kontext mit der Gestaltung
des Generationenplatzes gegeniber dem Waagplatz.

Zwischen diesem und dem Bahnhof der Ortsgemeinde soll zuklinftig ein naturnaher Weg
verlaufen, welcher Uber einen Klettersteig mit der héhergelegenen Saffenburg verbunden
wird.

Auch die grofRzligigen Flachen auf der rechten Seite der Ahr, stidlich des Bahnhofes sollen
Teil des Ufersaumes werden. Hier kdnnen - neben dem fir Mayschol3 besonders
wichtigen Weinbau - unter anderem ufernahe Wiesen mit einer naturnahen Flora und
Fauna entstehen, aber auch Stellplatze fiir Wohnmobile zur Verfligung gestellt werden.

schoR (vgl. Anlage 2)

YR e Y S ) e
Ausschnitt Entwicklungskonzept May

Auf der gegentiberliegenden linken Uferseite soll auf der Hohe der Winzergenossenschaft
neben einem Auenbereich auch ein bewirteter Weingarten entstehen.

4.1.4 Sonstige Gewasser

Die beiden von Norden der Ahr zuflieRenden Bache (Auelsbach und der namenlose Bach
im Tal der DorfstraRe) sind in der Ortslage MayschoR weitgehend kanalisiert. Auch sie
stellen mit ihren Einzugsgebieten bei Starkregen Sturzflut-Entstehungsgebiete dar und
kénnen zu Uberflutungen fiihren.
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malig (EZG 5.000 - 10.000 m?3)

gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

VAESINSN

Starkregenkarte Mayschol& Sturzflut Entstehungsgeblete Bergland und potenzielle Uberflutung an
Tiefenlinien, Quelle: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/

Aus 6kologischer Sicht ware eine Offnung der Verrohrung anzustreben. Diese hat jedoch
gerade bei Starkregen ihre Vorteile und soll grundsatzlich beibehalten werden. Im neu zu
gestaltenden Waagplatz konnte die Verrohrung teilweise zuriickgenommen beziehungs-
weise das Bachwasser fiir das Speisen eines Brunnens verwendet werden werden.

4.2 Ahrquerungen
In Mayschof3 hat die Briicke zum Bahnhof die Flut Gberstanden. Im Ortsteil Laach ist der

Bau einer neuen Briicke notwendig.

Eine neue Ful3- und Radwegebriicke ist in der Ortsmitte zwischen Waagplatz und Spiel-
und Sportgeldnde vorgesehen.

Am nord-06stlichen Ortseingang ist die dauerhafte Anlage einer Furt geplant.

4.2.1 StraRenbriicke Laach

Die Briicke im Ortsteil Laach ist der Flut zum Opfer gefallen. Sie stellte die einzige Erschlie-
Bung der sudlich der Ahr gelegenen Felder, Walder und Weinberge sowie eines Wohnhau-
ses dar und schliel3t gleichzeitig eine Liicke einer wichtigen Radwegeverbindung. Die
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derzeitige Planung sieht einen
Brickenneubau in der Ortsmitte
von Laach im Bereich des
ehemaligen Parkplatzes vor.

Die Brickenplanung unterliegt
zahlreichen Anforderungen und
Zwangspunkten, die eine freie
Wahl des Standorts und der
Gestaltung stark einschranken.
Aus stadtebaulicher und
landschaftsasthetischer Sicht
sollte insbesondere auf gréRRere
Rampen zwischen der
Bebauung und der  Ahr
verzichtet werden.

Ausschnitt Entwicklungskonzept MayschoB (vgl. Anlage 2)

4.2.2 FuB- und Radwegebriicke Waagplatz (M 2.1)

. . :&_\ %) 2 A N \‘
Ausschnitt Entwicklungskonzept MayschoR (vgl. Anlage 2)

In der Mitte von Mayschof3 nimmt die neue groRzligige, parkdhnliche Uferpromenade den
Besucher/ die Besucherin in Empfang wund leitet Uber eine feingliedrige
Hangebrickenkonstruktion, barrierefrei auf das gegenlberliegende Ahrufer. Als logische
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Raumfolge, der sich zum Landschaftsraum hin orientierenden Flache des Waagplatzes,
wird das Ahrufer mit dieser Verbindung beidseitig neu zuganglich und erlebbar.

Die Briicke dient sowohl den FuRRgangern als auch den Radfahrern und bildet damit ein
wichtiges Element eines Rundweges zum und durch den Uferpark sowohl nach Norden
(Furt) als auch nach Siden (Felsenpfad und Bahnhof). Bei der Planung ist der Vorab-
Vermerk des LBM vom 15.11.2022 zu beriicksichtigen®.

4.2.3 Furt an der Klaranlage

Als MalBnahme des Wiederaufbaus ist im Bereich der ehemaligen Klaranlage die Anlage
einer Furt fir FuRBganger und Fahrzeuge vorgesehen. Hier kdénnen neben land-
wirtschaftlichen Fahrzeuge auch solche fir den Bau und Betrieb des neuen Uferparks das
rechte Ahrufer erreichen. Die Furt soll durch eine Gitterkonstruktion so ausgestaltet
werden, dass sie auch bei kleineren Hochwassern und somit in weiten Teilen des Jahres
nutzbar ist. Der Landesbetreib Mobilitdt betont, dass weitere Abstimmungen im Rahmen
der Planung und spéateren Realisierung getroffen werden sollten®.

4.3 Infrastruktur und Versorgung

Die Versorgungseinrichtungen von Mayschol3 befinden sich im Bereich des Ortskerns
entlang der DorfstraRe und der Ahr-RotweinstralRe. Das Gebaude der weithin bekannten
Winzergenossenschaft MayschoR nimmt dabei eine besondere Stellung am Ortseingang
ein.

Die Kindertagesstatte ist im Bereich der Kirche am Ortsrand angesiedelt. Das Gebaude
wurde nicht durch die Flut beeintrachtigt. Geplant ist hier der Umbau und die Erweiterung
mit einer vierten Gruppe.

Die tGber Mayschol3 thronende Saffenburg wird mit einer Schutzhitte und regelmalRigen
Veranstaltungen seit 1990 vom Saffenburg Verein betrieben. Derzeit ist ein weiteres
Schutzdach sowie die Freilegung des historischen Weinkellers mit Uberdachung der
zerstorten Gewolbeteile mit einer Glaskuppel geplant.

3 LBM Cochem-Koblenz, Projektbiiro Wiederaufbau Ahrtal: Vorab-Vermerk zu den Stadtebaulichen
Konzepten fir die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Altenahr, 15.11.2022
* LBM Cochem-Koblenz, Projektbiiro Wiederaufbau Ahrtal: Vorab-Vermerk zu den Stadtebaulichen
Konzepten fir die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Altenahr, 15.11.2022
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D|e Infratruktur in Mayschofs eigene Darstellung auf Basis 6ffentlicher Daten, ohne MaRstab

Ein Defizit besteht in Mayschol3 im Hinblick auf einen fir die Dorfgemeinschaft angemes-
senen Begegnungs- und Versammlungsraum in zentraler Lage. Ein solches Gebé&ude
kénnte darlberhinaus die funktionalen Anforderungen der jahrlich stattfindenden grofRen
Weinfeste erflillen. Dazu bietet sich als méglicher Standort der Bereich des durch die Flut
beschadigten ehemaligen Einzelhandelsgebaude (Schlecker Markt) am Waagplatz an.

Mit der Zerstoérung des Sportgeldndes auf der anderen Uferseite besteht dringender Bedarf
an einem neuen zeitgemalRen Raum fir Begegnug und Bewegung. Dieser soll an gleicher
Stelle mit einem hochwertigen Angebot flir Sport, Spiel und Naherholung sowohl den
Bewohner*innen als auch den Besucher*innen von Mayschol3 dienen (vgl. Kapitel 4.5.2).

Das zuklnftige Infrastrukturangebot in der Mitte von Mayschol3 soll den funktionalen
Anforderungen entsprechend vor allem nachhhaltig und synergetisch sein. Es gilt eine
neue Verknlpfung von Funktion, Gestaltung und Okologie mit einem hohen Qualitatsni-
veau herzustellen.
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Perspektive MayschoR von der Saffenburg (vgl. Anlage 4)

MayschoR erneuert — die ,Neue Mitte” am Fluss

Mit der ,Neuen Mitte” wendet sich Mayschol3 mit einer starken Geste zum Flussraum der
Ahr. Gleichzeitig ist der grofRzligig bis an die Réander der historischen Bebauung erweiterte
Waagplatz als erneuerte ,gute Stube” kraftvoller Ankerpunkt an der markanten Flussbie-
gung (vgl. Kapitel 4.5.1).

Dorfmitte und Ahrufer werden neu verbunden und ihre Beziehung mit einem Brlicken-
schlag auf das andere Ufer (Geldnde des ehemaligen Sportplatzes) ausgedehnt.

4.3.1 Das neue Dorfgemeinschaftshaus (M 3.1)

Das neue zentral gelegene Dorfgemeinschaftshaus — an der nérdlichen Grenze des Waag-
platzes positioniert - vereint als multifunktionaler Bau verschiedenste Nutzungsanspriiche
der Ortsgemeinde und der Dorfgemeinschaft.

Es bildet, Uber die neue StraRenspange der DorfstraRe an die Bundesstral3e angebunden,
als zweigeschossiger Baukdrper mit traufstandiger Stellung einen schliissigen und eindeu-
tigen Raumabschluss zum grof3zligigen neuen Waagplatz.

Die Uberschwemmungsgeféhrdete Erdgeschosszone des Dorfgemeinschaftshauses mit
Ausschankbereich, Lager- und Kihlraumlichkeiten wird bei Festlichkeiten zur Bedienung
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des Waagplatzes genutzt. Sie beherbergt neben einer ganzjahrig nutzbaren WC-Anlage
eine Fahrradabstellanlage und Lademdglichkeiten flir E-Autos sowie E-Bikes. Das
Raumkonzept des Dorfgemeinschafthauses ist im Weiteren u.a. mit den Vereinen und
weiteren Nutzergruppen abzustimmen.

Ein rund 150 m? groRer Saal mit Funktionsrdumen im hochwassersicheren Obergeschoss
bietet ausreichend Platz fir Veranstaltungen aller Art.
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Grundriss und Schnitt durch das neue Dorfgemeinschaftshaus (vgl. Anlage 5)

Der Haupteingang mit Aufzug befindet sich 6stlich des Gebdudes. Auf den nach Siden
gelegenen Dachflachen wird eine PV-Anlage zur Energiegewinnung vorgesehen.
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Perspektive des neuen Dorfgemeinschaftshauses (vgl. Anlage 5)

Der Bereich gegenliber der neuen barrierefreien Bushaltstelle deutet den Verlauf des
verrohrten Auelsbaches an, dessen Wasser zur Speisung des hierhin versetzten Brunnens
(Dronkeskann) dient.

4.3.2 Nahversorgung

Die Grundversorgung war vor der Flut mit einer Backerei und einem Metzger im Ortkern
sichergestellt. Hier wird die Gemeinde die Sicherung der Laden flr die zuklnftige
Versorgung unterstitzen. Ein darlber hinausgehendes Nahversorgungsangebot ist in
Mayschol3 nicht vorhanden. Der Bedarf einer umfassenderen ortlichen Nahversorgung
sowohl fir Einwohner als auch Gaste ist jedoch gegeben. Die Ortsgemeinde plant daher
die Etablierung eines Nahversorgungsangebots in Form eines kleinen Supermarktes oder
eines Dorfladens.

4.4 Mobilitat — intermodal und zukunftsorientiert

Mayschol3 nutzt die Moglichkeiten des Wiederaufbaus zur Verbesserung seiner Erreich-
barkeit mit den unterschiedlichsten Verkehrsarten im Sinne eines intermodalen Angebotes.
Individualverkehr auf der BundesstraRe 267 und 6ffentlicher Personennahverkehr mit der
wiederherzustellenden Ahrtalbahn sind das Riickgrat des Mobilitdtsangebotes flir Bewoh-
ner*innen und Besucher*innen. Es wird erganzt um ein Uberregionales und lokales Rad-
und Ful3- bzw. Wanderwegenetz. Alle Verkehrsarten sind aufeinander abzustimmen und
sinnvoll miteinander zu verknlpfen (vergleiche Kapitel 3.4).
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4.4.1 Stadtebauliche Integration B 267 (M 4.1)

Der BundesstraRe B 267 kommt zentrale w=rasrase
Bedeutung in der ErschlieBung aller |
Ortsgemeinden an der mittleren Ahr zu. An
der Dauerzahistelle MayscholR-Laach wies
sie im Jahr 2018 eine Verkehrsmenge von
3.878 Kfz/24 h auf. Unter Annahme einer
Spitzenstunde in Hohe von 15 % der
taglichen Verkehrsbelastung ergibt sich
mit einem maximalen Verkehrsbelastung
von 580 Kfz/h eine mittlere Verkehrsbe-
lastung. Diese wird allerdings an vielen
Wochenenden durch Ausflugsverkehre
deutlich erhoht.

o
Dorfbrugnen/’) s
A Wasserlauf) —

Die langgezogene Ortsdurchfahrt in May-
schol} ist ein wichtiger 6ffentlicher Raum
far Bewohner*innen und Besucher* innen
des Ortes. An die Ahr-Rotweinstral3e
werden hohe Anforderungen an die ver-
kehrliche Funktion und gestalterische Aus-
fihrung gestellt. Sie soll Aufenthalts- und
ErschlieBungsfunktionen ausliben, ein
hohes MalR an stadtebaulicher Qualitat
besitzen und verkehrssicher flur alle
Verkehrsteilnehmer sein. Die Gestaltung
der Ortsdurchfahrt wird durch den Cha-
rakter der unterschiedlichen Raumab-
schnitte und Raumfolgen bestimmt, wobei s o
. . . . - ertstral’e
jeweils verkehrliche und stédtebauliche 22 © _BU,"Q’L;—- —
Kriterien zu berlcksichtigen sind. Ziel der ﬁ .\ Wiue it
Neugestaltung des StralBenraums ist die Aysschnitt Entwicklungskonzept MayschoR (vgl.
bestmdgliche stadtebauliche Integration Anlage 2)

im Sinne eines ortsvertraglichen Verkehrs- und Freiraums fir alle.

Ty

4 AN

Folgende Planungsziele sind fiir die StraRenraumgestaltung der B 267 relevant
e Betonung der Ortseingdnge durch Baumtore oder optische StralRenverengungen,
o Aufheben der Trennwirkung der StraRen durch Querungshilfen/Mittelstreifen,
e Groleres Flachenangebot fir FuBganger*innen und Radfahrer*innen,
o Entwicklung ortsbezogener Stellplatzkonzepte (Anwohner*innen und

Besucher*innen),

Mehr Grin im StralRenraum —Vermeidung des ,optischen Durchschusses”,

o Hohere Pflasterqualitaten, regionaltypische Materialien fur Pflaster und

Verkleidungen,
o Barrierefreie Gestaltung von Stral3en- und Seitenraum/Gehwegen,
e Zurlickhaltende Farbgestaltung.
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Mayschol3 soll sich zur Ahr hin 6ffnen, und die bisher trennende Bundesstral3e ein Binde-
glied zum Flul3 werden. Das grolRe Potenzial des Ahrvorlandes als hochwertigen Aufent-
haltsbereich gilt es zu gestalten und zu nutzen. Das Ahrufer und Vorland soll sich dabei in
das dorfliche Geflige einbinden und die Ahr auch innerhalb des Ortes wahrnehmbar ma-
chen. Umgekehrt sollen die Besucher*innen von der Ahr kommend Uber die Bundessstral3e
und den Waagplatz in den historischen Ortskern gefliinrt werden.

Der im Ortskern verdichtete Querungsbedarf muss bei der Gestaltung der Bundestral3e
berlicksichtigt werden. Die Anlage eines langgezogenen Mittelstreifens in Hohe des Waag-
platzes schafft einen ,Trittstein® zum neu gestalteten Ahrufer und der neuen Ful3- und
Radwegebriicke.

Durch bauliche, gestalterische und betriebliche MalRnahmen wird eine hohe Aufenthalts-
qualitat fir den FuRganger- und Radverkehr erreicht, die Trennwirkung der Bundesstral3e
wird verringert und das Ortsbild aufgewertet. Insbesondere im historischen, touristisch
besonders sensiblen Bereich am Waagplatz missen die staddtebaulich-ortsgestalterischen
Anforderungen den Entwurf des StralRenraumes bestimmen. Bei der weiteren Planung ist
insbesondere die Stellungnahme des LBM vom 15.11.2022 zu beachten®.

\}ﬂ&%‘we - ‘Fi‘?‘—&@i
i o

Uevnmouer

Gemidde

O o

L

Querschnitt B 267 (vgl. Anlage 6)

b Lt
A

A A

Im Bereich der Engstelle gegenliber des Felsens der Saffenburg zwischen Waagplatz und
Winzergenossenschaft lasst die Ahr keine Verbreiterung der Bundesstrale zur
gestalterischen und funktionalen Aufwertung zu. Hier ist der Stral3enquerschnitt auf ein
Minimum zu reduzieren. Der Radweg muss hier aufgrund der baulichen Enge auf der
BundesstraRe mitgefliihrt werden.

® LBM Cochem-Koblenz, Projektbiiro Wiederaufbau Ahrtal: Vorab-Vermerk zu den Stadtebaulichen
Konzepten fir die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Altenahr, 15.11.2022
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Querschnitt B 267 zwischen Waagplatz und Winzergenossenschaft (vgl. Anlage 6)

4.4.2 Ortseingange (M 4.2)

Ortseingange sind die Visitenkarten des Dorfes. Deshalb ist eine dem Landschafts- und
Ortsbild angemessene und ansprechende Gestaltung anzustreben. Dabei sollte das oben
(vgl. Kap. 3.6) angeregte Corporate Design der Mittelahr aufgegriffen werden. Gut gestal-
tete Ortseingdnge markieren den Beginn der Ortsdurchfahrt, sie weisen auf die neue
Streckencharakteristik hin und bewirken gleichzeitig eine Geschwindigkeitsdampfung des
fahrenden Verkehrs. Beispielhaft sind folgende MalBnahmen zu nennen:
e Markierung des Wechsels des Raumcharakters durch optische Einengung (z. B.
Baumtore),
e Fahrbahnverschwenkung,
e Anlage von Mittelinseln,
e Anpassung der Farbgebung der Fahrbahn an die Seitenflachen, ggf. durch eine
geeignete Deckschicht,
e Entfall der Fahrbahnmarkierungen.

Zur Gestaltung des nérdlichen Ortseingangs kénnte der Ubergang von der ,freien Land-
schaft” in den Ort durch eine markante Baumreihe bzw. ein Baumtor gestaltet werden.
Der LBM hat in seinem Vorab-Vermerk vom 15.11.2022 Hinweise und Anregungen zu
den gestalterischen MaRBnahmen am Ortseingang gegeben® .

Auch am stdlichen Ortseingang bedarf es einer dhnlichen Gestaltung zur wirksamen Re-
duzierung der Geschwindigkeiten. Hier markiert der Verkehrsknotenpunkt zur Briicke am
Bahnhof mit erhdhtem FulRgadnger- und Radverkehr den Ortsrand.

5 LBM Cochem-Koblenz, Projektbiiro Wiederaufbau Ahrtal: Vorab-Vermerk zu den Stadtebaulichen
Konzepten fir die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Altenahr, 15.11.2022
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.

Ortseingangsgestaltung an der Briicke zum Bahnhof, Ausschnitt Entwicklungskonzept MayschoR
(vgl. Anlage 2)

Gestaltungsbedarf besteht an allen Ortseingdngen der B 267:
e Ortseingang Laach von/nach Altenahr,
e Ortseingang Laacher Mihle,
e Ortseingang Mayschof (an der Briicke, siehe Abbildung oben),
e Ortseingang Mayschol3 Ost von/nach Rech.

4.4.3 Neue Zufahrt BungertstraBe/Winzergenossenschaft (M 4.3)

Im Bereich noérdlich der Winzergenossenschaft ist in Verldngerung der Bungertstral3e eine
neue Anbindung der sidlichen Ortslage an die B 267 vorgesehen.

o

Die neue Zufahrt BungertstraRe zur B 267, Ausscl{nitt Entwicklungskonzept MayschoR (vgl. An-
lage 2)

Damit wird sowohl eine Entlastung der schmalen AnliegerstraRen im dicht bebauten Orts-
kern als auch eine Verbesserung der betrieblichen Ablaufe der Winzergenossenschaft
Mayschol3 bewirkt. Die MalRnahme verbessert auch die ErschlieBungsmaoglichkeiten eines
moglichen neuen Wohngebiets ,An der Burgwiese” (vgl. Kapitel 4.6.3). Die
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Stellungnahme des LBM vom 15.11.2022 ist bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen’.

4.4.4 Parkraum fiir Bewohner*innen und Besucher*innen (M 4.4)

Hinreichend Parkraum stellt fir die Ortsgemeinde eine wichtige wirtschaftliche Basis dar.
Dabei geht es weniger um Einnahmen aus der Parkraumbewirtschaftung als vielmehr um
ein Serviceangebot flir Gaste und Kunden. Diese sollen Uber ein gut ausgeschildertes und
nutzerfreundlichen Parkraumangebot vor dem Ortskern geleitet werden.

Gleichzeitig muss auch Parkraum fiir jene Bewohner*innen und Gewerbetreibenden ins-
besondere im Bereich des Waagplatzes geschaffen werden, der auf der Ahruferseite nicht
mehr zur Verfigung steht. Dartberhinaus gilt es den Anwohner*innen ein Angebot zu
schaffen, die aufgrund der baulichen Enge und geringen Grol3e der privaten Flachen nicht
ausreichend eigene Stellplatze herstellen kénnen und im engen Ortskern nicht ausreichend
Parkraum im 6ffentlichen Bereich vorfinden.

Der Spitzenbedarf von Stellplatzen bei (Wein-) Festen etc. soll weiterhin mit Bedarfs-Park-
raum (z.B. Wiesen, abgeerntete Felder) gedeckt werden.

e Sy RGP S 5
Parkraum fiir Besucher*innen an der
Anlage 2)

B 267; Ausschnitt Entwicklungskonzept MayschoR (vgl.

Die Ortsgemeinde bietet Stellplatze im Umfeld des Waagpatzes, auf dem Areal gegenlber
der Winzergenossenschaft und im Bahnhofsbereich an, um damit den Ortskern vom ru-

7 LBM Cochem-Koblenz, Projektbiiro Wiederaufbau Ahrtal: Vorab-Vermerk zu den Stadtebaulichen
Konzepten fir die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Altenahr, 15.11.2022
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henden Verkehr und Parksuchverkehr zu entlasten. Im Bahnhofsbereich wird auch ein
Parkplatz fir Touristenbusse geschaffen.

Zukuinftig soll der Ortskern fir ,Anlieger frei” gestaltet werden, wobei der Ortskern fir
Anlieferungen bzw. Ankommen und Abreise von Gasten selbstverstandlich weiterhin zu
befahren sein wird.

Parkplatze sollen darliber hinaus auch im Ortsteil Laach bereitgestellt werden. Die
Stellungnahme des LBM vom 15.11.2022 ist bei der Plaung zu beriicksichtigen®.

™ ; b
gskonzept MayschoR (vgl. Anlage 2)

o L

Neuer Parkraum in Laaéh, Ausschnitt Entwicklun

4.4.5 Bushaltestellen (M 4.5)

Im Zuge des ortsgerechten Ausbaus der Ortsdurchfahrt B 267 sind neue Bushaltestellen
als Fahrbahnhaltestellen anzulegen.

Die Bushaltestellen in Mayschol3 waren vor der Flut nicht barrierefrei. Es fehlen geeignete
Buskantensteine zum erleichterten Einstieg in den Bus sowie taktile Leitsysteme. Gemal
§ 8 PBefG (Personenbefdrderungsgesetz) sollten die Barrierefreiheit im OPNV in Deutsch-
land bis zum 01.01.2022 vollstédndig erreicht sein. Insofern sollte dies — genauso wie ein
Uberdachter Wartebereich - im Falle einer Erneuerung der Bushaltestellen selbstverstand-
licher Planungsgegenstand sein. Bei der Planung ist des Weiteren die Stellungnahme des
LBM vom 15.11.2022 zu beriicksichtigen®.

8 LBM Cochem-Koblenz, Projektbiiro Wiederaufbau Ahrtal: Vorab-Vermerk zu den Stadtebaulichen
Konzepten fir die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Altenahr, 15.11.2022
9 LBM Cochem-Koblenz, Projektbiiro Wiederaufbau Ahrtal: Vorab-Vermerk zu den Stadtebaulichen
Konzepten fir die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Altenahr, 15.11.2022
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Eine weitere barrierefreie Bushaltestelle mit Buswendemaoglichkeit ist im Bereich des neuen
Dorfgemeinschaftshauses am Waagplatz vorgesehen.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen einen moglichen Ausbaustandard, der die heutigen
Anforderungen an barrierefreie Haltestellen deckt.

Beispiele barrierearmer bzw. barrierefreier Bushaltestellen (Quelle: eigene Aufnahmen)

4.4.6 Radwege in MayschoR (M 4.6)

Die regionalen und Uberregionalen Ful3-, Rad- und Wanderwegeverbindungen werden im
Projektgebiet neu vernetzt, attraktiver und barrierefrei ausgebaut. Ein besonderes Augen-
merk liegt hierbei auf der neuen Uferpromenade fir Radfahrer *innen und FuRgéanger *innen
am Ahrufer. Als ergdnzende Route zum Ahrtalradweg, der auf direktem Weg Altenahr und
Rech via Radtunnel miteinander verbindet, werden mit der Trassenfihrung nun auch die
Dorfmitte in das Radverkehrsnetz integriert und so weitere touristische Anreize
geschaffen.

Die Ortsmitte stellt kiinftig einen Knotenpunkt fir den Radverkehr dar. So ist von hier aus
einerseits der beliebte Rotweinwanderweg innerhalb weniger Minuten erreichbar.
Andererseits konnen kiinftig die Hohengemeinden und darlber hinaus auch Uberregional
das Radwegenetz von Nordrhein-Westfalen erreicht werden. Die DorfstraRe in Richtung
Norden wurde fir die Wiederaufbauarbeiten im Ort nach der Flut asphaltiert. Diese
Verbindung eignet sich in Zukunft auch fir die Nutzung als Radweg.

Die Anbindung der Ortsmitte an den Radweg am rechten Ahrufer soll Gber die Briicke am
Bahnhof und die B 267 erfolgen. Dazu ist der Radweg fiir den kurzen Abschnitt auf der
BundesstralRe mitzufihren. Die Anlage eines kombinierten Geh- und Radweges scheitert
an der topografsichen Enge (gegenliberliegender Fels) und den Anforderungen des
Hochwasserabflusses.

Gleichzeitig ist der bisherige Abzweig vom Radweg - aus Rech kommend vor dem Tunnel -
zum Erreichen der Ortsmitte (ber einen Abfahrt, parallel zur BundesstralRe Uber die Furt
auf das Sportplatzgeldnde, dort Gber die Bricke Richtung Waagplatz wiederherzustellen.
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Der Vorab-Vermerk des LBM vom 15.11.2022 ist bei der weiteren Entwicklung und
Planung der MaRnahme zu beachten'.

4.4.7 Umfeld Bahnhof (M 4.7) - intermodale Mobilitatsstation

Der im Jahr 2003 neu und barrierefrei ausgebaute Bahnhofsbereich und Bahnsteig wurde
durch die Flut weitgehend zerstért und wird wieder neu hergestellt. Als zeitgemales Portal
far Bahnreisende wird durch die Schaffung einer intermodalen Mobilitdtsstation der Bahn-
hof nicht langer nur fir eine Mobilitatsform genutzt.

Sichere Abstellplatze fiur E-Autos, Fahrrader und E-Bikes inklusive Lademdglichkeit erwei-
tern die Reichweiten klimafreundlicher Mobilitat durch einen moglichen Umstieg auf Bus
und Bahn. Verknipft mit sicheren, ausreichend breiten Geh- und Radwegen sind diese
multimodalen Knotenpunkte auch fir FulRgénger*innen und Radfahrer*innen schnell
erreichbar. Ein weiteres Bindeglied zwischen privater und 6ffentlicher Mobilitat bilden
Carsharing-Angebote oder ein Dorfauto.

B o

Bahnhbf MayschoB - Schnittstelle allér Verkeﬁrsl;t‘ten,‘MobiIitéitsstation, Kiss- and Ride-Plaitze,
Ausschnitt Entwicklungskonzept MayschoR (vgl. Anlage 2)

In Mayschol3 besteht somit die Option auf einen privaten Pkw zu verzichten. Arbeits-,
Freizeit und Alltagswege kdnnen mit dem Angebot der neuen Mobilitdtsstation, je nach
Zielort, nahezu lickenlos abgedeckt werden. Eine lickenlose Abdeckung ist auch fir das
Radverkehrsnetz in Planung.

Mayschol3 nutzt die Mdglichkeiten des Wiederaufbaus zur Verbesserung seiner Erreich-
barkeit mit den unterschiedlichsten Verkehrsarten im Sinne eines intermodalen Angebots.
Individualverkehr auf der BundesstralRe 267 und und 6ffentlicher Personennahverkehr mit
der wieder herzustellenden Ahrtal-Bahn sind das Rlckgrat des Mobiltdtsangebots flir Be-
wohner*innen und Besucher*innen . Es wird ergédnzt um ein Uberregionales und lokales
Radwege- und FulR- bzw. Wanderwegenetz. Alle Verkehrsarten sind aufeinander

9 LBM Cochem-Koblenz, Projektbiiro Wiederaufbau Ahrtal: Vorab-Vermerk zu den Stadtebaulichen
Konzepten fir die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Altenahr, 15.11.2022
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abzustimmen und sinnvoll miteinander zu verknlpfen (vgl. Kap. 3). Zusatzlich ist die
Stellungnahme des LBM vom 15.11.2022 zu beachten und sollte in die weiteren
Planungen integreirt werden'".

Gleichzeitig soll im Umfeld des Bahnhofs das neue Heizwerk des Nahwarmenetzes
entstehen und der Wiederaufbau des Wohnmobilstellplatzes erfolgen

4.5 Freiraum und Griin

MayschoR und Ahr neu verbinden - Zugédnge und Erleben der Ufer

Die Verknipfung des gesamten Uferbereichs der Ahr mit hochwertigen barrierefreien Fuf3-
wegverbindungen, erfolgt durch eine verbindende Uferpromenade und einen neuen
Briickenschlag Uber die Ahr. MayschoR wird damit ein Ort der ,kurzen Wege” am und
zum Fluss.

4.5.1 Erneuerung Waagplatz (M 5.1)

Der neue Waagplatz - Portal von MayschoR und Bindeglied zum Fluss

Eckpunkte des neuen Waagplatzes sind ein stadtebaulich eindeutig lesbares neues Raum-
geflige mit klar definierten Raumkanten (Gebdudefassaden) und neuen Randern (Pergo-
len/Rankgeriisten, Baumhofen und Einzelbdumen) und eine nutzungsaddquate erganzte
Baustruktur.

Beidseits einer weit gespannten FuRganger- und Radwegebriicke vom Waagplatz zum na-
hegelegenen Uferpark erstrecken sich die neuen Uferterrassen. Diese kénnen von der Pro-
menade Uber mehrere Treppenanlagen erreicht werden und bieten einen hochwertigen
Aufenthaltsraum am Fluss. Hochwasserangepasste, gestickte Uferbéschungen in ortsty-
pischer Bauweise am ,Prallhang” bilden die mit Baumen Uberstandenen Terrassen aus.
Sitzauflagen bieten die Mdglichkeit sich niederzulassen und die umgebende Landschaft zu
genielRen. Flusslandschaft und flussdynamische Prozesse werden unmittelbar wahrnehm-
bar.

" LBM Cochem-Koblenz, Projektbiiro Wiederaufbau Ahrtal: Vorab-Vermerk zu den Stadtebaulichen
Konzepten fir die Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Altenahr, 15.11.2022
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Ausschnltt Entwmklungskonzept Mayschol& (vgl Anlage 2)

Die Dominanz des flieBenden und ruhenden Verkehrs an der das Ahrufer vom Ort trennen-
den BundesstralRe wird deutlich reduziert. Die integrierte ,Ahr-Rotwein-StraRe” wird von
der Oberflachengestaltung her Teil des neuen Platzes (vgl. Kapitel 4.4.1).

Der Freiraum des Waagplatzes wird seiner zuklnftigen Funktion entsprechend grundle-
gend neu strukturiert und gestaltet. Durch den durch die Flut bedingten Wegfall baulicher
Strukturen (Ausschank Pavillon, ehem. Schlecker Markt), werden hier die Raumkanten
neu definiert und ein groRzlgiger, multifunktionaler Freiraum geschaffen.

Sowohl traditionelle Raumgefilige als auch neue Nutzungsanforderungen werden stimmig
miteinander verbunden. Die Platzflache wird im Sinne eines ,Shared Space” bis hin zum
westlichen Gebaudebestand an der Waagstralde erweitert. Der Anliegerverkehr behéalt wei-
terhin Zufahrtsmaoglichkeiten auf dem in der touristischen Saison weitgehend autofreien
Platz.

Multifunktionale Verkehrsrandflachen bilden einen griinen Saum und kénnen (nach einer
Eigentumsneuordnung) von den Anwohnern optional als Vorgéarten oder begriinte Stell-
platze genutzt werden. Im Norden wird der Platz von dem neuen Dorfgemeinschaftshaus
begrenzt. In Kombination mit den im EG integrierten Ausschank und Lagerrdumen kann
die Flache bespielt werden und bieten verschiedenste Méglichkeiten fir die traditionellen
Weinfeste, einen geselligen Aufenthalt und eine freie Bestuhlung.
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Angrenzend an das Gebaude entsteht eine neue Wende- und Haltemdglichkeit fir den
ortlichen Schulbus. Die Haltestelle kann sicher und barrierefrei fuRlaufig erreicht werden.
Ein besonderes Qualitatsmerkmal stellt der Mindungsbereich des Auelsbach dar. Der ver-
rohrte Bach soll in der Ortsmitte gestalterisch in die Platzflache integriert werden. Eine
Aufenthaltsmdoglichkeit fir Jung und Alt an der hier platzierten ,Dronkeskann” (Dorfbrun-
nen) belebt den Bereich als identitatsstiftendes Element.

Ein weiteres Element bildet die den Platz begrenzende, modern interpretierte Weinlaube
mit einer schattenspendenden attraktiven Pergola. Als filigrane Stahlkonstruktion dient
sie, von Reben berankt, als Schattenspender an heiRen Sommertagen. Die ,Siegeslinde”
wird ebenfalls in die Gestaltung integriert und erhalt in der zentralen Platzmitte eine neue
Prasenz. Eine Sitzmauer mit integrierten Sitzauflagen ladt zum Verweilen ein und lasst den
Blick tUber die Platzflache schweifen.

Durch die neue GroRzligigkeit der Flache kann eine mobile Blihne variabel, mit Ausrichtung
zur Ahr und schallabweisend zur angrenzenden Bebauung, gestellt werden. Eine freie Mob-
lierung fir Festlichkeiten und Konzerte wird ermdglicht. Den grinen Rahmen bilden
schmalkronige und klimaangepasste Gehdlzpflanzungen sowie zwei schattenspendende
Baumdacher. Diese grenzen den eigentlichen Platzraum in sanfter Weise ab.

Die einheitliche, helle und barrierefreie Oberflaichengestaltung der Platzflache wird be-
wusst bis zur Ufermauer Uber den Strallenraum der B 267 hin erweitert. Die optische und
haptische Wahrnehmbarkeit wird so zugunsten der ,schwacheren” Verkehrsteilnehmer
gestarkt und eine verkehrsberuhigende Wirkung erzielt. Eine neue Querungshilfe erleich-
tert zusatzlich den Ubergang in Richtung der neuen Briicke und zur Ahr. Somit entsteht
eine gestalterisch ansprechende, ganzheitlich wahrnehmbare und mit vielfaltigen Nutzun-
gen belegbare Platzflaiche mit hoher Aufenthaltsqualitat. Sie vermittelt ihre Funktion als
neue Ortsmitte mit Empfangs-, Verbindungs- und Portalwirkung in unmittelbarer Weise.

4.5.2 Neuer Ufererpark - attraktiver Freiraum fiir Jung und Alt (M 5.2)

In Folge des Briickenschlags entstehen neue attraktive Wegeverbindungen. Uber ,kurze
Wege” kann nun eine Verknipfung der Freirdume beidseits der Ahr realisiert werden. Im
Bereich des ehemaligen Sportgeldandes wird ein gro3raumiger Ufer- und Generationenpark
entwickelt. Wege —verbindungen und die naturnahe Gehdlzstruktur erinnern an einen
Landschafts- und Wasserpark. Hier vereinen sich vielseitige und generationen-ibergrei-
fende Nutzungen miteinander.
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Ausschnitt Entwicklungskonzept MayschoR (vgl. Anlage 2)

Die Verortung eines Multifunktionsspielfelds mit Bolzplatztoren und Basketballkérben so-
wie ein neuer Beachvolleyballplatz stehen der Jugend fir sportliche Aktivitaten zur Verfi-
gung. Den besonderen Kick kann man im geplanten Mountainbike Parcours oder ,Pump-
Track” sowie einem Fitness-Park erleben und seine Grenzen austarieren. Der benachbarte
Grillplatz, weitere kleinere Grillstellen, das Maibaumloch, ein kleiner Wasserspielplatz
sowie ein Boule Spielfeld runden das Angebot ab. Wiinschenswert wére ein neu zu
errichtetendes Multifunktionsgebdude mit Raum fir einen Jugend-Treff, WC, Umkleiden
und Lagermoglichkeiten. Es entsteht ein neuer Freiraum fir Aufenthalt, Gemeinschaft und
soziale Interaktion mit generationentibergreifender Nutzungsmdéglichkeit. Die Uferbereiche
des Parks werden bewusst naturnah als Auenbereiche ausgestaltet. Die zentralen
Wiesenflachen kénnen frei genutzt und bespielt werden. Vereinzelte Sitzmdglichkeiten
und Liegebdnke bieten zuséatzliche Aufenthalts- und Rastmoglichkeiten. Durch weitere
Terrassierungen im Gelande werden die Uferbereiche gestalterisch miteinander verknipft.
Standortgerechte Gehodlzpflanzungen und naturnahe Wiesenvegetation bestimmen das
Bild. Zusatzliche Retentionsrdume fir die Ahr werden geschaffen, eine natirliche
Flussdynamik zugelassen und die Biodiversitat gefoérdert.

Die AG Wiederaufbau der SGD Nord hat in einem Prifbericht potenzielle Ersatzbauflachen
fir Sportanlagen der Verbandsgemeinde Altenahr untersucht'?. Sie kommt bzgl. des
Uferparks zu folgendem Fazit:

2 AG Wiederaufbau Ahrtal: Priifbericht potenzielle Ersatzbauflachen fiir Sportanlagen VG Altenahr,
27.09.2022
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Die Fldche erscheint, unter Berlicksichtigung des oben Gesagten, als Standort fir den
Wiederaufbau einer neuen Sportanlage mit baulichen Anlagen nicht geeignet.

Méglich erscheint allenfalls eine Bewegungs- und Begegnungsfldche / Spiel- und Freizeitfldche als
hochwasserangepasste Freiflichengestaltung mit einem ausreichenden Abstand zum Ahrufer
(mindestens 30 m), aulBerhalb des FFH-Gebietes ,Ahrtal” und ohne Inanspruchnahme von Wald
(Erosionsschutzwald); eine Vorpriifung mit Blick auf die Erhaltungsziele des angren-zenden
NATURA 2000 - Gebiets ist erforderlich.

Durch die gezielte Umstrukturierung des Flussquerschnitts soll der topographisch bedingte
Prallhang dorfseitig entscharft und ein besseres Abflussverhalten generiert werden. Die
dorfseitigen Eingriffe (neue Ufermauer, Terrassierung) im Bereich des Abflussquerschnitts
werden durch die Gelandemodellierungen auf der rechten Ahrseite vollstandig
ausgeglichen.

Das Dorf wird in Richtung Uferterrassen durch

eine Hochwasserschutzmauer begrenzt. Die
Zugénge zu Bricke und Terrassen kénnen im
Hochwasserfall durch Einsatz bewahrter
Hochwasserschottsysteme einfach und
schnell bis auf Mauerhéhe (HQ 100) abge-
dichtet werden. Samtliche Ausstattungsele-
mente sind demontierbar und kdénnen im
Hochwasserfall abgerdumt werden. Die Neu-
bauten im Planungsgebiet sollen nach den
neuesten Erkenntnissen in hochwassersiche-
rer Bauweise errichtet werden.

Durch die Neustrukturierung und Aufweitung
der Uferrdaume entsteht insgesamt eine hohe
Aufenthaltsqualitdt und Raum fir eine grolRe
Naturndhe. Das Element des Wassers sowie
die Fluss dynamischen Prozesse kdnnen unmittelbar wahrgenommen und erlebt werden.
Neben wichtigen Uberflutungszonen fungieren die Bereiche als Ruhezonen und Trittbrett-
biotope fir Fische, Végel und Amphibien.

Uferterterassen, Aufenthalt und
Sitzgelegenheit am FluB (vgl. Anlage 7)

Eine architektonisch ansprechende Briicke fir Fulgédnger*innen und Radfahrer*innen
schafft als ,Landmarke” einen zusatzlichen Anreiz, Uber die Ahr zu treten und das
gegentberliegende Ufer zu erkunden (vgl. Kapitel 4.2.2). Im weiteren Verlauf der Briicke
leitet ein FuBRwegenetz durch die Park- und Uferlandschaft. Es entstehen spannungsvolle
neue Rundwege in Richtung der historischen Furt und des neuen Wegs zum Bahnhof.

4.5.3 Ufererlebnis und Klettersteig zur Saffenburg (M 5.3)

Beim Ufererlebnis Weg handelt es sich um einen an die Felsen geschmiegten und/oder in
Teilen als ,Via Ferrata” im Fels verankerten Pfad, welcher teilweise Uber Steganlagen
entlang des steinigen Ahrufers leitet. Die Ahr weist hier eine besonders enge Stelle auf,
sodass die Neuanlage eines Ufererlebniswegs unter Berlcksichtigung der
wasserwirtschaftlichen Belange erfolgt.
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Detail Klettersteig, Ahr und Felsen neu erleben (vgl. Anlage 8)

Besonders abenteuerlustige und sportlich aktive Besucher*innen kdénnen den neuen
Klettersteig Gber den felsigen Drachenrlicken auf die Saffenburg in Angriff nehmen. Dieser
stellt neben dem Landschaftserlebnis selbst einen schnellen alternativen Zustieg zum
oberhalb verlaufenden Ahr Steig dar.

4.5.4 FuBweg und Freiraumgestaltung Etzhard (M 5.4)

Der markante den Ortskern und den Bereich Deutzerwiese trennende Felsriicken Etzhard
soll im Rahmen der Flurbereinigung mit einer neuen Zuwegung fir Winzer*innen
erschlossen werden.

In diesem Zuge bietet es sich an, eine fuRlaufige Anbindung des &stlich gelegenen Orts-
kerns Uber einen bestehenden Weg zur StralRe ,Deutzerwiese” anzulegen.

Diese Verbindung im Sinne ,kurzer Wege” in Mayschol3 kénnte sowohl fir die
Bewohner*innen als auch Besucher*innen eine besondere Qualitat erfahren, wenn auf
dem Felsriicken ein neuer durch Bdume markierter Aufenthaltsbereich mit einem Pavillon
angelegt wirde.
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Lageplan ErschlieBung Etzhard, unmaRstéablich (vgl. Anlage 9)

Schllssig wére es im Sinne einer Verknipfung von Weinbau und Tourismus, diesen at-
traktiven Weg mit einem Weinlehrpfad mit Informationsstelen an verschiedenen Punkten
zu verknUtpfen (vgl. Kapitel 4.9).

Panorama
Pavillon
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|
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Schnitt Weinsicht Etzhard (vgl. Anlage 9)

4.5.5 Spiel- und Freizeitflache Lochmiihle (M 5.5)

Die Gemeinde hat zur Etablierung einer Spiel- und Freizeitfldiche eine ehemals mit einem
Wohnhaus bebaute Flache nahe der Lochmihle sowie eine angrenzende Parzelle
erworben. Hier ist eine einfach ausgestattete Spiel- und Sportflache mit niederschwelligem
Angeboten angedacht.
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Geplante Spiel- und Freizeitfliche ostlich der Lochmiihle; Ausschnitt Entwicklungskonzept
MayschoRB (vgl. Anlage 2)
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4.5.7 Weinbau

Die Bedeutung des Weinbaus als Identifikationsmerkmal des Ortes ist nicht hoch genug
einzuschatzen. In Mayschol3 bewirtschaften zahlreiche Winzerfamilien selbstandig ihre
Weinguter, dartber hinaus ist die Winzergenossenschaft Mayschol3-Altenahr weithin far
Ihren Rotwein bekannt. Sie ist die dlteste Winzergenossenschaft Deutschlands und besitzt
einen ausgezeichneten Ruf.

Weinberge in guter Lage sind an der ganzen Ahr begehrt. Allerdings wurden viele Wein-
bergsflachen von der Flut erfasst. Eine Wiederbestockung insbesondere der ahrnahen Fla-
chen in den besonderen Gefahrdungsbereichen ist nur mit Zustimmung der Wasserwirt-
schaft und ggfs. Nur unter Auflagen méglich. Dadurch — sowie durch mdégliche Ersatz-
wohnbauflachen und sonstige Flachenanspriiche — wird die wirtschaftliche Grundlagen
der Winzer*innen immer ,dinner” bei gleichzeitigem Druck zu Rationalisierung und
Wachstum.

Entsprechend sensibel ist die Abwagung des Landschaftsverbrauchs bei der Planung neuer
Nutzungen (auch des Wiederaufbaus) vorzunehmen. Gleichzeitig ist von einer geringen
Verkaufsbereitschaft der aktiven Winzer*innen auszugehen.

4.5.8 Flurbereinigung

In Mayschol3 wurden in der Flachlage der ehemaligen Flurbereinigung Mayschol3-Lehm-
erde circa 7 ha Rebflachen zerstért. Eine weitere Flurbereinigung soll hier méglichst rasch
die eigentumsrechtlichen Voraussetzunegn fir die Wiederbestockung schaffen. Ein Wie-
deraufbau, welcher den Zustand vor der Flut wiederherstellen wirde, ist aufgrund der
Ziele des neu ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes nicht méglich. Im Rahmen des
Flurbereinigungsverfahrens soll auch das Wegenetz an die neu zu schaffenden Grund-
stlickszuschnitte angepasst werden. Ein Ubergang des Besitzes an den Grundstiicken ist
fur das Frihjahr 2023 geplant.



Seite 50, Erlauterungen zum Ortlichen Entwicklungskonzept, Ortsgemeinde MayschoR,
Verbandsgemeinde Altenahr, Dezember 2022

Im Bereich des die Gemeinde teilenden Felsriickens Etzhard und wurde eine Neuordnung
und ErschlieBung der Weinbauflachen mithilfe eines Flurbereinigungsverfahrens begon-
nen. In diesem Zuge sollen die geplanten WegebaumalRnahmen auch zur Schaffung eines
FuRweges zwischen Ortskern und Deutzerwiese dienen.

Im Ortsteil Laach wurde bereits vor der Flut eine Flurbereinigung begonnen. Ziel ist eine
Flurneuordnung oberhalb der Ortslage. In diesem Verfahren werden auch die Rebflachen
nordlich der Lochmiihle bis zur Winzergenossenschaft berlicksichtigt.

Die Flurbereinigungsverfahren in Laach, zwischen Lochmihle und Winzergenossenschaft
und am Etzhard werden unter dem Begriff Flurbereinigung MayschoR Ill zusammengefasst.

4.6 Bauen und Wohnen/Siedlungsentwicklung

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gemeindegebiet sowohl bestehende als
auch zukinftig erwiinschte Nutzungen dar. Im rechtswirksamen Plan sind derzeit keine
unerschlossenen Wohn- oder Mischbauflachen ausgewiesen.
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Verbandsgemeinde Altenahr, ohne MaRstab
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4.6.1 Mobilisierung Innerodrtlicher Bauflachenpotentiale (M 6.1)

Grundsatzlich ist einer Innenentwicklung aus vielerlei Griinden Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Baugebiete im AuRenbereich einzurdumen. Insbesondere kénnen dadurch die
Ortskerne gestarkt und eine Zersiedelung ins Umland verhindert werden. Damit wird einer
zunehmenden Versiegelung von Flachen entgegengewirkt und das gesellschaftliche Leben
und das Image und die Baukultur des Dorfkerns gestarkt.

Auch in MayscholR sind zahlreiche bereits erschlossene Bauplatze insbesondere in den
stdlich gelegenen Wohngebieten Bungerstralde, Saffenburgstral3e und Tiergartenstralie
vorhanden, welche sich fir eine Nachverdichtung eignen. Einer wohnbaulichen Nutzung
dieser Flachen steht jedoch in den meisten Fallen das fehlende Interesse der
Eigentimer*innen entgegen. Die Flachen werden aktuell Gberwiegend als Weinberge oder
private Garten/Freizeitgelande genutzt. Das wirtschaftliche Interesse der Winzer*innen
und die aktuelle Lage am Immobilienmarkt (Bauplatze fir Kinder und Enkel vorhalten)
erschwert es, diese fUr eine Bebauung zu aktivieren.

Die Verbandsgemeinde Altenahr hat Uber einen unmittelbaren Kontakt mit den Ei-
gentimer*innen mogliche verkaufswillige Eigentiimer*innen identifiziert. Die Resonanz
war jedoch - auch angesichts einer sehr hohen Nachfrage von 6rtlichen Flutbetroffenen -
sehr gering und hat zu keiner nennenswerten Baulandmobilisierung gefiihrt. Albert Speer
+ Partner hat in einer Studie flir die Verbandsgemeinde die vielfaltigen Instrumente zur
Baulandmobilisierung hinsichtlich Vor- und Nachteilen beleuchtet'® und in einer grafischen
Ubersicht zusammengefasst:

Mogliche Einordnung im Hinblick auf die Anwendung / Realisierung

Information & Werbung Kommunaler

Zwischenerwerb Baugebote

Ansprache Modernisierungs- und

Grundstiickseigentimern Ausiibung Instandsetzungsgebote
Vorkaufsrechte y
Investorenansprache Riickbau- und
Entsiegelungsgebote
Grundsteuer C N y
34er-Satzungen Stéddtebauliche
Entwicklungsmafnahme

Aufstellung Bebauungspline Enteignung

S er/3]er Sanierungsmapgnahme
Genehmigungen
eher leichter umsetzbar eher schwerer umsetzbar
Maglichkeiten Baulandmobiisierung | 23.06.2022 19 AS+P @

Méoglichkeiten der Baulandmobilisierung (Quelle: Albert Speer + Partner)

'3 Alber Speer + Partner: Méglichkeiten der Baulandmobilisierung, Stand 26.07.2022
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4.6.2 Ersatzbaulandflachen

Die Flut hat zu einem spirbaren Verlust von Bauland und — damit zusammenhéangend - zu
einem Verlust von Einwohnern gefihrt (-9,8 % vom 31.12.2020 zum 31.12.2021). Nicht
nur die zwischen Ahr-RotweinstraBe und Ahr gelegenen Ha&user nahe der
Winzergenossenschaft werden nicht wieder aufgebaut, auch in zentraler Ortslage wird
voraussichtlich nicht jedes Gebaude saniert oder wiederaufgebaut. Zusatzlich wird die
Bebauung von freien Bauplatzen durch die neue Sensibilitét gegenliber den
Hochwassergefahren erschwert.

Die Wohnraumverluste miissen durch Ersatzbauflachen an anderer Stelle ausgeglichen
werden, wenn die Ortsgemeinde nicht Einwohner verlieren soll. Die Verbandsgemeinde
Altenahr hat das Blro Albert Speer + Partner (AS+P), Frankfurt, mit der Vorprifung
potenzieller Ersatzbaulandflachen beauftragt. In Mayschol3 wurde dabei die Flachen ,An
der Burgwiese” und ,Unter der Kirche” né&her untersucht und eine Bewertung relevanter
Fachbehorden eingeholt. Grundlage war die Vorprifung potenzieller
Ersatzwohnbauflachen der AG Wiederaufbau Ahrtal der SGD Nord.

Auf der Burgwiese Stédtebaulich Sinnvoll, Nicht USG >5-10%
7,0 ha ErschlieBung gegeben

Unter der Kirche Stadtebaulich sinnvoll, Nicht USG >5-20%
1,7 ha ErschlieBung gegeben

Vorpriifung potenzieller Ersatzbaulandflachen, (Quelle: AS + P, Frankfurt 2022)

Das Blro AS+P kommt nach Auswertung aller Stellungnahmen zu dem Ergebnis, dass
die rund 7 ha groRe Flache ,An der Burgwiese” — abgesehen von der westlichen Zeile
entlang des Ortsrandwegs - fir eine Bebauung fir Wohnzwecke geeignet ist.
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Die Ortsgemeinde plant die Entwicklung dieser Flache in reduzierter Abgrenzung (vgl. M

Die darlber
insbesondere

6.2 unten).

Ortsgemeinde aufgrund

stadtebaulich

Entwicklungen und der Flachenverfiigbarkeit kaum zu realisieren.

hinausgehenden Bereiche sind nach Einschatzung der

unerwlinschter bandartiger

Die etwa 1,65 ha messende Flache ,Unter der Kirche” ist - unter Berlicksichtigung denk-
malpflegerischer Auflagen (Gebaudeho6hen) - fir eine Wohnbebauung grundsatzlich geeig-
net. Die Ortsgemeinde weist jedoch auf den beengten StralBenraum der ,DorfstralRe”
durch den Ortskern zum Baugebiet unterhalb von Kirche und Friedhof hin. Diese Flache
kommt daher nach Einschatzung der Ortsgemeinde flir eine weitere Baulandentwicklung

nicht in Frage.

4.6.3 Wohnbauflache , Deutzerwiese und Burgwiese” (M 6.2)

In Verlangerung der Sonnscheidstralle und der
StralBe Silberberg kénnte ein neues Baugebiet
erschlossen werden. Die Ortsgemeinde hat hierzu
bereits einzelne kleinere Flachen erworben. Fir das
zentrale Gelande des Campingplatzes wurde bereits
der Aufstellungsbeschluss fiir ein Bebauungs-
planverfahren ,An der Burgwiese” gemal3 8§ 13 b
BauGB gefasst und verschiedene Varianten zur
inneren ErschlieBung entwickelt. Der Flache-
neigentimer und Vorhabentrager plant dabei neben
Einfamilienhdusern auch den Bau eines oder
mehrerer barrierefreier Mehrfamilienhduser.

Die Flache des derzeitigen Campingplatzes ist flr
eine Entwicklung als Baugebiet fir Wohnzwecke
durch die geringe Geldndeneigung bei gleichzeitig
hochwassersicherer Lage gut geeignet. Die
randlichen Erganzungen sind dagegen topografisch

herausfordernder. Unterm Strich kann hier ein
attraktives Gebiet zwischen den Weinbergen
entstehen

Geltu

Ich Bebal

lan ,,Deutzerwlese und Burgwlese®,

Gemarkung MaschoR, Flur 5 und Flur 13 - ca. 4,0 ha, Stand: 24.11.2022
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Zu empfehlen ist eine differenzierte Verkehrsuntersuchung im Hinblick auf die Leis-
tungsfahigkeit und mdgliche Konfliktstellen. Mit der neuen Anbindung der Bungertstral3e

an die B 267 durfte sich eine deutliche Qualitatsverbesserung ergeben.
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Stédtebaulicher Entwurf Bébuungsplan ~An Ausscnitt ntwmklungskonept Mayschof3
der Burgwiese”, Variante 3 in Anlehnung an Variante 3 (vgl. Anlage 2)

4.6.4 Neue Wohnformen (M 6.3)

Das Erméglichen von adaquatem Wohnraum fir alle Bevélkerungsschichten ist eine dauer-
hafte Aufgabe der Gemeinde. Durch den demographischen Wandel nimmt auch in May-
schol? der Anteil der alteren und der hochbetagten Bevolkerung zu. Gleichzeitig steigt die
Zahl der Single-Haushalte und Patchwork-Familien. In MayschofR liegt der Anteil der Ge-
baude mit einer oder zwei Wohnungen (Einfamilienhauser, z.T. mit Einliegerwohnung) bei
93 %. Entsprechend wenig (barrierefreier) Mietwohnraum ist vorhanden, der flexibler zu
nutzen ist als zu erwerbende Ein- oder Zweifamilienhauser.

Insbesondere soll darauf geachtet
werden, dass flr die Senior*innen
ein adaquates Angebot an
barrierefreien Wohnungen besteht,
um es ihnen zu ermdglichen auch
im Alter in Mayschol3 zu leben.

Dazu koénnte ein
gemeinschaftliches Wohnprojekt
oder eine Senioren- oder
Pflegewohngemeinschaft ins

Leben gerufen werden.

Im Kontext der Entwicklung des

Bebauungsplans ~Deutzerwiese

und Burgwiese” kdonnte eine der ,

oben skizzierten Wohnformen Vision Gemeinschaftliches Wohnen/Mehrfamilienwohnen

entwickelt werden. am Beispiel ,Deutzerwiese und Burgwiese” (vgl. Anlage
10)
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Mit einer angepassten Baulandpolitik sollte die Kommune dariber hinaus darauf hinwirken,
dass auch andere bendtigte Wohnformen in Mayschol3 realisiert werden kénnen. Bei der
Ausweisung neuer Bauflachen sollten die differenzierten Anspriiche an Wohnraum z.B.
durch Planung z.B. von Doppel- oder Reihenhauser sowie Mehrfamilienhausern mit kleinen
bis mittleren Wohnungsgréf3en bedient werden. So kann (Miet-)Wohnraum fir junge Leute
und Singles sowie flir Paare oder kleinere Familien geschaffen werden, der flexibel nutzbar
ist und das derzeitig recht einseitige Angebot in Mayschol3 erganzt. Durch das Instrument
der Bauleitplanung hat die Kommune hier gezielte Steuerungsmaoglichkeiten.

4.6.5 Ortsbildpflege - Forderung privater DorferneuerungsmafRnahmen (M 6.4)

Das Ortsbild von Mayschol3 stellt sich — einer touristischen Gemeinde angemessen - ins-
gesamt sehr attraktiv dar. Die Erhaltung und Entwicklung der ortsbildprédgenden Bausub-
stanz, insbesondere im Ortskern, sollten auch im Zuge des Wiederaufbaus nicht dem Zufall
Uberlassen werden. Dies gilt insbesondere fiir die gesamte Ahr Promenade einschliellich
Waagplatz und die Bauzeilen entlang der historischen DorfstralRe. Die Beachtung der orts-
typischen Bauweise und die Bewahrung, beziehungsweise Weiterentwicklung des doérfli-
chen Charakters sind auch von Bedeutung, um die Potenziale von MayschoR als attrakti-
ven Wohn- und Tourismusstandort zu erhalten. Ein gutes Ortsbild ist nachgewiesenerma-
Ben ein wichtiger Standortfaktor.

Das vorliegende ortliche Entwicklungskonzept ist als gleichzeitig als
Dorferneuerungskonzept angelegt. Damit kann die Ortsgemeinde und lhre Blirger*innen
dauerhaft auf das Forderprogramm ,Dorferneuerung Rheinland-Pfalz” zugreifen. Es
ermoglicht - neben der finanziellen Unterstitzung 6ffentlicher MaRnahmen — insbesondere
auch die Férderung von Umbau und Sanierung ortsbildprdgender Gebaude.

Ansprechpartner ist das Biro Dorferneuerung bei der Kreisverwaltung Ahrweiler
(https://kreis-ahrweiler.de/bauen wohnen/dorferneuerung/private-dorferneuerung/).

Durch gezielte Beratung und Forderung der Bauherr*innen bei Bedarf, aber auch mit
planungs- oder satzungsrechtlichen Mitteln (Gestaltungs-, Erhaltungssatzung) kdénnen
Einbriche in den historisch Uberlieferten Mal3stab verhindert werden. Man kann davon
ausgehen, dass mit Beratungsgesprdachen und durch stadndige Informations- und
Uberzeugungsarbeit gute Ergebnisse der Ortsbildpflege erreicht werden.

Stadtebauliche Beratung bei Umbau- und GestaltungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen ist es ratsam, das Beratungsangebot der Kreis-
verwaltung Ahrweiler zu nutzen. Die bzw. der Dorferneuerungsbeauftragte berat nicht nur
in Gestaltungs- und Ausfiihrungsfragen, sondern gibt auch Hilfestellung bei der Beantra-
gung von Férdermitteln. So kénnen eine fachliche Betreuung und Unterstiitzung privater
Bauherr*innen bei Vorhaben an ortsbildpragenden Gebauden gewahrleistet werden. Es
geht dabei nicht darum, dem Einzelnen Vorschriften zu machen, sondern darum, sein
Wissen und seine Sensibilitdt gegenlber dorflichen und besonderen regionalen Bauweisen
zu erweitern. Dabei sollte grundsétzlich auf eine energetische Sanierung geachtet werden.
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4.7 Miteinander

Das Ahrtal zeichnet sich neben seiner malerischen Landschaft und seinen schénen Orts-
lagen durch seine gelebten Traditionen aus. Hierzu zahlt insbesondere die (Rot-) weinkul-
tur. So findet in Mayschol3 u.a. einmal jahrlich das Weinfest und das Weinblitenfest statt.
Eine MalRnahme, die Touristen wieder an die Ahr zu locken ist das ,Wandern fir den
Wiederaufbau®, an dem sich auch Mayschol3 beteiligt. Darliber hinaus gibt es zahlreiche
Feste und Feiern, die zu einem lebendigen Ortsleben und zu einem Miteinander seiner
Bewohner*innen beitragen. Allerdings hat die Coronakrise — wie in anderen Gemeinden
auch - zu einer Stagnation des organisierten Miteinanders gefiihrt.

Die Situation nach der Flut hat in unvorhergesehener Weise unter Beweis gestellt, dass
das Einstehen flreinander und der Zusammenhalt im Ahrtal und die (bundesweite) Solida-
ritat ausgesprochen gut funktionieren. Die in dieser besonderen Ausnahmesituation ge-
machten positiven Erfahrungen sollten verfestigt werden. Das Zusammenleben und auf-
einander Achtgeben sind von akuter Bedeutung, da viele Anwohner*innen durch die Ka-
tastrophe erheblich verunsichert wurden und daher auf soziale Unterstlitzung und Zu-
spruch angewiesen sind.

4.8 Erneuerbare Energien und Klimaschutz

Die regenerative Warme- und Stromversorgung spielt - neben den MaRnahmen im Gebé&u-
debereich - eine zentrale Rolle zur Minderung der Emissionen von Treibhausgasen und der
Nutzung fossiler Energietrager. Ziel ist es, neben der Erzeugung regenerativen Stroms,
zunehmend auch lokale und regenerative Quellen zur Warmeerzeugung zu erschliel3en.
Aufgrund der witterungsbedingten sowie jahres- und tageszeitlicher Schwankungen ist
eine Verknipfung verschiedener Erzeuger und Verbraucher*innen sinnvoll. Zusatzlich
ergibt ein flexibles und angepasstes Stromerzeugungs- und Speichermanagement Sinn.

4.8.1 Regenerative Warmeversorgung/Nahwéarmenetz (M 8.1)

Mayschol3 plant mit dem Wiederaufbau einen groRen Schritt in Richtung Energiewende zu
gehen. Gerade fir Neubaugebiete stellt die gemeinschaftliche Warmeversorgung eine
glnstige und nachhaltige Méglichkeit dar. Nach der Flut méchte die Ortsgemeinde diese
zeitgemale Warmeversorgung mit hohem regionalen Wertschépfungsfaktor realisieren.

Die Ortsgemeinde plant ein Nahwarmenetz mit einem Heizkraftwerk in der Nachbarschaft
des Bahnhofs. Der Standort eignet sich aus Grinden der Hochwassersicherheit, der An-
fahrtsmoglichkeit und des Immissionschutzes.
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Derzeit geplanter Standort des neuen Heizwerks am Bahnhof, Ausschnitt aus dem Entwicklungs-
konzept MayschoRB (vgl. Anlage 2)

Das Heizwerk wird Uber die Zufahrt zum Bahnhof erschlossen und soll mit Holzhackschnit-
zeln betrieben werden. Die Wiederaufbau- und Projektentwicklungsgesellschaft Zukunft
Mittelahr AGR befindet sich beim Projekt der Warmen Nahwéarme aktuell in der Phase der
Erstellung eines funktionalen Leistungsverzeichnisses, welches Basis flir die Ausschrei-
bung des Netzausbaus ist. Es basiert grofRtenteils auf den Vorvertrédgen, die im Zuge der
Wirtschaftlichkeitsberechnung bei den Gemeinden eingegangen sind. Auch die Standort-
frage fiir das Heizwerk soll hier geklart werden. Derzeit plant die Ortsgemeinde das Heiz-
kraftwerk in der Nahe des Bahnhofes. Das Heizwerk soll in hochwassersicherer Lage mit
Holzhackschnitzeln betrieben werden. Der offizielle Startschuss des Projektes ,Warme
Nahwarme” ist in MayschoR durch den Gemeinderat bereits erfolgt. Die Ausfiihrungen
schreiten zligig voran.

4.8.2 Regenerative Stromerzeugung

Zur regenerativen Stromerzeugung kommen verschiedene Modelle in Frage. Dies sind die
Nutzung von Windenergie, Wasserkraft, Photovoltaik oder eine Kraft-Warme-Kopplung.
Das ungenutzte Potenzial flir Photovoltaikanlagen im privaten Bereich ist - ohne genauere
Kenntnisse der einzelnen baulichen Bedingungen und mdglicher konkreter Hemmnisse -
theoretisch relativ groR. Entsprechend ist zu erwarten, dass gemeindliche oder private
Initiativen zum Ausbau dieser inzwischen sehr preiswerten Energieform eine positive Re-
sonanz finden dirften. Neben einer geeigneten Dachform ist vor allem bei Altbauten auf
die verbauten Materialien (bspw. Asbest) sowie den Denkmalschutz zu achten.

Die Ortsgemeinde nimmt hier eine besondere Vorbildfunktion ein. Bei der Errichtung neuer
baulicher Anlagen oder der energetischen Sanierung von kommunalen Bestandsgebauden
sollten Solarmodule unbedingt mit einbezogen werden, z.B. auf dem Dach des neuen
Dorfgemeinschaftshauses auf dem Waagplatz (vgl. M 3.1) oder auf dem Dach der
Fahrradabstellanlagen in der Ortsmitte und am Bahnhof.

Zusatzlich rickt im Bereich der regenerativen Stromgewinnung, neben der reinen Erzeu-
gung, auch die Vor-Ort-Nutzung des erzeugten Stroms in den Vordergrund. Hemmnisse
bei individuellen Lésungen sind zu Uberwinden, indem gemeinschaftliche Losungen zur
Nutzung regenerativer Energiequellen entwickelt werden kénnen.
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4.9 Tourismus

Der Tourismus ist neben dem Weinbau der wichtigste Wirtschaftsfaktor der Region, wobei
beides oftmals unmittelbar zusammenhangt. So gibt es zahlreiche Festivitdten rund um
den Wein, Winzerbetriebe bieten Ferienwohnungen und StrauRBwirtschaften fir
Besucher*innen an und der Rotweinwanderweg ladt zum aktiven Wandern oder Spazieren
durch die Weinberge ein. Mayschol3 ist aus touristischer Perspektive insbesondere
aufgrund seiner Winzergenossenschaft und seines Winzerfestes ein Publikumsmagnet im
Ahrtal. Die Naherholungssuchenden kommen dabei oftmals aus dem Raum Kéln/Bonn,
wahrend Reisende aus dem Ausland insbesondere aus den Benelux-Staaten stammen.

Zusatzlich zur malerisch-lieblichen Landschaft, welche durch den Weinbau und die ,alpin”
wirkenden Schieferformationen gepragt wird, Gben auch die historischen Ortskerne mit
ihren Fachwerkhausern und Bruchsteingebduden einen besonderen Charme auf Touristen
aus. Durch einen umsichtigen Wiederaufbau unter Berlicksichtigung der Baukultur sollte
diese Urtimlichkeit bewahrt werden. Neue Infrastrukturen sollten sich behutsam in diese
besondere Umgebung einfligen (vgl. Kap. 3.5).

Mayschol3 zeichnet sich insbesondere durch seine malerische Lage zwischen Etzhard,
Umerich und Schwedenkopf aus. Die leicht erhdht stehende Bruchsteinkirche inmitten von
Weinbergen stellt ein markanntes Gestaltungselement und Wahrzeichen der Ortsgemeinde
dar.

Vor der Flut besal® die Gemeinde in den Ortsteilen Lochmiihle und Laach mehrere gréfere
Hotels, die zum Teil durch die Flut erheblich in Mitleidenschaft gezogen wurden und teil-
weise sogar abgerissen werden mussten.

MayschoB bot im Jahr 2019 mit 5 Betrieben'* insgesamt 527 Betten an'®. Géastezahlen
liegen nur aus dem Flutjahr 2021 vor, wo 4.259 Ubernachtungen bei 1.840 Gasten
verzeichnet sind. Die Zahl der zuséatzlichen Tagesgéaste dirfte um ein Vielfaches héher
liegen.

Touristische Entwicklung und Visionen

Wahrend in der Vergangenheit vor allem der Weintourismus eine besondere Starke der
Region war, hat auch der Aktivtourismus in den letzten Jahren an Bedeutung gewonnen.
Dabei ist insbesondere das Wandern als touristisches Angebot zu benennen, welches ne-
ben dem Rotweinwanderweg auch Uber den Ahrsteig zum besonderen Erlebnis wird.

Dieser ist als Qualitatsfernwanderweg ausgezeichnet und ist auf der Etappe rund um
Mayschol3 besonders reizvoll. Beide Wanderwege sind Uber Zuwege von den
Ortsgemeinden aus erreichbar und die Anbindung an die Bahn ermdéglicht ein bequemes
und flexibles An- und Abreisen bzw. eine Riickkehr zum Ausgangspunkt der Wanderung.
Far eine Erweiterung des Angebotes im Wandersektor wiirde sich die Entwicklung von
Rundwander —wegen anbieten. Ein zusatzliches Highlight wird der noch umzusetzende
naturnahe Weg zwischen Uferpark und Bahnhof auf der rechten Ahrseite darstellen,

4 Beherbergungsbetriebe mit zehn und mehr Betten sowie Camping- und Reisemobilplatze mit zehn
und mehr Stellplatzen
'S https://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/, abgerufen im November 2022
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welcher Uber einen Klettersteig mit der Saffenburg verbunden werden soll. Auch eine
touristische ErschlieBung des Etzhards mit Ausbau eines Aufenthaltsbereiches und
Etablierung eines Weinlehrpfades wird fir Tourist*innen sowie fir Bewohner*innen ein
Bereicherung darstellen. Die Ortsgemeinde sollte sich insbesondere fiir eine weitere
touristische Entwicklung der Saffenburg einsetzen.

Vel L\\ (cxc( W Neben dem Wandern ist auch das Radfahren fir
eLENYpos e Aktivtouristen im Ahrtal besonders attraktiv. Der
Ahrradweg zeichnet sich besonders durch das gut
ausgebaute  Radverkehrsnetz und die guten
AnknUpfungspunkte aus. Dies begriindet sich unter
anderem in der Trassenfihrung Uber eine ehemalige
Bahnstrecke, die in der Ortslage Mayschol3 sogar einen
ehemaligen Bahntunnel durchquert. Nach der Flut wird
diese Trasse wieder aufgebaut.

Auch das kulinarische Angebot hatte sich in den
Skizze Weinlehrpfad Etzhard Jahren vor den Flutereignissen préchtig entwickelt. So
(vgl. Anlage 9) wurden viele Vinotheken modern und hochwertig

gestaltet. Viele Gaststatten und Restaurants geniigten
hoheren Qualitatsanspriichen. Hier gilt es in anzusetzen und die Kulinarik als eine
wesentliche Starke des touristischen Angebots weiterzuentwickeln.

Die Flutkatstrophe hat viele, insbesondere junge Menschen aus ganz Deutschland und
sogar aus anderen Landern in das Ahrtal gefiihrt. Ihnen wird die unvergleichliche Herzlich-
keit der Menschen aus der Region in Erinnerung bleiben. Viele Helfer*innen identifizieren
sich mit dem Tal und dem dort voranschreitenden Wiederaufbau. Sie werden in ihrem
Umfeld von den positiven Begegnungen, dem Zusammenhalt und der Gastfreundschaft
berichten. So werden sie zu Botschafter*innen der Region, die neben den beschriebenen
Erfahrungen auch von der atemberaubenden Landschaft und den schonen Ortslagen be-
richten werden.

4.9.1 Wohnmobil-Stellplatze (M 9.1)

Der Verlust des bisherigen Wohnmobil-Stellplatzes sitidlich des Bahnhofs Richtung Loch-
muhle ist zu kompensieren. Diese vergleichsweise vertragliche Form des Tourismus soll
auch in Zukunft weiter ausgebaut werden. Dazu sollen die Stellplatze in der Ahr-Aue
wiederhergestellt werden. Daher plant die Ortsgemeinde die Einrichtung eines gréReren
Wohnmobilstellplatzes auch in einem Bereich, der zukUnftig aus Grinden des
Wasserabflusses nicht mehr durch Reben bestockt werden darf. Die Ausweisung neuer
Stellplatze fir (mobiles) Camping erscheint insbesondere vor dem Hintergrund von
Bedeutung zu sein, dass der Campingplatz der Ortsgemeinde, welcher sich an der
Burgwiese befindet, in Zukunft aufgrund einer Bebauung wegfallen kénnte.
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4.9.2 Touristische Aufwertungen (M 9.2)

Auch in Mayschol besteht in vielerlei Hinsicht das Potenzial, das touristsiche Angebot zu
erneuern oder zu erweitern und den Ort flr unterschiedliche Zielgruppen attraktiv zu
gestalten. Neben der oben bereits genannten ldee einer Hangebriicke von der Saffenburg
zum Rotweinwanderweg (vgl. Kap. 3) stehen zahlreiche weitere Anregungen im Raum:
Schaukel am Weinautomat am RW-Wanderweg (,,Uber MayschoR schaukeln®)
Bodentrampolin

Strandbad

Bouleplatz

Ratselrundweg QR-Codes

Infotafeln z.B. entlang des Rotweinwanderweges mit Hinweisen auf die lokale
Gastonomie

Mobile Biihne auf dem Waagplatz

e Zeltplatz

Einige dieser MaRnahmen lassen sich ggfs. bei der Gestaltung des Waagplatzes (M 5.1)
oder des Uferparks (M 5.2) verwirklichen.

Diese MaRnahmenaufzédhlung kann angesichts des Erfordernisses und des
Selbstverstandnisses, stets neue Trends des Reisens zu erkennen und neue Angebote
zuzulassen bzw. auszuprobieren nur beispielhaft sein bzw. nur den aktuellen
Diskussionsstand zum Zeitpunkt der Erstellung des Ortsentwicklungskonzepts
wiedergeben.
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5. MaRnahmeniibersicht

Die in Anlage 11 dargestellte Tabelle gibt einen Uberblick tber die in den nachsten Jahren
im Rahmen des Wiederaufbaus abzuwickelnden MalRBnahmen. Darliber hinaus sind
zahlreiche weitere reine WiederaufbaumalRnahmen zu leisten (vgl. Kap. 1). Die Umsetzung
beziehungsweise Finanzierung kann im Rahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
nicht abschlieRend geklart werden. Die einzelnen MalRnahmen sind im Weiteren
auszuarbeiten und mit den zustandigen Fachbehorden abzustimmen.

Prioritdt / Zeithorizont
kurzfristig = ohne Vorlauf zeitnah umzusetzen bzw. zu beginnen
mittelfristig = Beginn innerhalb der nachsten 3-5 Jahre
langfristig = langer als 5 Jahre
dauerhaft = dauerhafte Aufgabe der Ortsgemeinde ohne zeitlichen Beginn oder Ende

Abkiirzungen:
OG = Ortsgemeinde
VG Verbandsgemeinde
KV = Kreisverwaltung
LBM = Landesbetrieb Mobilitat
UWB/OWB = Untere/Obere Wasserbehoérde
DB = Deutsche Bahn
DLR = Dienstleistungszentrum landlicher Raum

6. Ausblick - Realisierung des Ortlichen Entwicklungskonzepts

Mit dem ortlichen Entwicklungskonzept haben Birger*innen, Ortsgemeinderat und
Verwaltung ein Instrument an der Hand, die 6rtliche Situation, welche die Flutkatstrophe
2021 hinterlassen hat, gezielt und unter Berlicksichtigung individueller zukunftsgerichteter
stadteplanerischer Ansatze anzugehen. Das vorliegende Konzept soll der Ortsgemeinde
als Leitfaden fir eine nachhaltige Zukunftsplanung dienen. Zusatzlich soll das vorliegende
Konzept zusammen mit dem Leitkonzept, welches fiir die Verbandsgemeinde Altenahr
entwickelt wird, einen Ansatz fir die Regionalentwicklung an der Mittelahr darstellen.
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