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Hinweis:

Dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist gemaf § 10a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Er-
klarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und der Ergebnisse der

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.
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1 Anlass und Ziele der Planung

Die Ortsgemeine Altenahr liegt in der gleichnamigen Verbandsgemeinde Altenahr im Landkreis
Ahrweiler im ndrdlichen Rheinland-Pfalz.

An der nérdlichen Ortsrandlage besteht seit 1968 ein baurechtlich genehmigtes Hotel (Hotel ,Zum
RoRberg®), das im Jahr 1979 durch die Errichtung von Tennisplatzen attraktiviert wurde.

Im Jahr 1983 wurde nordwestlich des Hotels eine Sommerrodelbahn errichtet.

Die dortigen Anlagen wurden seinerzeit als Einzelvorhaben im AuRenbereich, ohne die Aufstellung
eines Bebauungsplanes, genehmigt.

Sowohl fir die Tennisplatze als auch fir die Sommerrodelbahn wurden die erforderlichen
Genehmigungen durch die Kreisverwaltung Ahrweiler erteilt.

In den Folgejahren wurden einige bauliche Erweiterungen, wie z.B. einen Imbissstand, Schuppen
zur Unterbringung von Geraten und sonstige Nebenanlagen sowie zusatzliche Flachen fir
Kinderspiel mit einer zweckentsprechenden Gerateausstattung realisiert. Hierfir liegen ebenfalls
Baugenehmigungen vor.

Lediglich fur einige untergeordnete Nebenanlagen, wie z.B. ein spater errichtetes Entenhaus, einen
Ziegenstall oder einen Unterstand flr Spielanlagen, ist die Genehmigungssituation aufgrund
fehlender Unterlagen bis dato ungeklart.

Um planungsrechtliche Sicherheit der zu schaffen und das Gebiet stadtebaulich steuern zu kénnen
soll nun fiir den gesamten Bereich des Betriebsgel&ndes der

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Altenahr
,Hotel und Sommerrodelbahn am RoRBberg“
aufgestellt werden.

Auf der Basis des Bebauungsplans kénnen fehlende Baugenehmigungen bzw. Genehmigungen fir
Neuerrichtungen beantragt werden.

Die vorhandenen Anlagen (Hotel, Sommerrodelbahn, Freizeit- und Nebenanlagen) umfassen eine
Flache von ca. 32.100 m?

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan schliel3t jedoch auch die nordwestlich angrenzenden
Griunflachen mit ein, wodurch das tatsachliche Plangebiet eine Gesamtflache von ca. 43.200 m?2
umfasst. Folgende Flurstiicke der Gemarkung Altenahr sind (teilweise) betroffen:

Flur 19: 31/1, 31/2, 32/1, 32/2 (tlw.), 36/1, 36/2, 37, 38/1, 38/2
Flur 20: 3 (tiw.), 7/2 (tlw.)
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Abbildung 1:  Luftbild mit Darstellung der vorhandenen Anlagen (Hotel, Sommerrodelbahn, Freizeitanalgen) —
nicht parzellenscharf
(Quelle: Luftbild © GeoBasis-DE / LVermGeoRP [2021] | Zugriff: 12/23 | eigene Darstellung |
ohne Mal3stab)

2 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Altenahr hat in seiner Sitzung am 28.10.2019 den Aufstellungs-
beschluss gemalR 82 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan ,Hotel und Sommerrodelbahn am
RofRberg“ gefasst.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hotel und Sommerrodelbahn am Rol3-
berg“ wurde am 09.03.2021 durch Veréffentlichung im ,Mittelahr Bote* ortstiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist vom Ortsgemeinderat in der Sitzung vom 01.03.2021
gebilligt und die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung beschlossen worden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.03.2021
bis 19.04.2021 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der frihzeitigen
Beteiligung wurden am 09.03.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
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Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange / Behtrden

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behérden sowie Nachbargemeinden
gemalR 84 Abs.1 BauGB hat mit Schreiben vom 10.03.2021 mit Frist vom 17.03.2021 bis
19.04.2021 stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist vom Ortsgemeinderat in der Sitzung vom 30.10.2023 gebilligt
und die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2024 bis
18.03.2024 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Offenlage wurden am
06.02.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange / Behdrden

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden sowie Nachbargemeinden gemali 8 4
Abs. 2 BauGB hat mit Schreiben vom 06.02.2024 mit Frist vom 14.02.2024 bis 18.03.2024 statt-
gefunden.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Altenahr hat nach Abwagung der fristgerecht vorgebrachten
Anregungen gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.05.2024 den Bebauungsplan ,Hotel
und Sommerrodelbahn am RoRberg“ gemalk § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

3 Berticksichtigung der Umweltbelange

Zum vorliegenden Bauleitplan wurde ein Umweltbericht inkl. Griinordnungsplanung sowie folgende
weitere Fachplanungen bzw. Gutachten eingeholt und bericksichtigt:

- Allgemeine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) — ISU (2021)

- Faunistischer Fachbeitrag — Eulen — ISU (2021)

Folgende naturschutz- oder wasserschutzrechtliche Gebiete und -objekte sind drtlich nicht betroffen
bzw. ausgewiesen (LANIS 2022; GeoPortal Wasser 2022):

- Naturschutzgebiet

- Nationalpark

- Nationales Naturmonument

- Biospharenreservat

- Naturpark

- Naturdenkmal

- Geschitzter Landschaftsbestandteil

- Gesetzl. geschutzte Biotope des 830 BNatSchG

- Geschitze Landschaft

- gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

- Uberschwemmungsgebiete

- Heilguellenschutzgebiete

- Hochwasserentstehungsgebiete

Obgleich Waldflachen im Plangebiet unmittelbar vorhanden sind, sind keine Naturwaldreservate
betroffen (LANIS, abgerufen am 21.12.2023).
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Lokal sind dagegen folgende landes- und / oder bundesweit bestandsgefahrdete - aber nicht einem
férmlichen Schutz unterliegende - ,Rote Liste — Biotoptypen’ (BUSHART 1989 / BFN 2017) in der-
zeitigen AulRenbereichen vorhanden (vgl. Bestandsplan):

- heimische geschlossene Geholzbestande,
- solitdre Laub- und Obstbaume,

- Eichenwald mittlerer Standorte,

- Streuobstbestand

In der Datenbank der Denkmalliste Rheinland-Pfalz (Zugriff: Dezember 2023) sind keine Kultur-
denkmaler fiir das Plangebiet verzeichnet.

Gemal LANIS sind auch keine nachhaltigen Naturschutzmafinahmen bzw. Flachen fur diese (z.B.
Okokontoflachen, ErsatzzahlungsmaRnahmen) im Bereich des Plangebietes vorhanden (Zugriff:
Dezember 2023).

Die Uberpriifung des besonderen Artenschutzes hat gezeigt, dass ,mit hinreichender Wahrschein-
lichkeit anzunehmend“ keine artenschutz-rechtlichen Konflikte fir Eulen bestehen. Allerdings
wurden Niststatten gebaudebriitender Vogelarten im Plangebiet (Hotelkomplex) erfasst. Hierzu sind
daher Malnahmen zu ergreifen, wenn auch davon auszugehen ist, dass es sich bei den
nachgewiesenen Individuen nur um einen kleinen Teil einer groReren, Uber das Plangebiet weit
hinaus reichenden Population handelt. Des Weiteren bestehen voraussichtlich keine negativen
Einflusse auf eine ortliche Graureiherkolonie.

Die Durchfuhrung der Eingriffsregelung hat ergeben, dass die im Plangebiet zu erwartenden
Eingriffe und Beeintrachtigungen vollstandig vermieden und / oder kompensiert werden kdnnen.
Ohnehin sind in einem Grof3teil des Plangebiets keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft
zulassig.

4 Berilicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligungen

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Verbandsgemeinde Altenahr als Planungstrager bei der Anderung
des Flachennutzungsplans die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung.

Bei der Ausarbeitung der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung werden alle bekannten und
zuganglichen Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan
maglichst umfassend an die 6rtlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen.

Private und 6ffentliche Belange wurden fiir diese Planung eruiert und gegenseitig bewertet, sodass
ein Planentwurf entstanden ist, der die privaten und 6ffentlichen Belange zu gleichen Teilen abwagt
und fur beider Seiten in seiner Umsetzung weitestgehend vertraglich ist. Im Rahmen des Regel-
verfahrens werden mit der friihzeitigen und der formlichen Beteiligung Mdglichkeiten gegeben,
weitere Belange in den Planungsprozess einzubringen, welche im Verbandsgemeinderat abzu-
wagen und bei Relevanz in die Planung einzustellen sind. Der Planentwurf soll somit eine bes-
tmaogliche und effiziente Nutzung des Gebiets sichern, ohne in der Umsetzung die Belange der
Umwelt und der Betroffenen negativ beeinflussen zu kénnen.

Dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ging im Planungsprozess eine zweimalige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Trager offentlicher Belange und Behdrden voraus:

- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Trager 6ffentlicher Belange und Be-
horden geméal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17. Marz 2021 bis 26. April
2021

S - .
ﬂE?DH/ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 6
Hermine-Albers-StraRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: Januar 2025



ORTSGEMIENDE ALTENAHR BEGRUNDUNG TEIL C -

Bebauungsplan ,,Hotel und Sommerrodelbahn am RoRberg“ Zusammenfassende Erkldrung

- Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Trager offentlicher Belange und Behérden gemal
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 7. / 14. Februar 2024 bis 18. Marz 2024

In diesen Verfahrensschritten traten eine Vielzahl privater und offentlicher Interessenslagen zu
Tage. Diese wurden im Zuge der planerischen Entscheidungsfindung in die Abwagung ein-
gebunden.

Im Ergebnis wurden einzelne Bebauungsplaninhalte im Zuge des mehrjahrigen intensiven
Planungsprozesses modifiziert, konkretisiert und ergénzt. Des Weiteren fiihrten die Stellungnahmen
aus dem fruhzeitigen Beteiligungsverfahren fuhrten im Wesentlichen dazu, dass der Geltungs-
bereich im weiteren Verfahren verandert wurden, um den vorgetragenen Belangen Rechnung zu
tragen. Jedoch wurden -im Sinne einer gerechten Abwé&gung- einzelne Interessen auch
zurlickgewiesen

Insbesondere wurden Stellungnahmen zu folgenden Belangen vorgetragen (aufgrund der Flle von
Planungsaspekten werden in diesem Zusammenhang nachfolgend nur beispielhaft folgende Punkte
genannt):

- Naturschutz / Artenschutz
o Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 2 BNatSchG
o Natur- und Artenschutzrechtliche Untersuchungen
o FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
- Brandschutz
- Verkehrliche ErschlieBung / Verkehrsaufkommen / Parkplatzplanung
- Gefahrdung durch Sturzflute nach Starkregenereignissen / schadloser Abfluss von Nieder-
schlagswasser
- Entwasserung
- Artund MaRB der baulichen Nutzung
o Hohe der baulichen Anlagen
o Anzahl der Vollgeschosse
o Untergliederung in verschiedene Teilbereiche des SO-Gebiets
- Immissionsschutz
- Denkmalpflege
- Bergbau

5 Planungsalternativen

Die Sommerrodelbahn existiert bereits seit 1983, das Hotel ,Zum Rofberg“ sogar schon seit 1968.
Die Anlagen wurden bis auf wenige Ausnahmen ordnungsgemafR genehmigt. Vorliegend geht es
lediglich um eine Bestandsicherung und die Mdglichkeit geringfigiger Erweiterungen der be-
stehenden Anlagen.

Die Anlage, die weit Uber die Verbandsgemeindegrenzen hinaus bekannt und ein beliebtes
Ausflugsziel in der Region ist, dient dem Fremdenverkehr tber die Grenzen der VG Altenahr hinaus,
sodass ein hohes 6ffentliches Interesse an deren planungsrechtlicher Sicherung besteht.

Der Standort befindet sich in verkehrsgunstiger Lage direkt an der Bundesstral3e B 257. Die er-
forderliche Infrastruktur (Zuwegung, Ver- und Entsorgung etc.) ist bereits vorhanden und kann
weiterhin genutzt werden. Dabei sind lediglich geringfligige Anpassungen notwendig.

Planungsalternativen sind nicht gegeben, da das Vorhaben standortgebunden ist. Wirde die
Planung nicht umgesetzt, ware die Wirtschaftlichkeit der Sommerrodelbahn nicht mehr gegeben,
was zu einer Betriebseinstellung fiihren wirde. Dies sollte nicht nur im Interesse des Eigentumers,
sondern auch im Interesse der Orts- und Verbandsgemeinde verhindert werden.
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6 Fazit

Die Ortsgemeinde Altenahr hat alle zu beachtende Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander
gewissenhaft erhoben und dokumentiert, in ihrer Gesamtheit gegeneinander und untereinander
abgewogen und dabei insbesondere auch alle umwelterheblichen Gesichtspunkte sorgfaltig gepruft.
Die sich aus der Planung ergebenden Konsequenzen sind vollinhaltlich transparent dargestellt
worden.

Detaillierte Informationen kénnen der Abwagungstabellen, die Bestandteil der Verfahrensakte sind,
entnommen werden. Bei der Planung werden alle maf3geblichen Belange beriuicksichtigt. Die Um-
setzung der beschriebenen Nutzung wird zeitnah erfolgen.

Diese Zusammenfassende Erklarung ist dem
Bebauungsplan der Ortsgemeinde Altenahr
»Hotel und Sommerrodelbahn am RoBberg“

beigefugt.

Altenahr, den A1.05. 26
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