VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 1

3.2 Orisgemeinde Altenahr

Der Ort Altenahr entstand nach 1100 zu FiiBen der Burg Are und hatte zeitweise Stadtrecht.
Zu Altenahr gehorten die Ortsteile Altenburg und Reimerzhoven, das bis dahin selbstandige
Kreuzberg wurde der Ortsgemeinde erst im Zuge der kommunalen Gebietsreform 1969
angegliedert.

Altenahr ist Hauptort der Verbandsgemeinde und Sitz ihrer Verwaltung.

3.2.1 Ubergeordnete Planungen

Reqionaler Raumordnungsplan:

Im Folgenden sind die fir die Ortsgemeinde Altenahr ableitbaren Kriterien des Regionalen
Raumordnungsplanes in tabellarischer Form wiedergegeben. Weitergehende Angaben
finden sich in der landesplanerischen Stellungnahme zu den jeweiligen Anderungsflachen.

Kriterien RROP Einstufung Erganzende Bemerkungen
oG
Altenahr

Raumstruktur | Strukturraumtyp: 3

Niedrige Zentren- X

erreichbarkeit:
Zuordnung/ X?t;r:nl?/\é%rtt;er;ilrtwutz X Sgﬂnﬁggfgebiet stdlich der Ahr und
Betroffenhsit Vorrang/VorbghaIt X Nur punktSeII an der Grenze zu Kalenborn

Landwirtschaft bzw. nérdl. der Ortslage (Weinbau)

Vorbehalt Erholung —

Erholungsraum Flachendeckend

Flachendeckend mit Ausnahme der
ndrdlichsten und westlichsten Bereiche

Regionaler Griinzug

Landschaftsbildes ndrdlichsten Bereiche

Natura 2000: FFH-Gebiet Siehe Karte 1 Schutzgebiete — Planung

X
X
Raum f. bes. Schutz des X Flachendeckend mit Ausnahme der
X
X

Natura 2000: zum Landschaftsplan
Vogelschutzgebiet

Funktions- Funktion Gewerbe —

zuweisung Funktion Landwirtschaft Im Hinblick auf den Weinbau

Funktion Erholung*

2 = verdichtet

3 = landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen
4 = landl. dinn besiedelt

* gemaln Kurortegesetz

Leitbild der Verbandsgemeinde Altenahr:

Altenahr ist nach dem Leitbild der Verbandsgemeinde in seiner Funktion als zentraler Ort
unbedingt zu starken, was durch die Ausweisung der Wohnbauflache am Litzenbohr
(Verlagerung von anderer Stelle), aber auch durch den Ausbau der Versorgungsinfrastruktur
erfolgen soll.

Da Altenahr aufgrund der topographischen Situation und der Gberdurchschnittlichen
6kologischen Restriktionen mit der aktuellen Flachenausweisung definitiv an die Grenzen der
Entwicklung gestoBen ist, sollen in Abstimmung mit der Landesplanungsbehérde kinftig die
lageglinstigen Ortsgemeinden Berg und Kalenborn als Entlastungsstandorte fiir Altenahr
fungieren.
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 2

3.2.2 Einwohnerentwicklung:

Einwohnerentwicklung der Ortsgemeinde Altenahr
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Jahre

Waéhrend in Altenahr in der zweiten Halfte der 90er Jahre ein Rickgang zu verzeichnen war,
ist seit 2000 ein leichter Aufwartstrend erkennbar. Kreuzberg weist ebenfalls eine leicht
steigende Tendenz auf. In Altenburg, ist trotz der Bereitstellung von Bauland 1996/97 und
einem nachfolgenden Aufwartstrend im Jahr 2002 ein Einbruch zu verzeichnen mit wiederum
leichter Erholung

In Reimerzhoven blieben sowohl Geb&udebestand als auch Einwohnerzahl weitgehend
konstant.

Altenahr: Bevélkerungsprognose gesplittet
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Trotz des wechselnden Verlaufs mit relativ groBen Schwankungen ist die Prognose sowohl
flr die Wanderung als auch fir die natirliche Bevélkerungsentwicklung positiv. Da die
tatséchliche Entwicklung jedoch von mehr Faktoren beeinflusst wird, als in die schematische

VGV Altenahr, Bauabteilung: Dipl.-Ing. R. Hoffmann Stand: Mai 2009
Seite 2 von 20



VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 3

Trendberechnung einflieBen, kann die Darstellung nur als grobe Tendenz angesehen
werden.

3.2.3 Bauflachensituation

Bauflachensituation der Ortsgemeinde Altenahr 2005 (ha)
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 4

In der Bedarfsberechnung wurde die fir den Kreis Ahrweiler durch das statistische
Landesamt prognostizierte demographische Entwicklung bereits durch einen Abzug von
1,7 % von der potenziellen Einwohnerzahl 2020 berlcksichtigt.

3.2.4 Fortschreibung der Ortslageplane

Sofern in der nachfolgenden Tabelle Veranderungen nach dem erneuten
Beteiligungsverfahren gemaB § 4a Abs. 3 BauGB vorgenommen wurden, sind diese farbig
hellgrin hinterlegt. )

Erganzend wurden notwendige redaktionelle Anderungen (Flachenzugehdrigkeit) mit
aufgenommen, die sich jedoch kaum auf die Flachenbilanz auswirken (z.B. Bereinigung
einer FlachenlUberschneidung).
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes

2. OG Altenahr 5
ALTENAHR (Rechnerischer Bedarf: 0,23 ha) FNP-Flachen (ha)
M w G SO Sonstige Summe M+W:
Bestand 2005: 29,6 21,9 0 12,1 51,50
Lfd. Nr. Vorschlag | Anderungen mit Bezeichnung:
Altenahr:
1 VGV/OG (Herausn. ,Auf der Donau” -3,1
2 VGV/OG |Zusétzl. Fl. ,Litzenbohr” als Ersatz 3,3
3 OG/VGV | Umwandlung W in M, Liitzenbohr westl. Teil 0,64 -0,64
4 OG/VGV | Umwandlung W in M, Liitzenbohr 6stl. Teil 0,68 -0,68
5 VGV/OG [Einbez. Weinbergstr. (Kalinka) 0,05
6 oG Umwandlung Parkplatz in M 0,17 -0,17 (Parkplatz)
7 VG Umwandlung Parkplatz in Griinfliche
(8) (entfallt gem. Beschluss VG-Rat v. 07.04.08)
Altenburg:
9 OG/VGV |Umwandlung W in M 0,44 -0,44
10 OG/VGV |Umwandlung W in M 0,15 -0,15
11 VGV/OG [Einbez. Altenburg, Ortsende R. Kreuzberg 0,03
Kreuzberg:
(12) (entfallt gem. Beschluss VG-Rat v. 04.10.07)
(13) (entfallt gem. Beschluss VG-Rat v. 04.10.07)
14 VGV/OG |Zuséatzl. Fl. Kreuzberg, Siedlung 0,29
15 VGV/OG [Einbez. Best. gem. rechtsverb. B-Plan St. 0,49
(16) (entfallt gem. Beschluss VG-Rat v. 04.10.07)
Reimerzhoven:
17 VGV/OG [Herausn. Weinbergsteillage -0,39
18 VGV/OG |Einbez. Untere Hilberather StraBe (Kalenborn) 0,93
Saldo: 2,5 -1,66 0 0,93 + 0,84
Einbeziehung: 0,52 0,05 0 0,93 0,57
Herausnahme: -0,39 -3,1 0 0 - 3,49
Zusatzl. Flache: 0,29 3,3 0 0 3,59
Planungsstand Mai 2009: 32,1 20,24 0 13,03 52,34
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 6

OG Altenahr, OT Altenahr, Flache Nr. 1
Herausnahme Wohnbauflche ,Auf der Donau* i
Bisherige Darstellung: W Kunftige Darstellung: Flache fur Landwirtschaft bzw. Okokonto
Herausnahme erfolgt aus Grinden des Natur- und Landschaftsschutzes (Exponierte Lage,
Unterbrechung der Biotopvernetzung...) in Abstimmung mit der Landesplanungsbehérde.
Flache soll nach Méglichkeit fir ErsatzmaBnahmen (Okokonto) genutzt werden.

(Bereich ,,Auf der Donau*)
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 1: Auf der Donau (3.1 ha)

... und findet daher die volle landesplanerische Zustimmung.

Ergebnis der Umweltprifung:

Da keine Bebauung oder Veranderung der Flache vorgesehen ist, entfallt die

Umweltprifung.
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 7

ErschlieBung:
Da keine Bebauung oder Veranderung der Flache vorgesehen ist, entfallt eine Aussage zur

ErschlieBung.

OG Altenahr, OT Altenahr ,Flache Nr. 2 (,,Am Liatzenbohr®)
Landesplanerische Stellungnahme: vom 17.10.05, Az.: 3.4-LP-FNP20-6
Zusatzliche Flache: Wohnbauflache ,Am Liitzenbohr"

Bisherige Darstellung: Flache fir Landwirtschaft  Klinftige Darstellung: W

Die Bauflachendnderung wurde mit Bescheid vom 17.09.2007, Az.: 3.4-BLPL-F6-6,
genehmigt, es erfolgt die nachrichtliche Ubernahme in die Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes.

i
RN

OG Altenahr, OT Altenahr, Flachen Nr. 3 und 4 (StraBe ,,Am Litzenbohr®)
Baufldchenanderung

Bisherige Darstellung: W Kinftige Darstellung: M

Die Bestandsaufnahme zeigt, dass das Gebiet im Gegensatz zur nérdlichen StraBenseite
durch eingestreute (Klein-) Gewerbebetriebe (Taxi- bzw. Busunternehmen, Friseur,
benachbart: Autohaus, Lagerflache) gepragt wird, die nicht der Gebietskategorie des W
entsprechen. Zur Sicherung des Bestands soll daher Mischbauflache ausgewiesen werden.
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 8
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 3: Am Litzenbohr (0.6 ha
...stimmen wir der Flachenausweisung landesplanerisch zu.

Flache 4. Am Liitzenbohr (0.7 ha)
...stimmen wir der Flachenausweisung landesplanerisch zu.

Ergebnis der Umweltprifung:

(siehe Umweltbericht, Seite 45 ff.) Die Ausweisung der Mischbauflache Nr. 3 ist
unbedenklich. Flache Nr. 4 wird dann als vertretbar eingestuft, wenn auf der Ebene des
Bebauungsplanes, welcher den im AuBenbereich gelegenen Teil der Flache Uberlagert, die
Erhaltung des vorhandenen Wiesen-Schlehengebisch-Komplexes durch Festsetzung einer
offentlichen Grunflache gesichert wird.

Dies wurde durch entsprechende Festsetzungen im mittlerweile rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Litzenbohr” erreicht, der Forderung wurde somit entsprochen.

ErschlieBung:
Zusatzlicher ErschlieBungsbedarf (Zuwegung, Ver- und Entsorgung) ergibt sich nicht, da der
Standort bereits integriert ist.

OG Altenahr, OT Altenahr, Flache Nr. 5 (WeinbergstraBe)

Einbeziehung von genehmigtem Bestand (Erweiterung nach Osten aufgrund der
Topographie nicht mdglich)

Bisherige Darstellung: Flache fir Landwirtschaft ~ Klnftige Darstellung: W
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 9

\

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
Flache 5: Weinbergstralle (0,04 ha)
Nach alledem halten wir die Ausweisung landesplanerisch noch fir vertretbar.

Ergebnis der Umweltprifung:
Die Ausweisung der Wohnbauflache ist unbedenklich (siehe Umweltbericht, Seite 49 f.).

ErschlieBung:
Zusatzlicher ErschlieBungsbedarf (Zuwegung, Ver- und Entsorgung) ergibt sich nicht, da der

Standort Uber die WeinbergstraBe bereits integriert ist.

OG Altenahr, OT Altenahr, Flachen Nr. 6, 7 und 8 (SeilbahnstraBe)
6: Bauflachenanderung: Verkehrsflache / Parkplatz in M

7: Bauflachen&nderung: Verkehrsflache / Parkplatz in Private Grinflache
(8: entfallt gemaB Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 07.04.2008)

6: Der nur in der Hochsaison ausgelastete Parkplatz soll teilweise in Mischbauflache
umgewandelt und eine 6értlich relevante (Versorgungs-) Funktion dort angesiedelt werden
(Ortsgemeinde ist Eigentiimerin der Flache) Gegenuber dem urspriinglichen Entwurf erfolgt
eine Reduzierung der Mischbauflache um 913 m? auf jetzt 1715 m2. GemaBn Abstimmung mit
den Behdrden soll die Grenze der vorhandenen Bebauung den Rahmen fir die kiinftige
bauliche Nutzung bilden. Der stdlich angrenzende, vorhandene Parkplatz kann weiter
genutzt werden, wodurch Flache Nr. 8 als Ersatz fur die entfallenden Stellplatze nicht mehr
bendtigt wird. Der Eingriff wird auf diese Weise erheblich reduziert.

7: Der vorhandene und begrlinte Uferrandstreifen soll planungsrechtlich abgesichert werden.
8: (als Griinland weiterhin Flache fir Landwirtschaft)
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 10
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 6: Seilbahnstrafe (0.2 ha

Inwieweit die Flache potentiell zur Sicherung dieser Vernetzungsfunktionen geeignet
ist, kann auf Basis der vorliegenden Planung nicht beurteilt werden. Hierzu sind vertie-
fende Untersuchungen im Zuge des weiteren Planungsprozesses notwendig. Soweit
diese zu dem Ergebnis kommen, dass die Sicherung der angrenzenden Flache 7 diese
Funktionen hinreichend sicherstellen kann kénnen die Bedenken zurlickgestellt wer-
den.

Die Ausweisung als Vorbehaltsflache fiir den Hochwasserschutz bedeutet aber gene-
rell, dass die Flache, auf der derzeit keine Hochbauten zulassig sind, so berplant wer-
den soll, dass den drei zentralen Aspekten des Hochwasserschutzes Rechnung getra-
gen wird:

Keine Erhéhung des Schadenspotenzials

Sicherung des Retentionsraums

Sicherung des Abflussprofils
Stadtebauliche Grinde, die diesem mit besonderen Gewicht zu beriicksichtigenden re-
gionalplanerischen Grundsatz im Zuge der Abwagung entgegen gehalten werden
kénnten, kdnnen derzeit nicht erkannt werden. Insofern ist im Zuge der weiteren Pla-
nung auf diesen Aspekt vertieft einzugehen und die Sicherung der Schutzfunktionen
ggfls. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu gewahrleisten.
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 11

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass nur unter Beachtung obiger MaBgaben
die Flachendarstellung noch als landesplanerisch vertretbar gewertet werden kann

Die Flachen sind im Rahmen der stadtebaulichen Bilanz als neue Mischbauflachen zu
werten und entsprechend darzustellen.

Unabhéngig von der raumordnerischern Kategorisierung ist jedoch ausdriicklich darauf
hinzuweisen, dass die fachgesetzlichen Anforderungen nach § 31b WHG zu beachten
sind. Hierzu ist die Genehmigung nach § 31b Abs. 4 WHG bei der oberen Wasserbe-
hérde vor dem Wirksamwerden des Flachennutzungsplans einzuholen, widrigentalls
die Flache nicht genehmigungsfahig ware.

Flache 7: SeilbahnsiraBe (0,2 ha)

Aus diesem Grunde ist in jedem Falle die Ausweisung einer dffentlichen Griinflache zur
Sicherung der landesplanerischen Ziele erforderlich. Die Anregungen der unteren Na-
turschutzbehérde und des Stadtebaus sind insoweit landesplanerisch relevant und zu
beachten.

Zudem ist auf Basis einer fachlichen Bewertung ein MaBnahmen- und Pilegekonzept
notwendig, dass inshesondere die Voraussetzungen fir Wahrnehmung einer 6kologi-
sche Vernetzungsfunktion in diesem Bereich definiert. Diese sind sodann im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung festzuschreiben und umzusetzen. Hierbei ist darauf zu
achten, dass die Hochwasserschutzfunktionen der Vorbehaltsflache fir den Hochwas-
serschutz (vgl. Abwagung und Entscheidung zur Flache 6) ebenfalls beachtet werden.
Im Kontext und unter Verweis auf die Abwagung und Entscheidung zur Flache 6 ist
darliber hinaus im weiteren Verfahren zu klaren, inwieweit die vorgenommene Abgren-
zung hinsichtlich der Vernetzungsfunktionen hinreichend ist.

Soweit die vorgenannten Aspekte beachtet werden und die notwendigen vertieften
fachlichen Bewertungen zum Ergebnis kommen, das eine Vereinbarkeit mit den be-
zeichneten Zielsetzungen gegeben bzw. herzustellen ist, kann der Planung als &ffentli-
che Grinflache landesplanerisch zugestimmt werden.

Der Umweltbericht wurde gemaB Abwagungsergebnis im Hinblick auf die Flachen 6 und 7
inhaltlich Gberarbeitet und enthalt jetzt eine abgestimmte Aussage:

Ergebnis der Umweltprifung:

Flache Nr. 6 wird dann fur vertretbar gehalten, wenn eine Eingrinung bzw. Durchgriinung
der Mischbauflache und der angrenzenden Parkplatzflache erfolgt (siehe Umweltbericht,
Seite 51 ff.).

Flache 7 ist als 6ffentliche Griinflache in die verbindliche Bauleitplanung zu Gbernehmen, um
eine anderweitige Nutzung zu vermeiden (siehe Umweltbericht, Seite 54 f.).

Zwar ist der 40-m-Uferbereich der Ahr (Gewésser 2. Ordnung) durch die Planung tangiert, es
handelt sich jedoch nicht um eine Neuplanung, sondern die Umwandlung von Bestand. Eine
deutliche Verbreiterung des Grinstreifens ist aus technischen Griinden nicht méglich, er wird
jedoch klnftig entsprechend dargestellt und somit erstmals im Bestand planerisch gesichert.
Die vorhandene Befestigungs- und Hochwasserschutzmauer ist in ein kinftiges Konzept mit
einzubinden.

Flache 8: wurde im Rahmen der UP als bedenklich eingestuft und entféllt ganz (s.o.).
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 12

ErschlieBung:
Die ErschlieBung erfolgt Uber die SeilbahnstraBe bis an das im Eigentum der Ortsgemeinde

stehende Grundstick heran. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Telekommunikationsleitungen sind im betreffenden Bereich vorhanden.

Sonstige Vorgaben:

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Belange wird auf den Anhang zur Begrindung
,1echnische Hinweise und Auflagen der Behdrden bzw. sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange® verwiesen, dessen Inhalte bei Einzelbauvorhaben bzw. in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sind.

OG Altenahr, OT Altenburg, Flachen Nr. 9 und 10 (Kreuzberger StraBe)
Baufldchendnderung

Bisherige Darstellung: W Kinftige Darstellung: M

Bestandsaufnahme hat entlang der BundesstraBe mehrere Kleingewerbebetriebe (KFZ-
Werkstatt, Elektrobetrieb, Steinmetz, Gastronomiebetrieb) ergeben, die nicht der
Gebietskategorie des W entsprechen, so dass insgesamt eine gemischte Struktur gegeben
ist. Diese entspricht auch dem dérflichen Charakter Altenburgs und soll daher entlang der
BundesstraBe planungsrechtlich gesichert werden. )

Zwar ist der 40-m-Uferbereich der Ahr (Gewésser 2. Ordnung) durch die Anderung betroffen,
aufgrund der 6rtlichen Situation (vorhandene Uferbefestigung und Trasse der ehem.
BundesstraBe 257 unmittelbar neben dem Gewaésser) ergeben sich jedoch keine
Auswirkungen.
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 13

Flache 9: Kreuzberger StraBe (0.4 ha)
... stimmen wir der Flachenausweisung landesplanerisch zu.

Flache 10: Kreuzberger StraBe (0.2 ha)
... stimmen wir der Flachenausweisung landesplanerisch zu.

Ergebnis der Umweltprafung:
Die Umwandlung der Flachen Nr. 9 und 10 von jetzt Wohnbauflache in Mischbauflache wird
als unbedenklich eingestuft (siehe Umweltbericht, Seite 59 ff.).

ErschlieBung:
Da keine Bebauung oder Veranderung der Flache vorgesehen ist, entfallt eine Aussage zur

ErschlieBung.

OG Altenahr, OT Altenburg, Flache Nr. 11 (Kreuzberger StraBe)
Einbeziehung von (genehmigtem) Bestand am Ortsrand
Bisherige Darstellung: Flache fir Landwirtschaft  Kiinftige Darstellung: M

Das genehmigte Gebaude befindet sich in integrierter Lage am Ortsrand von Altenburg und
soll zur stadtebaulichen Abrundung der Ortslage nach Nordwesten planungsrechtlich
gesichert werden.

Eine weitere bzw. spatere Ausdehnung nach Sidwesten ist aufgrund der topographischen
Verhéltnisse nicht zu erwarten, so dass die Flachendarstellung auch langfristig den Ortsrand
definiert.

GemaB Abwagungsergebnis wurde die Bauflache auf den genehmigten Gebaudebestand
(Luftbild) reduziert. Der angrenzende, durch die Bebauung gepragte Hausgarten wurde als
private Grinflache gesichert.
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 14

Flache 11: Kreuzberger StraBe (0,05 ha)

Insofern kann der Fassung des Bestands im Zuge der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes zugestimmt werden.

... Wir halten es daher fir sinnvoll, das Plangebiet wie nachfolgend dargestellt abzu-

grenZen.

Abb. 1: Abgrenzungsvorschlag Mischbaufliche Altenahr 11 (braun)

Ergebnis der Umweltprifung:

Flachen des VSG- oder FFH-Gebietes sind nicht betroffen, es besteht auch kein funktionaler
Bezug zwischen dem Wohnhaus mit Garten und den Natura-2000-Gebieten. Die Planung
wird daher als unbedenklich eingestuft (siehe Umweltbericht, Seite 63 f.).

ErschlieBung:
Da keine zusétzliche Bebauung oder Veranderung der Flache vorgesehen ist, entfallt eine

Aussage zur ErschlieBung.

Sonstige Vorgaben: )

Zwar ist der 40-m-Uferbereich der Ahr (Gewésser 2. Ordnung) durch die Anderung betroffen,
aufgrund der 6rtlichen Situation (vorhandene Uferbefestigung und Trassen der ehem.
BundesstraBe 257 sowie der Bahnstrecke unmittelbar neben dem Gewasser) ergeben sich
jedoch keine Auswirkungen.

OG Altenahr, OT Kreuzberg, Flachen Nr. 12 und 13  (Vischeltal)
(entfallen gemaB Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 04.10.2007)

OG Altenahr, OT Kreuzberg, Flache Nr. 14 (-,Am Brunnen® (Siedlung))
Zusatzliche Baufldche

Bisher: Flache fir Landwirtschaft ~ Kdnftig: W

Im Rahmen der Eigenentwicklung soll der Bereich &stlich der sog. ,Siedlung® einer
Bebauung zugefluhrt werden.

Damit wird die bereits bestehende Siedlungsbebauung stadtebaulich abgerundet, der
Ortsrand zur Verkehrstrasse hin geschlossen und die vorhandene ErschlieBungsanlage
durch beidseitigen Anbau wirtschaftlich genutzt. Mit der Beschrankung auf die Darstellung
einer Bautiefe nérdlich der Wendeanlage wird dem Abgrenzungsvorschlag aus der
landesplanerischen Stellungnahme nun gefolgt (siehe u.a. Planausschnitt) und gleichzeitig
im Rahmen einer redaktionellen Anderung die bestehende Verkehrsflache ausgespart, die
Flache reduziert sich dementsprechend. Demnach ist die Bebauung innerhalb der
Wohnbauflache sichergestellt, wahrend sich die Hausgarten auch weiter in Richtung Norden
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 15

ausdehnen kénnen. Fiir einen landschaftsgerechten Ubergang sind in der verbindlichen
Bauleitplanung die entsprechenden Festsetzungen (Erhaltungs-/Pflanzgebote) zu treffen.

Die méglichen Auswirkungen auf das Klima sind in Relation zu der bereits bestehenden
Bebauung zu sehen: Die geplante Ergédnzung ist zwischen dem Altbestand und der Bahnlinie
angesiedelt, so dass sich die Situation hierdurch kaum weiter verschlechtert.

Diese integrierte Lage hélt die erforderlichen Eingriffe insgesamt relativ gering.

Da nérdlich das Uberschwemmungsgebiet der Ahr angrenzt, ist eine spétere Erweiterung in
die freie Landschaft hinein nicht méglich. Der 40-m- Uferbereich der Ahr (Gewasser 2.
Ordnung) wurde berilcksichtigt. Darliber hinaus gehende restriktive Ausweisungen bestehen
nicht.

Aufgrund der kinftigen Trassenfihrung der BundesstraBBe 257 durch den Lingenbergtunnel
und die héhere Lage der Tunnelzufahrt wird die derzeit noch bestehende Larmbelastung
durch StraBe und Bahntrasse erheblich reduziert.

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen zu einer intensiven Durchgriinung des
Gebietes und zur Abpflanzung des Ortsrandes nach Norden (Uferbereich der Ahr) hin
aufzunehmen.

)
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 16

Flache 14: Am Brunnen - Siedlung (0,5 ha)

In der
Hardf

.....

Abb. 2: Abgrenzungsvorschlag S[Hdte-bmi Fliiche Altenahr 14

Die Darstellung einer Wohnbauflache in diesem Bereich nimmt die Siedlungsstruktur
der Ortslage Kreuzberg auf und entwickelt diese harmonisch weiter. Den Grundsatzen
einer geordneten Siedlungsentwicklung nach LEP Il und Regionalem Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald sowie den kiinftigen Zielen des LEP IV wird insoweit ent-
sprochen.

Inwieweit durch den Entfall der ortslagennahen Freiflachen klimatische Aspekte insbe-
sondere des Mikroklimas negativ beeintrachtigt werden, kann abschlieend nicht beur-
teilt werden. Gleichwohl drangen sich Beeinflussungen der Kaltluftleitbahn im Ahrtal
aufgrund der Hauptwindrichtungen nach Klimaatlas Rheinland-Pfalz nicht auf. Wegen
der Lage im klimatisch sensiblen Talraum des Ahrtals bitten wir jedoch zu den mikro-
klimatischen Aspekten nahere Ausfiihrungen in der Begriindung der Flachennutzungs-
planung zu erwagen.

Eine andere Wertung ist fir den norddstlichen Planbereich gebaoten. ... Infolge dessen
empfehlen wir zu Uberpriifen, inwieweit der stadtebauliche Vorschlag zur Flachenab-
grenzung (vgl. Abbildung 2) aufgenommen werden kann und die Ausweisung auf die-
sen Bereich reduziert werden kann.

Ergebnis der Umweltprifung:

Die Planung wird in Bezug auf das Klima als bedenklich angesehen, dennoch wird die
Flache in der Gesamtbewertung als unbedenklich eingestuft (siehe Umweltbericht,
Seite 65 f.)

ErschlieBung:
Da keine Bebauung oder Veranderung der Flache vorgesehen ist, entfallt eine Aussage zur

ErschlieBung.

OG Altenahr, OT Kreuzberg, Flache Nr. 15 (Miinstereifeler StraBe)
Einbeziehung von genehmigtem Bestand gemaB rechtsverbindl. Bebauungsplan ,Am
Stauffenberg*

Bisher: Flache fir Wald Kanftig: W
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 17

Der am 21.12.1987 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan wurde im Rahmen einer
Uberarbeitung an die értlichen Gegebenheiten angepasst. Dieser neue Bebauungsplan
wurde am 27.01.2001 rechtsverbindlich. Mit der Erganzung der bislang fehlenden Flache
wird die Anpassung von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan abgeschlossen.

Im Zuge des derzeit laufenden Umlegungsverfahrens werden auf der einzubeziehenden
Flache weitere Baugrundstiicke entstehen.

Die 6kologischen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

|| )

Flachengréize: 4855 m?

)

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
Flache 15: Minstereifeler StraBe (0,5 ha)
Nach alledem werten wir die Fldchenausweisung landesplanerisch als vertretbar.

Ergebnis der Umweltprifung:
Die Planung wird als unbedenklich eingestuft (siehe Umweltbericht, Seite 66 f. UB).

ErschlieBung: )
Die ErschlieBung ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Am Stauffenberg, 3. Anderung*®

abschlieBend geregelt.

OG Altenahr, OT Kreuzberg, Flache Nr. 16 (BahnhofstraBe)
(entfallt gemaB Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 04.10.2007)

OG Altenahr, OT Reimerzhoven, Flache Nr. 17

Herausnahme einer Weinbergsteillage aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes,
des fehlenden Bedarfs und der schlechten Erschlie Bbarkeit

Bisher: M Kinftig: Flache fir Landwirtschaft (Weinbau)

Es handelt sich fast ausschlieBlich um weinbaulich genutzte Flachen im (Steil-) Hang. Die
ErschlieBung wurde sich aufgrund von Topographie und Eigentumsverhaltnissen sowie
wegen der unzureichenden Einmiindung in die BundesstraBe 267 auBerst schwierig

VGV Altenahr, Bauabteilung: Dipl.-Ing. R. Hoffmann Stand: Mai 2009
Seite 17 von 20



VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 18

gestalten. Eine Bebauung der Flache wirde auch den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung widersprechen, wonach die Hange der groBen Flusstaler von Bebauung
freizuhalten sind.
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 17: Reimerzhoven (0.4 ha)
Infolge dessen findet die kommunale Planung die volle landesplanerische Zustimmung.

Ergebnis der Umweltprifung (UP):
Da keine Bebauung oder Veranderung der Flache vorgesehen ist, entfallt die
Umweltprifung.

ErschlieBung:
Da keine Bebauung oder Veranderung der Flache vorgesehen ist, entfallt eine Aussage zur

ErschlieBung.

OG Altenahr, Flur 20, Flache Nr. 18 (nahe der Ortslage Kalenborn)

(geman Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 04.10.2007)

Die Flache stellt die Ergdnzung einer Ausweisung auf Kalenborner Gemarkung dar: Die
Gemarkungsgrenze verlauft hier quer durch den als Einheit zu betrachtenden Reiterhof,
dessen Darstellung bereits in der Aufstellung der Ortsgemeinde Kalenborn enthalten ist.
Die Flache Altenahr Nr. 18 vervollstandigt die Flache Nr. 12 der Ortsgemeinde Kalenborn.

Begriindung:
Einbeziehung genehmigter Bestand Reiterhof, Teilbereich auf Altenahrer Gemarkung (FI.

18), bisher privilegiert, mdgl. Nutzungsausweitung gemaB Leitbild jedoch nicht
planungsrechtlich gesichert. Auch hier gelten nach der Rechtsprechung strengere MaBstébe
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 19

hinsichtlich der Nebennutzung: Reitschule und evt. geplante Ubernachtungsméglichkeiten fir
Pferd und Reiter sind bisher nicht abgedeckt. In Ubereinstimmung mit dem Leitbild soll daher
eine Sonderbauflache ausgewiesen werden.

Bisher: Flache flr Landwirtschaft Kinftig: Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Reiterhof®
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme (Kalenborn) vom 12.07.2007
(Kurzfassung):

Flache 12. Untere Hilberather StraBe (1.4 ha)

Demzufolge halten wir diese Flachendarstellung generell landesplanerisch noch fir
vertretbar.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass im weiteren Verfahren vertiefte Untersuchun-
gen zur Emissionsbelastung insbesondere mit Blick auf die vorhandenen und geplante
Wohn- und Mischbauflachen als notwendig erachtet werden. Nur wenn und soweit die
Zuordnung der Bauflachen den hieran zu stellenden Anforderungen geniigt kommt
stadtebaurechtlich die Ausweisung der Flache in Betracht. Hierbei sind auch evtl. Er-
weiterungsmdglichkeiten mit Blick auf die kinftige Planung der Gemeinde in die Be-
trachtung einzubeziehen.
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Ergebnis der Umweltprifung (UP):
Die Planung wird im Hinblick auf die zu erwartenden Immissionen als im Ergebnis vertretbar
gewertet (siehe Umweltbericht, Seite 69 und 169 f.).

Der Reiterhof mit allen ergdnzenden Einrichtungen wurde im Zuge des Geruchsgutachtens
fir den Bebauungsplan ,Rémerweg, 1. Teilbereich” bereits erfasst und ist in die
Berechnungen eingeflossen. Dies geht aus der nachstehenden Karte hervor, die den
Reiterhof im westlichen Teil der roten Flache als Emittenten kennzeichnet. Die

VGV Altenahr, Bauabteilung: Dipl.-Ing. R. Hoffmann Stand: Mai 2009
Seite 19 von 20



VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
2. OG Altenahr 20

Ausbreitungsberechnung zeigt, dass aufgrund der értlichen Situation im Ort selbst, aber
auch in dem geplanten Neubaugebiet nicht mit wesentlichen Beeintrachtigungen durch den
Gesamtkomplex (Landwirtschaftlicher Betrieb mit Biogas- und Nebenanlagen, Reiterhof) zu
rechnen ist. Dies gilt insbesondere nach der im Oktober erfolgten Neufassung der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), die dem Gutachten zugrunde liegt (siehe Begriindung
zu Kalenborn, Flache Nr. 9).

GG B Roemenwe), 06 Kalenborn, VG Altenabr - Projekt 1186 - BC-KA4-DGM
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Quelle: MEODOR Immissionsschutz GmbH: Geruchsgutachten zum Bebauungsplan ,Rémerweg*, Berichts-Nr.
ME200710-1186/1

Der Planung stehen somit keine immissionsschutzrechtlichen Griinde entgegen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. evt. Genehmigungsverfahren sind Eingriff
und Umfang der erforderlichen KompensationsmaBnahmen zu ermitteln sowie geeignete
MaBnahmen zum Ausgleich verbindlich festzusetzen. Weiterhin sind Festsetzungen zur
Ergénzung der &uBeren Eingrinung und der inneren Durchgriinung zu treffen.

ErschlieBung:
Die Flache ist als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich bereits entsprechend

erschlossen. Zusatzliche Vorhaben im Zusammenhang mit der Sondergebietsausweisung
sind im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens auf die ordnungsgeméaBe
ErschlieBung hin zu prifen.
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