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3.4 Orisgemeinde Dernau

Bereits die Rémer lieBen sich im Ahrtal mit dem milden Klima nieder. Beim Bau der Keller
des Dernauer Winzervereins im Jahre 1884 sowie bei verschiedenen anderen
Gelegenheiten wurden Teile einer rdmischen Hofanlage (villa rustica) mit
Warmwasseranlagen, Mosaiken, Badeanlage und einem Graberfeld freigelegt. Des Weiteren
traten Minzen aus dem 3. und 4. nachchristlichen Jahrhundert zu Tage.

Nach dem Ende der rémischen Epoche 407 wurde Dernau von den Franken (Ripuarer)
besiedelt. Die Reste zweier mittelalterlicher Wasserburgen mit den dazugehdrigen
Grabenanlagen waren bis in die finfziger Jahre des 19. Jhs. in den Gemarkungen ,Im
Graben” und ,An der Burg“ wohl noch zu sehen.

Die erste urkundliche Erwéhnung erfolgte 893 im Primer Urbar. Im Primer Glteverzeichnis
wurde in diesem Jahr ein Weinbergsareal in ,degernavale“ oder auch ,degeneranauale” mit
einem Ertrag von drei Fudern Wein jahrlich aufgefihrt. Diese Nennung weist auf den
Weinbauort Dernau, in dessen Gemarkung der Kesselinger Klosterhof im klimatisch
gunstigeren Tal der Ahr Wein anbaute.

Mit den Orten Mayschoss und Rech gehérte Dernau zur recht kleinen Grafschaft Saffenburg.
Im Laufe Ihrer Geschichte wechselte die Saffenburg haufig lhre Besitzer und wurde seit dem
16. Jahrhundert nicht mehr permanent bewohnt. Zur Zeit des dreiBigjahrigen Krieges war die
Saffenburg verschiedentlich Schauplatz von Hexenprozessen.

Nachdem die Hexenjager aus Ahrweiler und von der Saffenburg von den Schweden 1632
vertrieben waren, wurden die Dérfer Dernau, Mayschoss und Rech von deren Truppen
geplindert.

Bereits ca. flinfzig Jahre vorher (1588) war Dernau von den Landsknechten des Martin
Schenk von Nideggen, in der Zeit als er Bonn besetzt hielt, geplindert worden.

Die Saffenburg wurde 1704 auf Veranlassung des Herzogs von Jilich zerstért, um zu
verhindern, dass sich in Zukunft weiterhin Séldnertruppen hier festsetzen konnten.

Das in der Gemarkung Dernau liegende Kloster Marienthal wurde 1136 gegriindet, in 1632
von den schwedischen Truppen geplindert, und 1646 von den Truppen Turenne's
niedergebrannt. In 1699 komplett neu wieder aufgebaut, wurde das Kloster 1802 unter
Napoleon im Rahmen der Sakularisierung aufgehoben. Im letzten Jahrhundert war es Teil
einer staatlichen Weinbaudoméne. Dieser staatliche Weinbaubetrieb wurde 2004 von
privaten lokalen Winzerbetrieben Gbernommen und weitergefiihrt bzw. weiter ausgebaut.

In den Jahren 1943-1944 entstand in Dernau mit dem Lager Rebstock ein geheimer
Rustungsbetrieb, in dem durch Zwangsarbeiter Bodenanlagen zum Abschuss von V2
Raketen produziert wurden.

Von 1960 bis 1972 entstand zwischen Dernau und Ahrweiler der Regierungsbunker der
Bundesrepublik Deutschland. Er diente den damaligen Verfassungsorganen aus dem nahe
gelegenen Bonn als Ausweichsitz flr den Verteidigungsfall. Nach Ende des Kalten Krieges
und dem Umzug der Regierung nach Berlin, verlor die Anlage ihre Bedeutung. 2006 wurde
der Beschluss gefasst, einen kleineren Teil der weitlaufigen Bunkeranlage in ein Museum
des Kalten Krieges umzuwandeln, dessen Eréffnung am 1. Marz 2008 stattfand. Der groBte

Teil des Bunkers wird jedoch vermauert.
Quelle: http://de.wikipedia.org/wiki/Dernau#Geschichte
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3.4.1 Ubergeordnete Planungen
Regionaler Raumordnungsplan:

Im Folgenden sind die fir die Ortsgemeinde Dernau ableitbaren Kriterien des Regionalen
Raumordnungsplanes in tabellarischer Form wiedergegeben. Weitergehende Angaben
finden sich in der landesplanerischen Stellungnahme zu den jeweiligen Anderungsflachen.

Kriterien RROP Einstufung Ergéanzende Bemerkungen
oG
Dernau
Raumstruktur | Strukturraumtyp: 2
Niedrige Zentren-
erreichbarkeit:
Zuordnung/ Vorrang/Vorbehalt X Bereich der Ahraue 6stlich der Ortslage und
Betroffenheit Arten- u. Biotopschutz 6stlich der Ahr zwischen Dernau und Rech
Vorrang/Vorbehalt X Alle Weinanbauflachen
Landwirtschaft
Vorbehalt Erholung X Bereich sudlich des Krausberg
Erholungsraum X Flachendeckend
Regionaler Griinzug X Gesamtes Gemeindegebiet
Raum f. bes. Schutz des X Gesamtes Gemeindegebiet
Landschaftsbildes
Natura 2000: FFH- X Siehe Karte 1 Schutzgebiete — Planung zum
Gebiet Landschaftsplan: Ahraue und angrenzender
Natura 2000: X Berghang 6stlich der Ortslage = FFH, Bereiche
Vogelschutzgebiet stidlich bzw. Ostlich der Ahr = VSG
Funktions- Funktion Gewerbe _—
zuweisung Funktion Landwirtschaft X Dies bezieht sich auf den Weinbau
Funktion Erholung* X

2 = verdichtet

3 = landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen
4 = 1andl. dinn besiedelt

* gemal Kurortegesetz

Leitbild der Verbandsgemeinde Altenahr:

Dernau kann sich aufgrund der Talflachen an der B 267 als Weinort noch starker profilieren
und seine gewerbliche Funktion vornehmlich auf den Weinbau konzentrieren.

Vor Ausweisung von Wohnbaulandflachen sollten die Voraussetzungen fir die effektive
Verfligbarkeit geschaffen werden.

Zwischen Dernau und Rech sollte der derzeit bestehenden Griinstreifen (Rebflachen)
bestehen bleiben, es obliegt der Gemeinde Dernau, diese inhaltliche und optische Zasur
aufrecht zu erhalten.

Fachplanungen:

1. Mineraldl-Produktenfernleitung der Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft mbH

Durch das Gebiet der Gemarkungen Dernau und Rech verlauft eine Mineral6l-
Produktenfernleitung mit Fernwirkkabel und Leitungszubehdr sowie Lichtwellenleiterblndel.
Diese Leitungen werden in einem 10 m breiten, dinglich gesicherten Schutzstreifen betrieben
und sind im Flachennutzungsplan vorschriftsmaBig gekennzeichnet.

Zu den Leitungsrechten und Schutzbestimmungen wird auf den Anhang zur Begriindung
»1echnische Hinweise und Auflagen der Behdrden bzw. sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange® verwiesen, dessen Inhalte bei Einzelbauvorhaben bzw. in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sind.
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2. Wehrbereichsverwaltung West:

Die Gemarkungen Dernau und Kalenborn sind jeweils randlich von dem ausgewiesenen
Schutzbereich mit Radius 3.000 m um die Satellitenanlage betroffen:

In Dernau werden nur wenige 100 Quadratmeter im Bereich der nérdlichen
Gemarkungsgrenze von dem Schutzbereich Uberlagert (siehe Entwurf des FNP). Bauflachen
sind hiervon nicht betroffen. Es gelten folgende Einschrankungen:

,Zum Schutz und zum Erhalt der Wirksamkeit der zum Einsatz kommenden

Satellitenanlagen werden fir die stationaren Friedensausbildungstellen folgende

Beschrankungen festgelegt:

1. Im Radius von 3.000 m um die Antennenanlage bedarf

e die Errichtung, Anderung oder Beseitigung baulicher oder anderer

Anlagen/Vorrichtungen, insbesondere von Gewerbebetrieben, Umspannstationen,
SchweiBmaschinen, elektrischen Weidez&unen / Bahnen, tber oder unter der
Erdoberflache der Genehmigung durch die Schutzbereichsbehérde™ (§ 3 Abs. 1
SchBG).
Eine maximale Bauhéhe (Rotorblattspitze von Windkraftanlagen) von 554,70 m G.NN,
welche mit einem Elevationswinkel von 5° gebildet wird, darf nicht Gberschritten
werden.

(2 und 3. betreffen Schutzradien, die auBerhalb der VG Altenahr liegen und werden daher
nicht wiedergegeben, Anm. d. Verw.)

4. Fir bauliche Anlagen /Vorrichtungen, mit Ausnahme von Windkrafftanlagen, welche die
unter Punkt (I1.)1 genannte Bauhéhe nicht tGberschreiten, wird eine generelle Befreiung von
der Genehmigungspflicht gem. § 3 Abs. 2 SchBG erteilt.
e Der voribergehend beabsichtigte Aufbau von Anlagen (z.B. Baukréne), die in den
Schutzbereich hineinragen, ist genehmigungspflichtig.

5. Die Errichtung von Windkraftanlagen ist in jedem Fall gem. § 3 Abs. 1 SchBG
genehmigungspflichtig. Dieses gilt auch dann, wenn deren Bauhéhen (Rotorblattspitze) die
unter Punkt (I1.)1 angegebene Hbhe nicht Gberschreiten.

Hinweis:

Eine solche Genehmigung wird regelmaBig nicht erteilt werden kénnen, sofern die unter
Pkt. (1) 1. genannte Héhe Uberschritten wird.*

* Schutzbereichsbehérde:
Wehrbereichsverwaltung West, ASt Wiesbaden
Postfach 5902

65189 Wiesbaden
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3.4.2. Einwohnerentwicklung:

Einwohnerentwicklung der Ortsgemeinde Dernau
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Nach einer Phase der Stagnation ist die Einwohnerentwicklung in Dernau seit 2001 auf das

Niveau vom Anfang der 90er Jahre zurlickgegangen. Der Grund fir diese Entwicklung ist in

der geringen Verfligbarkeit der durchaus vorhandenen Bauflachen zu suchen.

Die Entwicklung im Ortsteil Marienthal verlauft auf entsprechend niedrigerem Niveau in etwa
gleich.
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Betrachtet man die Prognoseberechnung tber den gesamten Aufzeichnungszeitraum, hat
der relativ starke Einwohnerrlickgang seit dem Jahr 2000 bereits eine Trendumkehr bei der
Wanderung bewirkt, die sich bei anhaltender Tendenz auch in der Prognose der
Gesamtentwicklung niederschlagen wird.

Da die tatsachliche Entwicklung von mehr Faktoren beeinflusst wird, als in die schematische
Trendberechnung einflieBen, kann die Prognose nur als grobe Hilfestellung dienen.

Es wird aber deutlich, dass die Ortsgemeinde zur Umkehr bzw. Abschwéchung des
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negativen Wanderungstrends dem Markt erschlossenes Bauland bereitstellen muss. Wenn
eine Entwicklung der vorhandenen Baullicken an fehlenden privaten Initiativen scheitert,
muUssten die verbleibenden Bauflachen innerhalb der Gemeinde mittels eines
Entwicklungstragers und eines entsprechenden Baugebotes schnell und effizient fir
Bauwillige verfigbar gemacht werden.

3.4.3 Bauflachensituation

Obwohl im Ortskern noch zahlreiche Baumdglichkeiten geman § 34 BauGB existieren,
stehen diese dem Markt nicht zur Verfigung, da sie von den Eigentiimer aus verschiedenen
Grunden vorgehalten werden: zur Weiternutzung als Weinberg, als Bauplatz fir Kinder bzw.
Enkel, als Altersvorsorge. )

Bodenrichtwerte von bis zu 150 €/m? fir Wohnbauflachen (Ubersicht des
Gutachterausschusses fir den Bereich des Landkreises Ahrweiler zum 01.01.2008) im
Vergleich zum Grundzentrum Altenahr mit max. 92 €/m? belegen das ungulnstige Verhaltnis
von Angebot und Nachfrage.

Im Ortsteil Marienthal ist aufgrund der spezifischen Lage (topographisch begrenzte
Flachenverflgbarkeit und Uberschwemmungsgebiet der Ahr) abgesehen von einer
planungsrechtlichen Sicherung des Altbestandes keine neue Flachenausweisung mehr
maoglich.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung werden die noch verfigbaren
Bauflachen in Dernau ausgewiesen, dies soll jedoch mit der ausdriicklichen Empfehlung
verbunden sein, dass die Bereitstellung der erschlossenen Flachen Uber einen
Entwicklungstrager erfolgt und mit einem Baugebot innerhalb einer bestimmten Frist
verbunden wird.

Die aktuelle Situation stellt sich wie folgt dar:

Bauflachensituation der Ortsgemeinde Dernau 2005 (ha)
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In der Bedarfsberechnung wurde die fir den Kreis Ahrweiler durch das statistische
Landesamt prognostizierte demographische Entwicklung bereits durch einen Abzug von
1,7 % von der potenziellen Einwohnerzahl 2020 bertcksichtigt.

3.4.4 Fortschreibung der Ortslageplane

Sofern in der nachfolgenden Tabelle Veranderungen nach dem erneuten
Beteiligungsverfahren gemaB § 4a Abs. 3 BauGB vorgenommen wurden, sind diese farbig
hellgrin hinterlegt. )

Erganzend wurden notwendige redaktionelle Anderungen (Flachenzugehdrigkeit) mit
aufgenommen, die sich jedoch kaum auf die Flachenbilanz auswirken (z.B. Bereinigung
einer FlachenlUberschneidung).
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DERNAU (Rechnerischer Bedarf: 1,2 ha) FNP-Flachen (ha)
M w G SO Sonstige Summe M+W:
Bestand 2005 30,2 47 3,7 0,4 34,90
Lfd. Nr. | Vorschlag: | Anderungen mit Bezeichnung:
Dernau:
1 OG/VGV | Einbeziehung komm. Bauhof (ehem. Bunker) 0,23
2 VGV Einbez. nordl. Bachstr. (Bestand) 0,09
3 VGV Einbez. nérdl. Winzergenossensch. (Best.) 0,03
4 VGV Einbez. nérdl. Bonner Str.(Bestand) 0,06
5 oG Zusétzl. Fl. nérdl. Bonner Str. 0,18
6 VGV Herausn. unterhalb K 35 (Steillage, -0,28
Bodengutachten)
7 VGV Herausn. Westl. Zaungartenstr. (Steillage) -0,1
8 VGV Umwandlung: Grinfl. --> M-Flache 0,74 -0,74 (Granflache)
9 VGV Zusatzl. FI. Zw. Zaungartenstr. u. GE 0,97
10 OG/VGV | Zusatzl. Flache nérdl. GE-Gebiet 0,99
11 VGV Einbez. Stidl. GE-Gebiet (Bestand) 0,26
11a VGV Natur- und Landschaftsschutz fir Weinberge 8,20
(bebauungsfrei) (Landwirtsch./Weinbau)
12 VGV Umwidmung: Granfl.-->M-Flache (ED-Tankst.) 0,38 -0,38 (Grunflache)
13 VGV Einbez. Ostl. Ahrweg (Best.) 0,07
14 VGV Einbez. Auf der Wacht (Best.) 0,04
15 VGV Umwandlung Grinflache: Bolzplatz-->Friedhof
Marienthal:
16 VGV Einbez. Marienthal Kloster u.a. (Bestand) 0,81
Zusatzl. Flache Marienthal Kloster u.a. 0,4
(17) (entfallt gem. Beschluss VG-Rat v. 04.10.07)
Saldo: 3,39 0,00 1,25 0,23 +3,39
Einbeziehung 1,1 0 0,26 0,23 1,1
Herausnahme -0,38 0 0 0 - 0,38
Zusitzl. Flache 1,55 0 0,99 0 1,55
Planungsstand Mai 2009: 33,59 4,7 4,95 0,63 38,29
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OG Dernau, Flache Nr. 1 (Verlangerung der BachstraBe)

Einbeziehung Bestand in der oberen BachstraBe:

Bisherige Darstellung: Flache fir Landwirtschaft ~ Kinftige Darstellung: Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Kommunaler Bauhof*

Befestigte, voll versiegelte Flache des ehem. Regierungsbunkers wird in Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Kommunaler Bauhof* umgewandelt. Ein Eingriff in Natur und
Landschaft entsteht nicht, Restriktionen aus dem Landschaftsplan bzw. Natura-2000-

Gebieten sind nicht gegeben. \\

FlachengréRe: 2318 m?

1

Flur

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Fldche 1: Verl&ngerung der BachstraBe (0.2 ha)

Nach alledem kdnnen wir die planerische Fassung des Bauhofes dann noch als ver-
tretbar werten, soweit die genannten immissionsschutzrechtlichen Aspekte im Zuge der
weiteren Verfahrensschritte zum Flachennutzungsplan nach BauGB abschlieend ge-
|6st werden kénnen.

Ergebnis der Umweltprifung:

Die Ausweisung der Sonderbauflache ist unbedenklich (siehe Umweltbericht, Seite 96 f.).
Besonders emittierende Betriebs- und Lagerflachen sind im nérdlichen Teil des
Grundstlckes unterzubringen. Ggf. sind Schutzvorkehrungen zu ergreifen, die Emissionen
am Ort der Entstehung zurtickhalten.

Ein Bauhof wirde der Abstandsklasse VIl des Abstandserlasses Rheinland-Pfalz
entsprechen, die einen Abstand von 100 m zur Wohnbebauung erfordert. Der horizontale
Abstand zur Mischbauflache ist deutlich geringer, flr larmintensivere Nutzungen ist daher
der ndrdliche Teil des Grundstlickes vorzusehen. Dabei wird auch in die Betrachtung
einbezogen, dass der Bauhof bzw. das Baustofflager der Ortsgemeinde Dernau deutlich
geringer frequentiert werden als ein vergleichbarer Gewerbebetrieb.

Aufgrund der gunstigen topographischen Bedingungen (Sonderbauflache liegt im sidlichen
Teil 5 m, im ndrdlichen 19 m héher als OKG der nachstgelegenen Wohnbauflache, wodurch
eine Abschirmwirkung gegeniiber der Mischbauflache entsteht) und der o.a. Méglichkeit der
gestaffelten Anordnung lassen sich Beeintrachtigungen durch entsprechende Festsetzungen
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in der verbindlichen Bauleitplanung (Satzung) bzw. Auflagen in der Baugenehmigung
vermeiden.

ErschlieBung:
Zusatzlicher ErschlieBungsbedarf (Zuwegung, Ver- und Entsorgung) ergibt sich nicht, da der

Standort mit einem aufstehenden Gebaude bereits als Bestandteil der Bunkeranlage
Marienthal genutzt wurde.

OG Dernau, Flache Nr. 2 (Obere BachstraBe)
Einbeziehung Bestand in der oberen Bachstrafe:
Bisherige Darstellung: Flache fir Landwirtschaft  Kiinftige Darstellung: M

Ziel der Flachenausweisung ist die planungsrechtliche Sicherung des Gebaudebestands auf
den noch ebenen, rickwartigen Grundstlcksteilen, wo sich neben dem Wohnhaus
BachstraBe 71 notwendige Nebenanlagen (Carport bzw. Garage, Terrassen) befinden.
Aufgrund des insgesamt stark begrenzten Flachenangebotes soll durch die Erweiterung der
Mischbauflache die bauliche Ausnutzung der ebenen Grundstiicksteile ermdglicht werden.
Der noérdlich und westlich angrenzende Hang bleibt weiterhin ausgenommen (Bauflachen
wurden nach Luftbildauswertung redaktionell an den Verlauf des HangfuBes angepasst).
Eine weitergehende Nachverdichtung bzw. Weiterentwicklung des Siedlungsteils ist aufgrund
der Topographie und der ErschlieBungssituation nicht méglich. Das Plangebiet ist bereits
durch Geb&ude und Hausgarten gepragt, so dass nur eine untergeordnete Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz aufweist. Unter landschaftsésthetischen Gesichtspunkten weist
das Plangebiet aufgrund seiner Lage in einem Taleinschnitt nur eine geringe Qualitat auf.

Vogelschutz- und FFH-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von > 500m und werden
durch die zusatzliche Mischbauflache nicht berihrt. Die Untersuchung hinsichtlich Arten- und
Biotopschutz hat ergeben, dass geschitzte Bereiche gemaB § 28 LNatSchG nicht kartiert
sind, auch ergibt die Prifung des Biotopkatasters keine Nennung. Es bestehen nur
eingeschrankte Brutmdglichkeiten fir Allerweltsarten (Ubiquisten). Aufgrund der isolierten
Lage inmitten der intensiv genutzten Weinberge hat das Plangebiet keine Bedeutung als
Vernetzungselement (siehe Umweltbericht, Seite 98 f.).

-

\Fléchengréﬁe: 872 m?
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 2: Obere BachstraBe (0,1 ha)

Infolge dessen kann der Flache landesplanerisch nur dann zugestimmt werden, wenn
eine Vertraglichkeit im Zuge der weiteren Vertahren nachgewiesen werden kann. Hier-
auf ist in der Begrindung vertiefend einzugehen.

Ergebnis der Umweltprifung:
Die Ausweisung der Mischbauflache ist unbedenklich (siehe Umweltbericht, Seite 98 f.).

ErschlieBung:
Zusatzlicher ErschlieBungsbedarf (Zuwegung, Ver- und Entsorgung) ergibt sich nicht, da der

Standort bereits integriert ist.

OG Dernau, Flache Nr. 3 (BachstraBe, nordlich Winzergenossenschaft)
Einbeziehung genehmigter Bestand nérdl. der Winzergenossenschaft (mittlere BachstraBe):
Bisherige Darstellung: Flache fiir Landwirtschaft  Kiinftige Darstellung: M

Eine Erweiterung ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten nicht méglich.

o sk
-

- i & s R o »
Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 3: BachstraBe (nérdlich Winzerverein) (0,03 ha)
Infolge dessen kénnen wir der beabsichtigten Umplanung landesplanerisch zustimmen.

Ergebnis der Umweltprifung:
Da es sich um eine bereits bebaute Flache im Innenbereich geméaBn § 34 BauGB handelt,
wurde keine Umweltprifung durchgefiihrt.

ErschlieBung:
Zusatzlicher ErschlieBungsbedarf (Zuwegung, Ver- und Entsorgung) ergibt sich nicht, da der

Standort mit einem aufstehenden Gebaude bereits genutzt wird.
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OG Dernau, Flachen Nr. 4 und 5 (Obere Bonner StraBe)

4 Einbeziehung v. genehmigtem Bestand (Bonner Str.), Bisher:Fl. fir Landwirtsch. Kinftig: M
5 Zusétzliche Bauflache (Bonner StraBe) unter Einbeziehung von Bestand. Auf die
urspringlich vorgesehene Erweiterung entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraBe wird
geman Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 04.10.2007 verzichtet. Die Ausweisung
folgt damit den Vorgaben der landesplanerischen Stellungnahme. Die GréBe der Flache

Nr. 5 reduziert sich von 0,82 ha auf jetzt 0,18 ha.

Bisher: Flache fir Landwirtschaft ~ Klnftig: M

—_

b lachengrofie: 574 m3wak s .
e, 3
- VJ’

>

Mit der Einbeziehung der Flachen 4 und 5 soll die Bauflache im Bereich der Bonner StraBe
geordnet, am Bestand orientiert erganzt und als Ortsrand von Dernau definiert werden. Eine
weitergehende Bebauung in den Taleinschnitt hinein ist nicht mehr vorgesehen.
Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 4: Obere Bonner StraBe (0,06 ha)

Infolge dessen kénnen wir der beabsichtigten Umplanung landesplanerisch zustimmen

Flache 5: Obere Bonner StraBe (0.8 ha)

Nach alledem kénnen wir der Flachenausweisung nur in dem in nachstehender Abbil-
dung (Abb. 5) dargestellten Umfang zustimmen. Die Obrigen Flachen sind aus landes-
planerischer Sicht nicht zustimmungstahig. Diese Aspekie unterliegen, da die Gbrigen
Teilbereiche der Flache 5 gegen verbindliche Ziele des Regionalplans verstoBen, we-
gen der Bindungswirkung des § 1 Absatz 4 BauGB auch nicht der Abwagung. Hierauf
wird in diesem Zusammenhang ausdriicklich aufmerksam gemacht.

En G IR M BN

—— -

Abb.5: Abgrenzung der Fliiche Dernau 5 — Zustimmungsfihiger Teilbereich

VGV Altenahr, Bauabteilung: Dipl.-Ing. R. Hoffmann Stand: Mai 2009
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
4. OG Dernau 12

Ergebnis der Umweltprafung:
Da es sich um Flachen handelt, die nach § 34 BauGB dem Innenbereich gemé&n § 34 BauGB
zuzuordnen waren, wurde keine Umweltprifung durchgefinhrt.

ErschlieBung:
Zusatzlicher ErschlieBungsbedarf (Zuwegung, Ver- und Entsorgung) ergibt sich nicht, da

Uber die Bonner StraBe aufgrund des Geb&audebestandes bereits eine ausreichende
ErschlieBung vorhanden ist.

OG Dernau, Flache Nr. 6 (Zwischen K 35 und BergstraBe)
Herausnahme unterhalb der KreisstraBe 35: Steillage, negatives Bodengutachten liegt vor
Bisher: M Kanftig: FIache fir Landwirtschaft

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
Flache 6: Zwischen K 35 und BergstraBe (0.3 ha

Infolge dessen findet die beabsichtigte Plandnderung die volle landesplanerische Zu-
stimmung.

OG Dernau, Flache Nr. 7 (Bereich zwischen K 35 u. nérdl. ZaungartenstraBe)
Herausnahme unterhalb der KreisstraBe 35: Steillage, Gefahr der Hangrutschung (siehe
Erlauterung zu Flache Nr. 6)

Bisher: M Kanftig: FIache fir Landwirtschaft

VGV Altenahr, Bauabteilung: Dipl.-Ing. R. Hoffmann Stand: Mai 2009
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
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N 7= Wiise

i

OG Dernau, Flache Nr. 8 (K 35, Bereich ZaungartenstraBe bis B 267)
Flachenumwandlung an der KreisstraBe 35:

Bisher: Schutzgrinstreifen  Kunftig: M

Reduzierung der Schutzgriinstreifen auf durchschnittl. 10,0 m zur Erméglichung einer
Abpflanzung und Bebauung der Grundstlicke unter Einhaltung der Abstande nach Landes-
bzw. BundesstraBenrecht. Die bis zu 30 m breiten Griinstreifen bewirken nur einen
unwesentlich gréBeren Schutz als 10 m breite Streifen und stellen aufgrund des
Unterhaltungsaufwandes eine Belastung flr Eigentiimer bzw. Gemeinde dar.
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VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
4. OG Dernau 14

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
(bezogen auf noch 5,0 m breite Schutzstreifen!)

Flache 8: K 35, Bereich ZaungartenstraBe bis B 257 (0.8 ha)

Nach alledem halten wir die beabsichtigte Planung landesplanerisch noch fir vertret-
bar, bitten jedoch im Zuge der weiteren Planung insbesondere auf die Aspekte der
Vernetzung innerértlicher Grinflachen und Freiraume mit der umgebenden Landschaft
vertieft einzugehen. Auf das Erfordernis, die naturschutzfachlichen Belange im weite-
ren Verfahren hinreichend abzuarbeiten wird hingewiesen.

Ergebnis der Umweltprifung:

Der schmale Griinzug entlang der KreisstraBe ist von untergeordneter Bedeutung fur die
Vernetzung zwischen Ahrhangen und Ahr.

Die Reduzierung der Schutzgriinflache ist daher unter folgenden Gesichtspunkten bedingt
vertretbar:

Festlegung des Schutzgrinstreifens auf 10 m Breite beidseitig der StraBe, lockere
Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Baumen 2. Ordnung. (Nach Mdglichkeit)
offentliche Griinflache (siehe Umweltbericht, Seite 100 f.).

In Anlehnung an das Ergebnis der Umweltprifung wird die Grinflache wie folgt auf 10 m
verbreitert: Die innerhalb der dargestellten StraBenverkehrsflache bereits bestehende
Schutzgriinflachen, die z.T. neben dem Fahrbahnrand beginnen, wurden mittels
Luftbildanalyse miterfasst und in einen 10 m breiten Schutzgriinstreifen integriert.

Die zur Umwandlung in Mischbauflache vorgesehenen Bereiche fallen dadurch etwas kleiner
aus (die urspringlichen 0,87 ha M-Flache reduzieren sich um 0,13 ha auf 0,74 ha).

Eine Darstellung als éffentliche Grinflache ist aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der
aktuellen Nutzung (z.T. Verkehrsgriin, z.T. Weinbau) nicht realistisch.

OG Dernau, Flache Nr. 9 (Sudliche ZaungartenstraBe)

Landesplanerische Stellungnahme: vom 22.09.97, Az.: Z05-LP-FNP-6

Zusatzliche Bauflache (sudl. ZaungartenstraBe) unter Einbeziehung einer rechtsverbindl.
Ergénzungssatzung (siehe roten Geltungsbereich, Genehmigungsbescheid vom 01.09.2004,
Az.: 1.3-BLPL-S6-6)

Bisherige Darstellung: Flache fir Landwirtschaft ~ Kunftige Darstellung: M

Erweiterung der Bauflache im Rahmen der Eigenentwicklung und als Abschluss der
baulichen Entwicklung Dernaus. Aufgrund der integrierten Lage zwischen bestehender
Bauflache und Gewerbegebiet Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft(sbild).
Mdgliche Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten (FFH, VSG in jeweils ca. 100 m
Entfernung), keine Restriktionen aus dem Landschaftsplan

VGV Altenahr, Bauabteilung: Dipl.-Ing. R. Hoffmann Stand: Mai 2009
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 9: Sidliche ZaungartenstraBe (1,0 ha)

Nach alledem halten wir die Darstellung der Mischbauflache im neuen Flachennut-
zungsplan landesplanerisch dann noch fir vertretbar, wenn im Zuge der weiteren Ver-
fahren dargelegt werden kann, das die klimatischen Aspekte einer weiteren baulichen
Entwicklung in diesem Bereich nicht entgegenstehen.

AbschlieBend weisen wird darauf hin, dass die méglichen Immissionskonflikte mit dem
bestehenden und geplanten sidlich unmittelbar angrenzenden gewerblichen Baufla-
chen im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens im Grundsatz bereits auf Ebene der
Flachennutzungsplanung abzuarbeiten ist.

Die Flachen sind im Rahmen der stadtebaulichen Bilanz als neue Mischbauflachen zu
werten und entsprechend darzustellen.

Ergebnis der Umweltprafung:

Die Ausweisung der Mischbauflache ist bedingt vertretbar (siehe Umweltbericht,

Seite 102 1.).

Es ist mit dem Verlust der ausgleichenden Funktionen bei belastenden Wetterlagen zu
rechnen. Die Verbauung der Frischluftschneise Iasst negative Auswirkungen auf
flussabwarts gelegene Siedlungen erwarten, die gemas LEP Il als belastet bis stark belastet
gelten. Daher sollen priméar bestehende Baumdglichkeiten innerhalb der Ortslage genutzt
werden.

Sofern die Flache Gberplant wird, ist eine starke Durchgriinung des Gebietes erforderlich.

Mit der Ausweisung der Flache Nr. 9 hat die Ortsgemeinde Dernau alle Méglichkeiten fur
eine flachenhafte Siedlungsentwicklung ausgeschépft. Zusammen mit den bereits
behdrdenverbindlichen Mischbauflachen zwischen ZaungartenstraBe und BundesstraBe 267
(»Burggarten“/ ,Im Auelchen® mit ca. 0,97 ha) bzw. nérdlich der KreisstraBe 35 (,Am
Trensenhaus® mit ca. 1 ha) stehen kiinftig etwa 2,9 ha Bruttobauland zur Verfligung.

Um die freie Verfligbarkeit der Bauflachen zu sichern und so auch Fehlinvestitionen in
ErschlieBung zu vermeiden, sollen diese nur dann entwickelt werden, wenn Uber
Zwischenerwerb der Flachen durch die Ortsgemeinde oder einen Entwicklungstrager
gesichert werden kann, dass eine zeitnahe Umsetzung der Bebauung durch vertragliche
Vereinbarungen vorgegeben ist.
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Alle genannten Flachen sind derzeit weinbaulich genutzt. Die Frage, welcher Teilbereich
zuerst bebaut werden kann, hangt somit auch von der Entwicklung des Weinbaus ab. Es ist
jedoch in jedem Fall durch entsprechende Festsetzungen in der verbindlichen
Bauleitplanung sicherzustellen, dass im Falle einer Bebauung die klimatischen
Beeintrachtigungen durch Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl (max. 0,3) und
wirksamer DurchgriinungsmaBnahmen minimiert werden.

Hinsichtlich der potentiellen Belastung der Flache Nr. 9 durch das sidlich angrenzende
Gewerbegebiet wird auf den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan verwiesen, der im
Entwurf bereits eine Staffelung des Emissionsgrades auf der Basis des Abstandserlasses
Rheinland-Pfalz beinhaltet. Im weiteren Verfahren erfolgt eine Konkretisierung der
zuldssigen Emissionen auf der Basis der Technischen Anleitung Larm (TA L&rm), z.B. durch
Kontingentierung nach der kinftigen DIN 45691 oder immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP).

ErschlieBung:
Die ErschlieBung kann nur Uber die stdliche ZaungartenstraBBe erfolgen, die Anlage einer

weiteren Zufahrt von der BundesstraBe bzw. der KreisstraBe ist weder unter
Gesichtspunkten der Verkehrssicherheit vertretbar noch wirtschaftlich sinnvoll.

OG Dernau, Flache Nr. 10 (Nordlich der Gewerbeflache)

Landesplanerische Stellungnahme: vom 29.08.01, Az.: 1.3-LP-FNP20-6

Zuséatzliche Bauflache (nérdliche Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes) gemaf im
Verfahren befindl. Bebauungsplan (Parallelverfahren):

Bisherige Darstellung: Flache fur Landwirtschaft ~ Kdnftige Darstellung: G
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Flachengrofie: 9857 mA

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
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Flache 10: Nordlich des Gewerbegebietes (1,0 ha)

Nach alledem halten wir die Darstellung der gewerblichen Baufldche im neuen Fla-
chennutzungsplan landesplanerisch dann noch flr vertretbar, wenn im Zuge der weite-
ren Verfahren dargelegt werden kann, das die klimatischen Aspekte einer weiteren
baulichen Entwicklung in diesem Bereich nicht entgegenstehen.

AbschlieBend weisen wird darauf hin, dass die méglichen Immissionskonflikie mit dem
bestehenden und geplanten nérdlich unmittelbar angrenzenden Mischbauflachen im
Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens im Grundsatz bereits auf Ebene der Flachen-
nutzungsplanung abzuarbeiten ist. Erforderlichenfalls ist die Nutzung durch Auswei-
sung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GE.) statt der hier beabsichtigten G-
Flache zu begrenzen und die Gebietsstruktur zu gliedern.

Ergebnis der Umweltprafung:

Die Ausweisung der Mischbauflache ist bedingt vertretbar (siehe Umweltbericht, Seite

105 f1.).

Es ist mit dem Verlust der ausgleichenden Funktionen bei belastenden Wetterlagen zu
rechnen. Die Verbauung der Frischluftschneise Iasst negative Auswirkungen auf
flussabwarts gelegene Siedlungen erwarten, die geman LEP Il als belastet bis stark belastet
gelten. Durch Bedarfslenkung und Ausschdpfung vorhandener Baupotentiale soll die
Erhaltung der Offenlandflache mdglichst gesichert werden.

Hinsichtlich der potentiellen Belastung der nérdlich angrenzenden Mischbauflache durch das
Gewerbegebiet wird auf den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan verwiesen, der im
Entwurf bereits eine Staffelung des Emissionsgrades auf der Basis des Abstandserlasses
Rheinland-Pfalz beinhaltet. Im weiteren Verfahren erfolgt eine Konkretisierung der
zulassigen Emissionen auf der Basis der Technischen Anleitung Larm (TA Larm), z.B. durch
Kontingentierung nach der kinftigen DIN 45691 oder immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP). Ziel ist von den geltenden Immissionsrichtwerten ausgehende
Staffelung der zul&ssigen Emissionen im Gewerbegebiet.

Das Gewerbegebiet Dernau ist als Projekt der Eigenentwicklung anzusehen: Es soll vor
allem dazu dienen, ansassigen Gewerbe-, Handwerks- und gréBeren Winzerbetrieben, die
aufgrund ihres Raumbedarfs oder ihrer Emissionen innerhalb der Ortslage nicht mehr
bestehen kdnnen, Ausweich- und Entwicklungsspielraum zu bieten. Aufgrund der
topographischen und ékologischen Situation im Ahrtal bietet das teilweise bereits bebaute
Gebiet die einzige Mdglichkeit flr eine standortnahe Gewerbeansiedlung zwischen Ahrweiler
und Ahrbruck.

Zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild sind im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung Festsetzungen zu einer Randbegrinung zu treffen. Eine innere
Durchgriinung soll ebenfalls festgesetzt werden, muss jedoch flexibel gehalten bzw. an den
jeweiligen betrieblichen Erfordernissen orientiert werden.

GemaB Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 04.10.2007 schlieBt sich sudlich an das
Gewerbegebiet eine Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft an, die den Talbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der Ortslage Rech aus
landschaftsoptischen und klimatischen Griinden sichern und von Bebauung freihalten soll.
Hierdurch soll u.a. einer weiteren Zersiedelung des Ahrtales durch Ansiedlung von
privilegierten Vorhaben entgegengewirkt werden. Gleichzeitig dient die Festsetzung der
Minimierung des durch das Gewerbegebiet verursachten Eingriffes in die klimatischen
Gegebenheiten.
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ErschlieBung:
Die ordnungsgemanBe, mit den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher

Belange abgestimmte ErschlieBung ist Kern des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes, der alle notwendigen Regelungen hierzu enthalt.

Das Flurstiick 265/1 wurde aus der Darstellung der Gewerbeflache und dem Bebauungsplan
ausgeklammert, es verfligt Gber eine auf Sondernutzungsrecht basierende Zufahrt von der
B 267.

Sonstige Vorgaben:

GemaB Abwagungsergebnis schlieBt sich eine Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft an, die den Talbereich zwischen dem Gewerbegebiet
und der Ortslage Rech aus landschaftsoptischen und klimatischen Griinden sichern und von
Bebauung freihalten soll.

OG Dernau, Flache Nr. 11 (Sudlich der Gewerbeflache)

Landesplanerische Stellungnahme: vom 29.08.01, Az.: 1.3-LP-FNP20-6

Zusatzliche Baufldche (stdliche Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes) gemaBl im
Verfahren befindl. Bebauungsplan (Parallelverfahren):

Bisherige Darstellung: Flache fir Landwirtschaft ~ Klnftige Darstellung: G

Die zunéachst als Lagerflache des nérdlich angrenzenden Stahlbaubetriebes genutzte Flache
weist bereits seit langerem eine eigenstéandige Folgenutzung auf, ist also bereits deutlich
durch die gewerbliche Nutzung gepragt. Zur Sicherung des bestehenden Betriebes und zur
stadtebaulichen Abrundung des Gewerbegebietes nach Siiden hin soll die Flache 11 noch in
das Gewerbegebiet einbezogen werden. Nur auf diese Weise kann auch der bestehende
Nutzungskonflikt zwischen den Gewerbebetrieben und dem sidlich des Gebietes liegenden
Wohngebaude planerisch geldst werden.

NESSIEET ]
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Flachengroke: 2583 mj
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 11: Sidlich des Gewerbegebietes (0,3 ha)

Demzufolge bitten wir die Ausweisung des Bereichs als gewerbliche Bauflache im Zu-
ge der weiteren Abwagung kritisch zu tberprifen. Wir empfehlen dartiber hinaus, die
Flachen auBerhalb des baulichen Bestands als Flachen fiir zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.S. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB darzu-
stellen und in Umsetzung der Planung zeitnah mit entsprechenden MaBnahmen fir die
genannten Zwecke zu sichern. Sollte der Planungstrager an der Planung festhalten, so
empfehlen wir dringend die weiteren Offenlandkorridore zwischen den benachbarten

Ortslagen durch entsprechende Darstellungen zu sichern.
(Zu den Aussagen der landesplanerischen Stellungnahme siehe Flache Nr. 11al)

Ergebnis der Umweltpriifung:
Die Ausweisung der Gewerbeflache ist unbedenklich (siehe Umweltbericht, Seite 106 f.).

ErschlieBung:
Zusatzlicher ErschlieBungsbedarf (Zuwegung, Ver- und Entsorgung) ergibt sich nicht, da der

Standort bereits erschlossen ist.

OG Dernau, Flache Nr. 11a (Sudlich des Gewerbegebietes)

(geman Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 04.10.2007)

Erganzung: Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Uberlagernde Darstellung (wie bisher): Flache fur Landwirtschaft

GemanB Beschluss des Verbandsgemeinderates Altenahr vom 04.10.2007 wird der Bereich
zwischen dem Gewerbegebiet Dernau und der Ortslage Rech als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, um zum Einen die
Entstehung eines durchgehenden Siedlungsbandes entlang der Ahr zu unterbinden und zum
Anderen die weinbaulich genutzten Flachen aus landschaftsoptischen und
klimadkologischen Gesichtspunkten dauerhaft zu erhalten.

Damit wird auch der Darstellung des regionalen Griinzuges entlang der Ahr Rechnung
getragen.
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OG Dernau, Flache Nr. 12 (Sudl. SchmittmannstraBe)

Bauflachendnderung Genehmigter Bestand (Winzerbetrieb, Wohnen, Tankstelle) entspricht
nicht der FNP-Darstellung:

Bisherige Darstellung: Grinflache Kiinftige Darstellung: M

Durch den Bau eines Weingutes mit Ferienwohnungen und einer Tankstelle hat sich die
Nutzung im Bereich der (versehentlich?) ausgewiesenen Grinflache dauerhaft verfestigt. Da
im betreffenden Bereich keine Anhaltspunkte fur die Anlegung einer privaten oder
offentlichen Grinflache existieren und der Bereich innerhalb der Ortsdurchfahrisgrenze der
BundesstraBe 267 liegt, soll die entwickelte Mischnutzung auch planungsrechtlich gesichert
werden.

Stadtebaulich ist der Bereich durch einen betriebsbedingt hohen Versiegelungsgrad
gekennzeichnet und markiert mit seiner stidlichen Gebaudeseite den Beginn der Ortslage
Dernau. Eine Erweiterung kommt wegen der isolierten Lage zwischen BundesstraBBe und
Bahnlinie nicht in Betracht.

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
Flache 12: Sidliche SchmittmannstraBe (0.4 ha)
Infolge dessen kdnnen wir der beabsichtigten Umplanung landesplanerisch zustimmen

Ergebnis der Umweltprifung:
Die Planung ist unbedenklich (siehe Umweltbericht, Seite 108 f.).

ErschlieBung:
Der Bereich ist bereits voll erschlossen.
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OG Dernau, Flachen Nr. 13 und 14 (6stl. Ahrweg bzw. ,,Auf der Wacht®)
Einbeziehung von (genehmigtem?) Bestand:

Bisherige Darstellung: Flache fir Wald Kinftige Darstellung: M

Die Einbeziehung folgt der tatsachlichen Nutzung und schlieBt die unmittelbar angrenzenden
Hausgarten mit ein. In Anlehnung an die in der landesplanerischen Stellungnahme
vorgeschlagene Flachenabgrenzung wurde die Flache nach Luftbildauswertung auf die
tatsachlich bebauten Bereiche reduziert.

Eine weitere Ausdehnung der baulichen Nutzung auf Basis des § 34 BauGB ist — bereits aus
topographischen Griinden — weder mdglich noch stadtebaulich erwiinscht.
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 13: Ostl. Ahrweg (0,07 ha)

Aufgrund der am Bestand orientierten Abgrenzung, die eine weitere Entwicklung nicht
zulasst, werten wir die Flachenausweisung landesplanerisch als vertretbar.

Flache 14: Auf der Wacht (0,07 ha)

Hinsichtlich der am Bestand orientierten Abgrenzung, die eine weitere Entwicklung
nicht zuldsst, werten wir die Flachenausweisung landesplanerisch dann noch als ver-
tretbar.

Die Einbeziehung des nord-westlichen Teilbereichs ist jedoch nicht nachvollziehbar
und begegnet erheblichen stadtebaulichen wie naturschutzfachlichen Bedenken, denen
aufgrund der fir den Planungsraum definierten regionalplanerischen Ziele auch raum-
ordnerische Bedeutung zukommt. Infolgedessen erachten wir es fiir notwendig die Fla-
che entsprechend untenstehender Graphik (Abb. 6) neu abzugrenzen.
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Abb. 6: Fliichendarstellung landesplanerische Zustimmung Fliiche Dernau 14

Ergebnis der Umweltprifung (UP):
Die Planung hinsichtlich der Flachen Nr. 13 und 14 ist unbedenklich (sieche Umweltbericht,
Seite 110 ff.).

ErschlieBung:
Der Bereich ist bereits bebaut und erschlossen.

Sonstige Vorgaben:

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Belange wird auf den Anhang zur Begrindung
,1echnische Hinweise und Auflagen der Behdrden bzw. sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange® verwiesen, dessen Inhalte bei Einzelbauvorhaben bzw. in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sind.

OG Dernau, Flache Nr. 15 (Friedhof)

Flachenanderung: Flache wird fir (bereits eingeleitete) Erweiterung des Friedhofes bendtigt
Bisherige Darstellung: Bolzplatz (Symbol innerhalb M) Kinftige Darstellung: Grinflache,
Zweckbestimmung Friedhof
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 15: Friedhof (0.1 ha)

Die landes- und regionalplanerischen Aspekte sind daher nicht negativ betrotfen. Nach
alledem kénnen wir der Flachenausweisung aus landesplanerischer Sicht zustimmen.

Da es sich vor und nach der Anderung um eine éffentliche Griinflache handelt, die sich
zudem im Innenbereich gemaRl § 34 BauGB befindet, ist eine Umweltpriifung nicht
erforderlich. Die Flache wird bereits als Friedhofserweiterung genutzt.

OG Dernau OT Marienthal, Flache Nr. 16 (KlosterstraBe)

Einbeziehung Bestand (bisher als privilegierte Vorhaben im AuBenbereich: Weingut, Anlagen
des Bundesamtes flr Zivilschutz, Wohnnutzung, Klosterruine als Veranstaltungsort)
Bisherige Darstellung: Flache far Landwirtschaft ~ Klnftige Darstellung: M

Restriktionen: FFH-Gebiet im Siiden in ca. 100 m Abstand
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Die Einbeziehung wurde erforderlich, weil nach der Aufgabe des Staatsweingutes und dem
Rickbau des Regierungsbunkers ein Wegfall der Privilegierung zu erwarten war/ist. Mit der
inzwischen etablierten Folgenutzung im Bereich des ehem. Staatsweingutes konnte wieder
ein Winzerbetrieb gewonnen werden, der somit ebenfalls privilegiert ist. Zum eigentlichen
Weinbaubetrieb kam gewerbliche Nutzung hinzu (Gastronomie und Konzertveranstaltungen).
Durch die Ausweisung der Mischbauflache sollen Entwicklungsméglichkeiten fir die nicht
privilegierten, vorhandenen Nutzungen gesichert (z.B. bereits erfolgte Ansiedlung der Ahr-
Rhein-Eifel Tourismus und Service GmbH) sowie Grundlagen geschaffen werden fur ggf.
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nicht privilegierte Folgenutzungen (zu erwartende Standortaufgabe des Bundesamtes flr
Zivilschutz). Nur durch wirtschaftlich tragfahige Nutzungen kann die historische Bausubstanz
dauerhaft gesichert werden.

Durch Reduzierung der Bauflache im nérdlichen Teil wurden die diesbeziiglichen Aussagen
der landesplanerischen Stellungnahme bereits umgesetzt. Der Kratzenbach ist lediglich hier
auf einer Lange von ca. 40 m offen geflihrt, weiter sldlich verlauft er in einer Verrohrung bis
zur Ahr. Im Bereich der offenen Fiihrung verlduft der Bach in einem u-férmigen Kastenprofil
aus Beton, das keine naturliche Ufervegetation zulasst. Daher sollte eine Abstimmung tUber
den Gewasserrandstreifen nicht auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, sondern (in
Kenntnis der geplanten Nutzung) im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
bzw. des Genehmigungsverfahrens zur Nutzung der Flache erfolgen.

Festsetzungen zur Erhaltung der Griinbereiche und des besonderen Charakters des
historischen Ensembles missen in der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden, da
die erforderlichen Instrumente gemaRl Baugesetzbuch auf Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht zur Verfiigung stehen. Darin ist auch die aus dem
Umweltbericht zu Gbernehmende Grundflachenzahl von 0,4 festzulegen.

Auch wenn durch die Planung rein rechnerisch die Flache fir Weinbau (als Teil des
Griinzuges) um die kiinftige Mischbauflache reduziert wird, erwachst daraus keine
Beeintrachtigung der freiraum- und siedlungsgliedernden Funktion des Griinzuges, der sich
praktisch Uber den besiedelten Taleinschnitt hinweg fortsetzt. Der Ortsteil Marienthal ist auf
beiden Seiten von steilen Weinbergslagen umgeben, die eine bandartige
Siedlungsentwicklung in Richtung Dernau oder Bad Neuenahr-Ahrweiler definitiv
ausschlieBen.

Die ohnehin geringe Nachverdichtung kann nur innerhalb des durch die bestehende
Bebauung bereits vorgegebenen Rahmens erfolgen. Eine dartber hinaus gehende
Ausdehnung der Bauflachen ist weder vorgesehen noch - aufgrund der Topographie -
maoglich.

Das historische Ensemble mit seiner (durch Festsetzungen zu sichernden) starken
Durchgrinung kann selbst als ein auflockerndes, freiraumgliederndes Element des
regionalen Griinzuges gewertet werden, der ansonsten in Form des umgebenden intensiven
Steillagen-Weinbaus stark prasent ist.

Im vorliegenden Fall ist die Verfestigung der durch Privilegierung entstandenen Bebauung
ausnahmsweise erwinscht, da der gesamte, zur Verbandsgemeinde Altenahr gehdrende
Teil von Marienthal schon aus Griinden des Denkmalschutzes bzw. des historischen
Ortsbildes erhaltenswert ist.

Eine langfristige Erhaltung der baulichen Anlagen kann nur dann erfolgreich betrieben
werden, wenn in den historischen Mauern wirtschaftlich tragfahige Nutzungen etabliert
werden kénnen, die wiederum auf die planungsrechtliche Sicherung angewiesen sind.
Gerade eine touristische Nutzung im Sinne des Leitbildes der Verbandsgemeinde Altenahr
kann dazu beitragen, dass den Belangen des Freiraum- und des Denkmalschutzes in
Konkurrenz mit wirtschaftlichen Anforderungen ein hoher Stellenwert eingerdumt wird.
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 16: KlosterstraBe (0,1 ha)

Die Flachenausweisung kann daher nur dann als landesplanerisch noch vertretbar ge-

wertet werden, wenn:
Die Erforderlichkeit der Planung zur staddiebaulichen Ordnung i.S. § 1 Abs. 3
BauGB im Zuge der Begriindung hinreichend dargelegt werden kann.
Im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung die Anforderungen an den Schutz
des Landschaftsbildes aufgrund der Lage im Erholungsraum und im Raum fir
den besonderen Schutz des Landschaftshildes definiert und durch entspre-
chende Festsetzungen gesichert werden. Hierzu wird die Erarbeitung einer
Landschaftsbildanalyse notwendig werden.

Eine weitere Entwicklung tber den vorhandenen Bestand durch Reduktion der
Flachenausweisung im nérdlichen Bereich ausgeschlossen wird. Da die vor-
handenen Gérten in diesem Bereich den Ubergang zur freien Landschaft der-
zeit gliedern, sind diese strukiurierenden Elemente zu erhalten. Hierzu ist es
notwendig diese aus der Flachennutzungsplanung herauszunehmen und diese
in der bisherigen Darstellung zu belassen.

In der Begriindung ebenfalls vertieft dargelegt werden kann, dass die Funktio-
nen des regionalen Griinzuges nicht beeintrachtigt werden. Gerade die frei-
raum- bzw. siedlungsgliedernde Funktion kann bei einer planerischen Verfesti-
gung der aufgrund von Privilegierungstatbestanden entstandenen Situation ver-
loren gehen. Dies ist aufgrund des Zielcharakters des Griinzuges detailliert ab-
zuarbeiten.

Sollten die noch zu erarbeitenden gutachterlichen Aussagen zu den vorgenannten As-
pekten zu dem Ergebnis kommen, dass die beabsichtigte Planung nicht mit den formu-
lierten Zielen in Einklang gebracht werden kann, so ist von der Ausweisung einer
Mischbauflache Abstand zu nehmen.

Aufgrund der Nachverdichtungspotenziale ist die Flache zudem in der stadtebaulichen
Bilanzierung nicht ausschlieBlich als Bestandsfassung aufzunehmen sondern mit den
Verdichtungspotenzialen zu bewerten.

Ergebnis der Umweltprifung (UP):
Die Planung ist unbedenklich unter der Pramisse der Bestandsfestschreibung und der
Einhaltung einer GRZ von maximal 0,4 (siehe Umweltbericht, Seite 114 f.).

ErschlieBung:
Die ErschlieBung flr eine mdgliche zusatzliche Nutzung muss ggf. Gber die bestehenden

Grundsttcke erfolgen.

Sonstige Vorgaben:

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Belange wird auf den Anhang zur Begriindung
,1echnische Hinweise und Auflagen der Behdrden bzw. sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange® verwiesen, dessen Inhalte bei Einzelbauvorhaben bzw. in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sind.
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OG Dernau OT Marienthal, Flache Nr. 17 (,,lm guten Acker®)
(Entféllt gemanB Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 04.10.2007)

Ay

Aufgrund der aktuellen, unterschiedlichen Rtsﬁrechung zur Thematik ,Bauen im
Uberschwemmungsgebiet” sollen der Ortsgemeinde durch Streichung der urspriinglich
geplanten Herausnahme der Flache alle Optionen offen gelassen werden.
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