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3.11 Orisgemeinde Mayschof

Bodenfunde belegen bereits eine rémische Besiedelung im Ortsbereich MayschoB.
Urkundlich erwahnt wurde der Ort erstmals 1106 als ,Meinscozen® in den Annalen der Abtei
Rolduc/Klosterrath. Diese wie auch ihre Filiale Marienthal beeinflussten die Ortsgeschichte
bis zur Aufldsung aller kirchlichen Besitzungen durch Napoleon.

Die weltliche Geschichte des Ortes ist durch die Saffenburg gepréagt, die als alteste Burg des
Ahrtales wahrscheinlich in der 2. Halfte des 11. Jahrhunderts in Form von zwei Vorburgen
und einer Hochburg entstand. Die Familie eines Adalbert von Saffenberg (Saphenberg) ist in
dieser Zeit eng mit der Burg verknipft. Die wechselvolle Geschichte der Burg weist
verschiedene Herrschaftshauser auf (Sayn, Sponheim, Kleve und Neuenahr, Virneburg,
Manderscheid-Schleiden, von der Marck) bis als Folge des 30-jahrigen Krieges 1632 die
Schweden die Burg eroberten.

In der Folgezeit blieb diese von Fremdtruppen belegt, die in den umliegenden Dérfern
teilweise schwere Verwustungen anrichteten.

Nach dem spanischen Erbfolgekrieg lebten die Missstédnde wieder auf, bis die Burg im
Februar 1704 geschleift wurde, um keinen Unterschlupf mehr zu bieten. Die Besitztimer
gingen 1773 an die Familie von Arenberg, die sie noch heute hélt.

1869 wurde als erste ihrer Art in Deutschland die Winzergenossenschaft MayschoB
gegrindet.

Zur Ortsgemeinde gehdren die Ortsteile Bungert (der Bereich rund um die heutige
BungertstraBe) und Laach. Im Zuge der Verwaltungsreform 1969 wurde Mayschof3 der
Verbandsgemeinde Altenahr zugeordnet.

3.11.1 Ubergeordnete Planungen

Im Folgenden sind die fir die Ortsgemeinde MayschoB ableitbaren Kriterien des Regionalen
Raumordnungsplanes in tabellarischer Form wiedergegeben. Weitergehende Angaben
finden sich in der landesplanerischen Stellungnahme zu den jeweiligen Anderungsflachen.

Kriterien RROP Einstufung Ergénzende Bemerkungen
oG
MayschoB
Raumstruktur | Strukturraumtyp: 3
Niedrige Zentren-
erreichbarkeit:
Zuordnung/ Vorrang/Vorbehalt X Vorrang: Weinanbaugebiete und Felshénge
Betroffenheit Arten- u. Biotopschutz stdlich der Ahr u. im Bereich der Sunghardt
Vorrang/Vorbehalt X Weinanbaugebiete im Gemeindegebiet
Landwirtschaft
Vorbehalt Erholung X Waldbereiche im Siiden des
Gemeindegebietes
Erholungsraum X Flachendeckend
Regionaler Griinzug X Flachendeckend mit Ausnahme der
Waldbereiche
Raum f. bes. Schutz des X Flachendeckend mit Ausnahme des
Landschaftsbildes nérdlichen Waldbereiches
Natura 2000: FFH-Gebiet X Siehe Karte 1 Schutzgebiete — Planung zum
Natura 2000: X Landschaftsplan
Vogelschutzgebiet
Funktions- Funktion Gewerbe -
zuweisung Funktion Landwirtschaft X In Bezug auf den Weinbau
Funktion Erholung* X

2 = verdichtet

3 = landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen
4 =landl. dinn besiedelt

* gemaln Kurortegesetz
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Leitbild der Verbandsgemeinde Altenahr:

MayschoB sollte sich in den kommenden Jahren konzentriert der Dorfentwicklung widmen.
Die Sanierung der Saffenburg mit den in der Folge mdglichen touristischen Nutzungen birgt
Uberregional bedeutsames Potential.

3.11.2. Einwohnerentwicklung:

Die Einwohnerzahl im Ortsteil MayschoB bleibt von 1988 bis 1997 knapp unter 1000 und
nimmt dann langsam ab, wahrend die Entwicklung im Ortsteil Laach mehr oder weniger
konstant verlauft. Vermutlich ist auch hier einer der Griinde in der geringen Zahl der dem
Markt zuganglichen Baugrundstiicke zu suchen. Wie in Dernau, wird der gréBte Teil von den
Eigentimern zurtckgehalten.

Einwohnerentwicklung der Ortsgemeinde MayschoB
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Die Prognose zeigt, dass die Wanderungsverluste nur zum Teil durch eine positive natlrliche
Bevdlkerungsentwicklung kompensiert werden kénnen. Dennoch bleibt die Entwicklung nach
der Prognose stabil auf gleichem Niveau.

Da die tatsachliche Entwicklung jedoch von mehr Faktoren beeinflusst wird, als in die

schematische Trendberechnung einflieBen, kann die Darstellung nur als grobe Tendenz
angesehen werden.

3.11.3 Bauflachensituation

Baufléchensituation der Ortsgemeinde MayschoB 2005 (ha)
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In der Bedarfsberechnung wurde die fir den Kreis Ahrweiler durch das statistische
Landesamt prognostizierte demographische Entwicklung bereits durch einen Abzug von

1,7 % von der potenziellen Einwohnerzahl 2020 berlcksichtigt.

3.11.4 Fortschreibung der Ortslageplane

Sofern in der nachfolgenden Tabelle Verdnderungen nach dem erneuten

Beteiligungsverfahren gemaB § 4a Abs. 3 BauGB vorgenommen wurden, sind diese farbig

hellgrin hinterlegt.

Erganzend wurden notwendige redaktionelle Anderungen (Flachenzugehdrigkeit) mit
aufgenommen, die sich jedoch kaum auf die Flachenbilanz auswirken (z.B. Bereinigung

einer FlachenlUberschneidung).
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MAYSCHOSS (Rechnerischer Bedarf: 0,90 ha) FNP-Flachen (ha)
M w G SO Sonstige | Summe M+W:
Bestand 2005: 21,50 0 0 0,32 21,50
Lfd. | Vorschlag | Anderungen mit Bezeichnung:
Nr.
1 VGV/OG | Einbeziehung, in Aufstellg. befindl. Ergdnzungssatzung 0,35
2 VGV/OG | Einbeziehung, rechtsverbindliche Ergadnzungssatzung 0,18
3 VGV/OG | Einbeziehung Bestand oberhalb Kirche + Zuwegung 0,07
4 VGV/OG | Zusatzl. Fl. Friedhofserweiterung + Zuwegung (Grinfl.) 0,08
5 OG/VGV | Natur- u. Landschaftsschutz fiir Weinberge 2,50
(bebauungsfrei)
6 VGV/OG | Einbez. Best. Alte Bergstr. 0,01
7 VGV/OG | Zusatzl. Fl. Alte Bergstr. 0,06
8 VGV/OG | Einbez. Best. Ortsende (Ahr-Rotweinstr. 1) 0,05
9 VGV/OG | Zusatzl. Fl. Sondergebiet kult. + tourist. Zwecke: Burg 0,92
10 (entfallt gem. Beschluss VG-Rat v. 19.05.09, siehe Begriindung!)
11 VGV/OG | Einbeziehung Bestand vor der Briicke (Imbiss u.a.) 0,07
12 VGV/OG | Einbez. Best. Parkplatz 0,31
13 VGV/OG | Einbeziehung Bestand Hotel LochmUhle nérdl. B 267 (M) 0,21
14 VGV/OG | Einbeziehung Bestand Hotel Lochmihle stdl. B 267 (M) 0,87
(15) (entfallt gem. Bschluss VG-Rat v. 04.10.07)
16 VGV Herausnahme (M in Laach) -0,36
17 OG/VGV | Umwandlg. M in SO, wenn Ferienhausgeb. realisiert wird -0,14 0,14
18 OG/VGV | Zusétzl. Fl. SO (Best. Campingplatz), Ziel: Ferienhausgeb. 1,65
(19) (entfallt gem. Beschluss VG-Rat v. 04.10.07)
Saldo: 1,68 0 0 2,71 + 1,68
Einbeziehung: 2,12 0 0 0 2,12
Herausnahme: - 0,36 0 0 0 - 0,36
Zusétzl. Flache: 0,06 0 0 2,57 0,06
Planungsstand Mai 2009: 23,18 0 0 3,03* 23,18

* Die deutliche Erhéhung der Sonderbauflachen ist durch das touristische Rahmenkonzept fir die Saffenburg mit Eventflache an der Burg und die

erstmalige Darstellung des bestehenden Campingplatzes (zuklnftig: Ferienhausgebiet) bedingt.
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OG MayschoB, Flache Nr. 1 (Im Weiher / ,,Am Ménchberg“)

Zuséatzliche Flache gemaB im Verfahren befindlicher Erganzungssatzung ,Am Ménchberg®
Bisher: Flache fir Landwirtschaft  Kinftig: M

Die Bauflache und damit der Bereich der rechtsverbindlichen Ergédnzungssatzung ist mit der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Ortsgemeinde MayschoB vereinbar, da sie eine
Ergénzung bzw. Abrundung des durch rechtsverbindlichen Bebauungsplan entwickelten
Baugebietes im ,Etzardauel“ darstellt.

Bisher war der Bereich im Flachennutzungs- und Landschaftsplan als Flache fur
Landwirtschaft (Weinbau) dargestellt, nun soll jedoch eine Umwandlung in Mischbauflache
entsprechend der Konkretisierung in der Satzung durch die Festsetzung ,Dorfgebiet*
erfolgen.

Durch die Satzung sollten Mdglichkeiten flr die Grundstiickseigentiimer geschaffen werden,
Wohnen mit landwirtschaftlicher Nutzung am Ortsrand zu verbinden, so dass nach
Mdoglichkeit Aussiedlungen vermieden und der AuBenbereich geschont werden kann. Bereits
eines der beiden realisierten Bauvorhaben verbindet so den landwirtschaftlichen Betrieb mit
Wohnnutzung.

Damit entspricht die Planung den Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Im Zuge des Satzungsverfahrens wurde ein Fachbeitrag Naturschutz erstellt, der neben der
Eingriffsregelung auch Festsetzungen tber Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen enthalt. Eine
Umweltprifung ist daher nicht mehr erforderlich.

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 1: Im Weiher / ,Am Ménchberg® (0.4 ha)

Nach alledem werten wir die beabsichtigte Ausweisung einer Mischbauflache im vorlie-
genden Fall noch als landesplanerisch vertretbar. Auf das erganzende Begriindungser-
fordernis wird dabei ausdriicklich hingewiesen.
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OG MayschoB, Flache Nr. 2 (N6rdl. DorfstraBe)

Einbeziehung Bestand geman rechtsverbindlicher Ergédnzungssatzung in der oberen
DorfstraBe (Bescheid vom 21.05.1991, Az.: 6-60-610-01-05)

Bisher: Flache fir Landwirtschaft ~ Kinftig: M

FlachengroRe: 1855 m? \

|8

Auszug aus der Iandesplanericen Sellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 2: Nordl. DorfstraBe (0.2 ha)

Nach alledem werten wir die Flachenausweisung aus landesplanerischer Sicht noch
als vertretbar. Auf die im Zuge der weiteren Verfahren abzuarbeitenden Belange der
oberen Wasserbehérde wird hingewiesen.

Ergebnis der Umweltprifung:
Die Planung ist unbedenklich (siehe Umweltbericht Seite 210 f.).

ErschlieBung:
Die Flache ist bereits bebaut, eine ausreichende ErschlieBung tber die DorfstraBe

vorhanden.

Sonstige Vorgaben:

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Belange wird auf den Anhang zur Begriindung
,1echnische Hinweise und Auflagen der Behdrden bzw. sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange® verwiesen, dessen Inhalte bei Einzelbauvorhaben bzw. in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sind.

OG MayschoB, Flache Nr. 3 (No6rdl. DorfstraBe)

Einbeziehung von genehmigtem Bestand in der oberen DorfstraBe oberhalb der Kirche
Planungsrechtliche Sicherung und Abrundung der Ortslage, Erweiterung ist aufgrund der
Topographie und angrenzendem Friedhof nicht méglich

Bisher: Flache fir Landwirtschaft  Kinftig: M
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
Flache 3: Nordl. DorfstralBe (0,07 ha)
Nach alledem kénnen wir der beabsichtigten Darstellung landesplanerisch zustimmen.

Ergebnis der Umweltprifung:
Die Planung ist unbedenklich (siehe Umweltbericht Seite 212 f.).

ErschlieBung:
Die Flache ist bereits bebaut, eine ausreichende ErschlieBung vorhanden.

OG MayschoB, Flache Nr. 4 (Friedhof)
Zusatzliche Flache mit der Kreisverwaltung abgestimmte Friedhofserweiterung
Bisher: Flache fir Landwirtschaft Kinftig: Off. Griinflache, Zweckbestimmung Friedhof
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 4: Friedhof (0.08 ha)

Nach alledem kénnen wir der Flachenausweisung aus landesplanerischer Sicht zu-
stimmen.

Ergebnis der Umweltprifung:
Die Planung ist unbedenklich (siehe Umweltbericht Seite 214 f.).

ErschlieBung:
Die MaBnahme ist durch die Kreisverwaltung Ahrweiler genehmigt und bereits umgesetzt

worden.

OG MayschoB, Flache Nr. 5 (,Unter der Kirche® / ,lm Bungert®)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zur Freihaltung der Orts- und Landschaftsbild pragenden Flache von Bebauung.
Mit der Ausweisung soll nach einer ersten vorhandenen die weitere Ansiedlung von (auch
privilegierten) Bauvorhaben in diesem besonders sensiblen Landschaftsraum
ausgeschlossen werden. Da privilegierte Vorhaben an anderer Stelle im AuBenbereich
weiterhin zulassig sind, ist die hiermit verbundene Einschrankung als zumutbar anzusehen,
gerade vor dem Hintergrund der teilweise erheblichen visuellen Dominanz von neueren
privilegierten Weinbaubetrieben (siehe Dernau und MayschoB).

Die Darstellung dient dem Schutz des pragenden Ortsbildes mit Kirche, ehem. Kloster,
vorgelagerten Weinbergen und den charakteristischen Felsrippen vor weiterer Zersiedelung.

VGV Altenahr, Bauabteilung: Dipl.-Ing. R. Hoffmann Stand Mai 2009
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Eine weitergehende Vernetzung mit innerértlichen Grinelementen ist aufgrund der praktisch
geschlossenen Bebauung entlang der DorfstraBe nicht méglich. Verbindungen bestehen
jedoch zum ortsbildpragenden Garten des Pfarrhauses (hinter der Kirche) und Uber die
parallel zur Ahr verlaufende Felsrippe bis zum Waagplatz (linker Bildrand).

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 5: Unter der Kirche/Im Bungert

Infolge dessen stimmen wir der beabsichtigten Planung aus landesplanerischer Sicht
zu.

Dariiber hinaus wird auf Basis der Schutzfunktion des regionalen Griinzuges und den
Grundsétzen des LEP Ill zur Vernetzung der innerértlichen Freiflachen mit den umge-
benden freien Landschaftsbereichen angeregt zu prifen, inwieweit durch innerértliche
Grinachsen eine Vernetzung zwischen dieser Freihalteflaiche und den siedlungsfreien
Bereichen erfolgen kann.

Ergebnis der Umweltprifung:
Die Planung hat positive Auswirkungen (siehe Umweltbericht Seite 216 f.).

OG MayschoB, Flachen Nr. 6 und 7 (Alte BergstraBe)

6 Einbeziehung von genehmigtem Bestand geman rechtsverbindl. Klarstellungssatzung

7 Zusétzliche Flache zur Abrundung der Ortslage. Flache ist stark durch benachbarte
Wohnbebauung gepragt und stellt eine logische Erweiterung der Bauflache in der alten
BergstraBe dar. Eine darlber hinaus gehende Bebauung ist aufgrund von Topographie und
Schutzregimen unwahrscheinlich.

6 + 7:Bisher: Flache fur Landwirtschaft Kanftig: M
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Die Flache Nr. 7 weist eine Nutzung als Rebflache, Hausgarten, Parkplatz, Griinland und
Brachflache auf, keinen Waldbestand. Stdéstlich der Flache 7 grenzt ein lockeres Gehdlz
an, das vorsorglich aus der Planung ausgeklammert wurde. Bevor die Flachendarstellung
erfolgt ist, wurde die értliche Situation durch den Planungs- und Bauausschuss hinsichtlich
der Nutzung, landschaftlichen Situation und Topographie in Augenschein genommen. Diese
Prifung hat eine Bebaubarkeit im dargestellten Umfang ergeben, die im Rahmen eines
spateren Ortstermins von der Kreisverwaltung Ahrweiler bestatigt wurde.

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
Flache 6: Alte Bergstralle (0.01 ha)

Der Planbereich befindet sich im Hangbereich in unmittelbarer Zuordnung zur Sied-
lungsstrukiur des Ortes. Aufgrund der topographischen Gesamtstruktur in diesem Be-
reich ist gleichwohl es sich um eine Hanglage handelt die Flache als wenig exponiert
zu bewerten. Sie ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und der baulichen Vorpra-
gung im unmittelbaren Umfeld als insoweit planerisch unkritisch zu bezeichnen. Be-

denken sind weder aus stadtebaulicher noch aus naturschutzfachlicher Sicht geltend
gemacht worden.

Negative Auswirkungen auf den regionalen Griinzug und den Raum fir den besonde-
ren Schutz des Landschaftsbildes bzw. den Erholungsraum sind aufgrund der topogra-
phischen Lage nach Inaugenscheinnahme des Areals nicht zu erwarten.

Infolge dessen kénnen wir der beabsichtigten Umplanung landesplanerisch zustimmen.

Flache 7: Alte BergstraBe (0.06 ha)
Nach alledem stimmen wir der Planungsabsicht zur Ausweisung einer Mischbauflache

aus landesplanerischer Sicht zu.
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Ergebnis der Umweltprifung zu Fldchen Nr. 6 und 7:
Die Planung ist unbedenklich (siehe Umweltbericht Seite 218 ff.).

ErschlieBung:

Die Flache Nr. 6 ist bereits bebaut, eine ausreichende ErschlieBung vorhanden. Fir Flache
Nr. 7 muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gepruft werden, ob die Uber die Alte
BergstraBe bereitgestellte ErschlieBung fir eine Nachverdichtung ausreicht.

OG MayschoB, Flache Nr. 8 (Ahr-RotweinstraBe, Ortsende Richtg. Rech))
Einbeziehung von genehmigtem Bestand zur planungsrechtlichen Absicherung und

Abrundung der Ortslage. Erweiterung nach Osten nicht beabsichtigt (Vorschlag NSG)
Bisher: Flache fiir Landwirtschaft Kinftig: M
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Teile des Geb&udebestands und des Grundstlickes waren bereits von der
Mischbauflachenausweisung erfasst. Da sich das Grundstlick noch innerhalb der
Ortsdurchfahrt der BundesstraBe 267 befindet und eine weitere Ausdehnung der Ortslage
entlang der BundesstraBe weder stadtebaulich noch naturschutzfachlich zu empfehlen ist,
soll mit der Einbeziehung des Gebaudes der dstliche Ortsrand von MayschoB eindeutig
definiert und im Nachgang auch optisch erlebbar gemacht werden.

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
Flache 8: Ahr- RotweinstraBe, Ortsende Richtung Rech (0,05 ha)

Sofern nachteilige Wirkungen fir die angrenzende Vorrangflache fiir den Arten- und
Biotopschutz ausgeschlossen werden kénnen erachten wir die Flachendarstellung
noch als landesplanerisch vertretbar. Auf diesen Aspekt ist im Zuge der Begriindung

einzugehen. Autf die bislang nicht erfolgte hinreichende Begrindung des Planungser-
fordernisses im stadtebaurechtlichen Sinne wird hingewiesen.

Ergebnis der Umweltprifung:
Die Planung ist unbedenklich (siehe Umweltbericht Seite 222 f.).
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ErschlieBung:
Die Flache ist bereits bebaut, eine ausreichende ErschlieBung vorhanden.

Sonstige Vorgaben:

Das Gebiet liegt im 40m-Uferbereich der Ahr, ist aber durch die BundestraBe 267 und deren
massive Uferbefestigung von der Vernetzungsachse getrennt. Eine Beeintrachtigung des
Gewasserrandbereiches durch die Bauflachenausweisung ist nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Belange wird dennoch auf den Anhang zur Begriindung
,1echnische Hinweise und Auflagen der Behdrden bzw. sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange® verwiesen, dessen Inhalte bei Einzelbauvorhaben bzw. in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sind.

OG MayschoB, Flache Nr. 9 (Ruine Saffenburg)
Zusatzliche Flache zur temporaren Nutzung der Ruine fir Veranstaltungen gemaB Touristik-
und Sanierungskonzept des Architekturbiros von Canal, Koblenz; Rechtsverbindlicher,
durch die Kreisverwaltung Ahrweiler genehmigter Bebauungsplan liegt vor.
Bisher: Flache far Wald mit nachrichtlicher Darstellung ,Kulturdenkmal*
Kinftig: Sondergebiet fir kulturelle und touristische Anlagen und Einrichtungen +

dem Denkmalschutz unterliegende Gesamtanlage
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

VGV Altenahr, Bauabteilung: Dipl.-Ing. R. Hoffmann Stand Mai 2009
Seite 13 von 24



VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
11. OG MayschoB 14

Flache 9: Ruine Saffenburg (0.6 ha
Nach alledem halten wir die beabsichtigte Ausweisung einer Sonderbaufldche an die-
sem Standort landesplanerisch nur dann flir vertretbar, wenn:

o die gutachterliche Einschatzung aus naturschutzfachlicher Sicht zu dem Ergeb-
nis kommt, dass eine Vereinbarkeit mit dem Ziel, die heimische Tier- und Pflan-
zenwelt nachhaltig zu sichern, mittels geeigneter und zulassiger Festsetzungen
eines Bebauungsplanes hergestellt werden kann. Die notwendigen Anforderun-
gen, die sich aus der gutachterlichen naturschutzfachlichen Bewertung ergeben

sind in der verbindlichen Bauleitplanung als Festsetzungen aufzunehmen.
o eine noch zu erarbeitende Landschaftsbildanalyse zu dem Ergebnis kommt,

dass eine Vertraglichkeit mit den denkmalpflegerischen Anforderungen des Ziel
Z 1, Kap. 2.3.3, Regionaler Raumordnungsplan, sowie den Anforderungen des
Erholungsraumes und ferner des Raums flir den besonderen Schutz des Land-
schaftsbildes hergestellt werden kann. Auch hier sind die notwendigen Anforde-
rungen, die sich aus der gutachterlichen Bewertung ergeben, als Festsetzungen
in der verbindlichen Bauleitplanung umzusetzen.

o die duBere ErschlieBung des Plangebietes in der Begriindung zum Fl&chennut-
zungsplan hinreichend plausibel dargelegt werden kann.

Die betreffenden Punkte wurden im Rahmen des zwischenzeitlich genehmigten und
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Saffenburg” abschlieBend planerisch abgearbeitet:
Die Flachenabgrenzung wurde von der Bebauungsplanebene unmittelbar Gbernommen,
wodurch garantiert ist, dass nur die Burgruine selbst mit den Maueranlagen innerhalb des
Geltungsbereiches liegt. Die Aussparung der Waldflachen geht aus dem mit der
Gebietsabgrenzung tberlagerten Luftbild eindeutig hervor. Eine Einschrankung der
Forstwirtschaft wird nur in so weit erwartet, als RodungsmaBnahmen in geringem Umfang
zur Durchfihrung der Arbeiten am Mauerwerk der Ruine erforderlich werden (Sanierung, 2.
Bauabschnitt).

OG MayschoB, Flache Nr. 10 (Bereich um den Bahnhof)

10: entfallt gemé&B Beschluss des Verbandsgemeinderates Altenahr vom 19.05.2009 aus
folgenden Griinden:

Das Eisenbahn-Bundesamt hat in seiner Stellungnahme zur erneuten Beteiligung geman
§ 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 23.03.09 (Az.: 55140-551pt/090-8240#002) auf
Rechtsfehler im vorangegangenen Abwagungsprozess der Verbandsgemeinde Altenahr
hingewiesen:

Die Planung der Verbandsgemeinde erfolgte in der Annahme, dass mit der bereits vor
Jahren erfolgten VerauBerung der betreffenden Bahnflachen an die jeweilige Ortsgemeinde
(hier: MayschoB) dieser, bzw. der Verbandsgemeinde auch die Planungshoheit Uber die
Flachen zufalle.

Da nach den nach den Ausfiihrungen des Eisenbahn-Bundesamtes die Planungshoheit
gemaln § 23 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) unabh&ngig von der tatsachlichen
Nutzung und den Eigentumsverhaltnissen bis zu einer evt. férmlichen Entwidmung durch das
Eisenbahn-Bundesamt weiterhin ausschlieBlich bei dieser Behérde liegt, konnte die bislang
im Entwurf des Flachennutzungsplanes enthaltene, geplante Darstellung der betroffenen
Bereiche (in der Ortsgemeinde MayschoB, Flache 10: Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,kulturelle und touristische Anlagen®) auch nach einer Genehmigung der
Planung definitiv keine behérdenverbindliche Wirkung entfalten.
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FlachengréBe: 7577 md

bftsgemeinde MayschoB, Fldche Nr. 10 (Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,kulturelle und
touristische Anlagen®)

Um den Flachennutzungsplan geltendem Recht anzupassen und Missverstandnisse zu
vermeiden war die bisher geplante, nur vermeintlich umsetzbare Darstellung der
Sonderbauflache wieder zurtick zu nehmen - was bedeutet, dass - unabhangig von der
Nutzung und den Eigentumsverhaltnissen — ihre Darstellung als ,Bahnanlage* wieder
auflebt:

Gewidmete Bahnflachen sind aufgrund der gesetzlichen Regelung im AEG einer Abwagung
nicht zuganglich. Daher konnte rechtlich gesehen keine Sonderbauflache entstehen, es
handelte sich bei der ,Zurlicksetzung“ der Flachendarstellung lediglich um die optische
Wiederanpassung an ihren unverandert fortgeltenden rechtlichen Status als Bahnflache. Da
es sich um einen der Abwagung nicht zuganglichen Vorgang handelte, der auf der
rechtlichen Klarstellung des Eisenbahn-Bundesamtes beruht, war ein erneutes
Beteiligungsverfahren nicht erforderlich.

Alle zurlckliegenden, im Zusammenhang mit dem Verfahren zur Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zu Flache MayschoB Nr. 10 gefassten Beschlisse
des Planungs- und Bauausschusses sowie des Verbandsgemeinderates stehen dem
Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) entgegen und wurden aufgehoben.

* (Ergdnzung gem&B Abwédgungsbeschluss des Verbandsgemeinderates vom 19.05.09)

OG MayschoB, Flache Nr. 11 (Ahr-RotweinstraBe am Winzerverein)
Einbeziehung Bestand gemaB tatséchlicher Nutzung (Imbissgaststatte und privater
Parkplatz)

Bisher: Verkehrsflache Kinftig: M
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Die Einbeziehung der Flache Nr. 11 dient der stadtebaulichen Ordnung des Bereiches an der
historischen Winzergenossenschaft durch planungsrechtliche Sicherung des bestehenden
Imbissbetriebes und der benachbarten Freiflachen. Der noch dem Innenbereich
zuzuordnende Teil der Ortsrandlage soll im Hinblick auf seine exponierte Lage an der

Ortseinfahrt mit vorhandener Querungshilfe stadtebaulich als , Torsituation* aufgewertet
werden.

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
Flache 11: Ahr-BotweinstraBe am Winzerverein (0,07 ha

Abb. 7: Uberschwemmungsbereich der Ahr im Bereich des Plangebietes (blau darge stellt)
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Nimmt man die betreffenden Teilflaichen wegen der Beachtenspflicht des § 1 Abs. 4
BauGB heraus, so ergibt sich aber kaum eine sinnvolle Abgrenzung eines stédtebau-
lich zu Gberplanenden Bereichs.

Nach alledem empfehlen wir aus landesplanerischer Sicht von der beabsichtigten Fla-
chenausweisung insgesamt abzusehen.

Die Grenzziehung des Uberschwemmungsgebietes in der o.a. Karte legt aufgrund ihrer
Linienfhrung (siehe Vor- und Rickspriinge) nahe, dass sie sich am Geb&udebestand des
benachbarten Hotelkomplexes orientiert und diesen ausklammert, aufgrund einer
zeichnerischen Ungenauigkeit jedoch parallelversetzt. Uberlagert man den Verlauf des
Uberschwemmungsgebietes mit dem des Gebaudebestandes so wird dies deutlich.

Weiter wird ersichtlich, dass demnach auch die Flache Nr. 11 kartographisch auBerhalb des
Uberschwemmungsgebietes liegt, was durch die értliche Situation (bestehende Ufermauer)
und die zuriickliegenden Hochwasserereignisse bestéatigt wird. Ein Vergleich der
Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsgebiet mit der értlichen Situation I&sst einen
ZielverstoB nicht erkennen. (Siehe nachfolgende Karte).

Als Beleg flr die Tatsache, dass die Flache Nr. 11 nicht innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes bzw. des HQ 200 — Bereiches liegt, wird nachfolgend ein
Auszug aus dem Plan Nr. 10 der Rechtsverordnung beigefligt.

GemanB der 6rtlichen Situation ist die Flache als Retentionsraum aufgrund ihrer Hohenlage
nicht nutzbar: Sie liegt bereits oberhalb der gemauerten Uferbefestigung auf dem Niveau der
BundesstraBe und damit 3 m héher als der angrenzende, begriinte und innerhalb des HQ
200 dargestellte Uferbereich der Ahr. Es handelt sich damit also nicht um einen
rickgewinnbaren Retentionsraum.
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(Planlegende siehe folgende Seit) |
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HINWEIS: Nach Uberpriifung und Konkretisierung der &rtlichen Situation hat auch die
Kreisverwaltung Ahrweiler im Rahmen ihrer Stellungnahme zum Verfahren gemaB § 4a Abs.
3 BauGB (Schreiben vom 01.04.2009, Az.: 3.4-4-213-6) festgestellt, dass kein VerstoB3 gegen
die Beachtenspflicht des § 1 Abs. 4 BauGB vorliegt:

sGenerell ist es durchaus mdéglich, im Rahmen von Zielformulierungen der
Raumordnung auch klinftig riickgewinnbaren Retentionsraum planerisch zu sichern.
Wir gehen aufgrund der vorhandenen georeferenzierten Daten im vorliegenden Fall
jedoch davon aus, dass es sich um eine Abgrenzungsunschérfe der Daten zum HQ
200 in diesem Bereich handelt.” ...

Ergebnis der Umweltpriifung (UP):
Die Planung ist unbedenklich (siehe Umweltbericht S. 228 f.).

ErschlieBung:
Die Flache ist bereits bebaut, eine ausreichende ErschlieBung bereits vorhanden.

Sonstige Vorgaben:

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Belange wird auf den Anhang zur Begriindung
»1echnische Hinweise und Auflagen der Behdrden bzw. sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange® verwiesen, dessen Inhalte bei Einzelbauvorhaben bzw. in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sind.
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MayschoB, Flachen Nr. 12, 13 und 14  (Ahr-RotweinstraBe, Bereich Lochmiihle)
Einbeziehung von genehmigtem Bestand gemaB tatséchlicher Nutzung zur
planungsrechtlichen Absicherung des ehemaligen Hotelparkplatzes (12), des traditionellen
Hotelbetriebes und der z.T. ehemals privilegierten Bebauung stdlich hiervon bei
gleichzeitiger Begrenzung der Bauflache

Bisher: Flache far Landwirtschaft mit nachrichtl. Darstellung ,Kulturdenkmal*

Kiinftig: 12 +13 +14: M

Die Darstellung einer Mischbauflache ist an der bestehenden Struktur orientiert, und
ermdglicht auch eine Aufteilung des Hotelkomplexes in Segmente mit unterschiedlicher
Nutzung. Der Uberschwemmungsbereich der Ahr und damit eine Vorrangflache fir den
Hochwasserschutz wird im Bestand tangiert, ohne dass weitere Beeintrachtigungen bzw.
eine Uberbauung zu erwarten sind.

Es handelt sich jeweils um die planungsrechtliche Sicherung des (genehmigten)
Gebaudebestands (bei den Flachen Nr. 12 und 13 auf der dem Gewéasser abgewandten
Seite der BundesstraBe 267).

Die Flachen Nr. 12, 13 und 14 liegen (teilweise) im 40m-Uferbereich der Ahr, sind aber durch
die BundestraBe 267 und deren massive Uferbefestigung bzw. den Hotelkomplex von der
Vernetzungsachse getrennt. Eine Beeintrachtigung des Gewasserrandbereiches durch die
Bauflachenausweisung ist nicht zu erwarten, so dass Genehmigungen nach
Landeswassergesetz bisher erteilt wurden.

Dies belegt auch die zwischenzeitlich im Bereich der Flache 12 ausgesprochene
Baugenehmigung innerhalb des 40-m-Bereiches (Genehmigung v. 21.06.07, Az.: 4.3-BA-
070465). Dies wird auch durch die zwischenzeitlich verschobene Grenze der Ortsdurchfahrt
der B267 bekréftigt, die den Bereich dem Ortsteil Laach zuordnet.

Der genaue Verlauf des jeweiligen Gewassers und die Béschungsoberkanten lassen sich in
der Regel nur in der Ortlichkeit ermitteln. Eine lagetreue Darstellung der
Gewasserrandstreifen und Uferschutzzonen im jeweiligen Einzelfall ist daher auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes wegen seiner GroBmaBstablichkeit nicht mdglich.
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):
Flache 12: Ahr-RotweinstraBe — Bereich Lochmihle (0,2 ha)
Nach alledem halten wir die beabsichtigte Ausweisung aus landesplanerischer Sicht fiir

zustimmungstahig.

Flache 13; Ahr-Rotwein-Strafe — Bereich Lochmiihle (0.2 ha)
Demzufolge stimmen wir der beabsichtigten Flachenausweisung landesplanerisch zu.

Flache 14: Ahr-Botwein-StraBe — Bereich Lochmiihle (0.9 ha

Demzufolge stimmen wir der beabsichtigten Flachenausweisung landesplanerisch zu
soweit die obenstehende MalBgabe zum Schutz der Funktionen der angrenzenden Vor-
rangflache flr den Hochwasserschutz beachtet wird.

Ergebnis der Umweltpriifung zu den Flachen 12, 13 und 14:
Die Planung ist unbedenklich (siehe Umweltbericht Seite 230 ff.).

ErschlieBung:
Die Flachen sind bereits bebaut, eine ausreichende ErschlieBung vorhanden.

Sonstige Vorgaben:

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Belange wird auf den Anhang zur Begriindung
,1echnische Hinweise und Auflagen der Behdrden bzw. sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange® verwiesen, dessen Inhalte bei Einzelbauvorhaben bzw. in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sind.

OG MayschoB, OT Laach, Flache Nr. 15 (Ahr-RotweinstraBe)
(Entfallt geman Beschluss des Verbandsgemeinderates Altenahr vom 04.10.2007)
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OG MayschoB, OT Laach, Flache Nr. 16 (Ahr-RotweinstraBe)

Herausnahme aufgrund des fehlenden Bedarfs sowie aus Griinden des Natur- und
Landschaftsschutzes

Bisher: M Kinftig: Flache fir Landwirtschaft (Weinbau)
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Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 16: Ahr-Rotwein-Strale (0.4 ha)

Der Erhalt der dkologisch hochwertigen Strukturen und der weinbaulichen Nutzungen
durch die planerische Sicherung dieser Flache als Flache fir Landwirtschaft unterstitzt
in &rtlicher Konkretisierung die formulierten und vorstehend dargelegten Grundsatze
und Ziele der Landes- und Regionalplanung fir diesen Bereich und findet daher die
volle landesplanerische Zustimmung.

=

OG MayschoB, Flachen Nr. 17 und 18  (Deutzerwiese)

17 Bauflachen&dnderung geman tatsachlicher Nutzung und beabsichtigter Planung
Bisher: M Kinftig: Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausanlage*®

18 Zusatzliche Flache: Zukunftsorientierte Ausweisung des bestehenden, bislang nicht
dargestellten Campingplatzes
Bisher: Flache f. Landwirtschaft Kinftig: SO, Zweckbestimmung ,Ferienhausanlage*®

Der Campingplatz existiert seit Anfang der 70er Jahre, wurde bislang aber planungsrechtlich
nicht erfasst. Verbunden mit der Ausweisung des Sondergebietes soll eine Umstrukturierung
in ein Ferienhausgebiet erfolgen, um in Ubereinstimmung mit dem Leitbild der
Verbandsgemeinde in diesem stark nachgefragten Segment ein Angebot vorhalten zu
kénnen. Hierflr bietet sich die an die Ortslage angrenzende, dennoch zum AuBenbereich hin
orientierte Lage an, weil aufgrund der Vorpragung durch die Nutzung als Campingplatz kein
wesentlicher Eingriff mit der Umnutzung verbunden ist.

VGV Altenahr, Bauabteilung: Dipl.-Ing. R. Hoffmann Stand Mai 2009
Seite 21 von 24



VG Altenahr: Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
11. OG MayschoB 22

¢ Flichengréfe: 16450 m?

Die neu auszuweisende Flache von 1,6 ha ist im Rahmen der landesplanerischen
Stellungnahme als ,noch landesplanerisch vertretbar” gewertet worden. In der Abwagung
und Entscheidung hierzu heiB3t es wortlich:

»Nach den uns vorliegenden aktuellen Kartenwerken des Regionalen Raumordnungsplans
Mittelrhein-Westerwald befindet sich die Flidche im Gegensatz zu den

Ausfiihrungen der Planungsgemeinschaft nicht in einem Vorbehaltsgebiet fiir den

Arten- und Biotopschutz sondern grenzt an dieses ebenso an wie benachbart an

eine Vorrangfliche mit gleicher Schutzintention. Der hier beplante Teilraum selbst

ist in der Plankarte des Regionalplanes nicht mit einer entsprechenden Typisierung
versehen.

Die Flidche befindet sich im Anschluss an den Siedlungszusammenhang der Ortsgemeinde.
Aufgrund der Lage im Talraum, der seitlich zur Ahr gelegen ist und keine

unmittelbaren Sichtbeziige ins Ahrtal aufweist, ist eine Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes nicht zu befiirchten. Insofern werden die Ziele fiir den Raum fiir

den besonderen Schutz des Landschaftsbildes im vorliegenden Fall nicht beeintrichtigt.
Fiir die entsprechenden Funktionen des Erholungsraumes gilt gleiches

sinngemil.

Die Sicherung und der maBstibliche Ausbau der touristische Infrastruktur der entsprechend
orientierten Gemeinde ist innerhalb des Erholungsraumes zu iiberpriifen.

Dies vor allem, da der Standort landschaftsbildvertriglich und in Zuordnung

zur vorhandenen Siedlungsstruktur gew#hlt wurde.

In den angrenzenden 6kologisch hochwertigen Bereichen verbleiben hinreichende
zusammenhédngende Freirdume. Dariiber hinaus ist durch die Nutzungsart von einer
extensiven Nutzung mit umfassenden Griinanteilen auszugehen. Infolge dessen

stehen weder die Lage in einem klimatisch sensiblen Teilraum noch die Funktionen
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des regionalen Griinzuges der Planungsabsicht entgegen.

Bei der weiteren Planung ist jedoch darauf zu achten, dass die unmittelbar angrenzenden
Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fiir den Arten- und Biotopschutz

nicht beeintrichtigt werden. Dies ist ggf. im Zuge eines Fachbeitrages nachzuweisen

und durch geeignete Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen.
Unter vorstehender Mallgabe kann die beabsichtigte Ausweisung noch als landesplanerisch
vertretbar gewertet werden.*

Demnach widerspricht das Vorhaben weder dem Raumordnungsgesetz (ROG) noch der
Raumordnungsverordnung (ROV).

In der verbindlichen Bauleitplanung sind der Erhalt des vorhandenen Griinbestandes und
seine Erganzung durch die weitere Anpflanzung von Laubbdumen ebenso wie die noch zu
ermittelnden KompensationsmaBnahmen verbindlich festzusetzen. Dabei ist durch
Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl der Versiegelungsgrad zugunsten eines
hohen Grlnanteils gering zu halten.

Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.07.2007 (Kurzfassung):

Flache 17: Deutzerwiese (0,1 ha)

Nach alledem stimmen wir der beabsichtigen Flachenausweisung landesplanerisch zu.

Flache 18: Deutzerwiese (1,6 ha)

Bei der weiteren Planung ist jedoch darauf zu achten, dass die unmittelbar angrenzen-
den Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fiir den Arten- und Biotopschutz nicht beeintrach-
tigt werden. Dies ist ggf. im Zuge eines Fachbeitrages nachzuweisen und durch geeig-
nete Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen.

Unter vorstehender MaBgabe kann die beabsichtigte Ausweisung noch als landespla-
nerisch veriretbar gewertet werden.

Ergebnis der Umweltprifung zu Fldchen Nr. 17 und 18:

Die Planung ist unbedenklich (siehe Umweltbericht Seite 236 ff.).

Fir die Flache 18 hat die artenschutzrechtliche Beurteilung festgestellt, dass keine
schutzwrdigen Biotope betroffen sind.

Auch fir die ca. 75 m entfernten Natura-2000-Flachen (FFH und VSG) hat das Plangebiet
demnach keine Bedeutung.

ErschlieBung:
Die Flache ist bereits als Campingplatz genutzt, eine ausreichende ErschlieBung vorhanden.

Durch die Umwandlung in ein Ferienhausgebiet verbessert sich die ErschlieBungssituation,
da eine Befahrung der innerdértlichen StraBen mit Wohnanhanger-Gespannen entfallt.

OG MayschoB, Flache Nr. 19 (Campingplatz in Richtung Rech)
(entfallt gemaB Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 04.10.2007)

Aufgrund des zwischenzeitlich erfolgten Anschlusses des Campingplatzes an das Kanalnetz
stehen einer Aufgabe bzw. einem Riickbau des Platzes nun mittel- bis langfristig gewichtige
wirtschaftliche Interessen entgegen. Im Gegenzug wird hierdurch die Umweltvertraglichkeit
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des Platzes verbessert, auch wenn er nur Bestandsschutz genieBt. Vor diesem Hintergrund
wird zum jetzigen Zeitpunkt auf die Herausnahme der Sonderbauflache verzichtet.
Untersuchungs- bzw. Prifungsaufwand ergibt sich hieraus nicht, da keine Veranderung der
Situation erfolgt und keine Anderung der bisherigen behdérdenverbindlichen Darstellung
vorgenommen wird.

Der Campingplatz verbleibt im AuBenbereich, die Errichtung baulicher Anlagen richtet sich
folglich nach § 35 BauGB.

Far den in der Ortsgemeinde Rech gelegenen Teilbereich wird analog verfahren.
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