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Erneute Planoffenlage nach §4a BauGB

In seiner Sitzung vom 13.09.2023 hat der Ortsgemeinderat Ahrbriick die éffentliche Auslegung des
Planentwurfs gem. §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.09.2023 bis 30.10.2023.
Wéhrend des Verfahrens nach §3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB wurde festgestellt, dass es sich
bei der riickwértigen Bebauung im Bereich der Parzellen 26/5 und 27/10 um genehmigte
Wohnnutzungen von Hauptgebduden handelt. Die Anderung bezieht sich daher nur auf die
Festsetzungen der liberbaubaren Grundstlicksflache im Bereich der betroffenen Gebaude.

Wird der Entwurf nach dem Verfahren nach §3 Abs 2 oder §4 Abs. 2 BauGB geéndert, ist er erneut
auszulegen.

Bei der Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans ,Nr. 2* werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt. Die Anderung bezieht sich lediglich auf die zeichnerischen Festsetzungen der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche im Bereich der Parzellen 26/5 und 27/10 (Anderungsbereich 2).
Gem. §4a Abs. 3 BauGB wird die erneute Offenlage angemessen verkiirzt und eingeschrénkt
durchgefiihrt.

Gegensand der erneuten Planoffenlage stellt nur die Anderung der iiberbaubarbaren

Grundstiicksgrenze im gekennzeichneten Bereich dar.

Stellungnahmen sind nur zu den gednderten Inhalten des Bebauungsplanentwurfs méglich.
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Abbildung 1: Gegenstand der erneuten Planoffenlage (Planzelchnung vom 10 11. 2023
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1. Anlass und Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Ahrbriick hat in seiner Sitzung am 30.03.2022 die 12. Anderung
des Bebauungsplans ,Nr. 2 beschlossen. Die Ortsgemeinde hat im Rahmen der
Konversionsmaflinahme ,Brohl Wellpappe“ mehrere Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplans ,Nr.
2¢ in Ahrbruck erworben. Hier kann Ersatzwohnbauland fur Flutgeschadigte zur Verfigung gestellt

werden.

Sobald und soweit fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich, haben Gemeinden nach §1 Abs. 3
BauGB Bauleitplane aufzustellen. Die Erforderlichkeit der stadtebaulichen Entwicklung ergibt sich fir
den Geltungsbereich daraus, dass fiir den Bereich im Rahmen der Konversionsmaflinahme ,Brohl*
Wellpappe eine planerische Konzeption, die Entstehung von bis zu 10 Einzelhdusern, der Gemeinde
verfolgt werden soll, welche nach aktuellem rechtskraftigem Bebauungsplan fur diesen Bereich nicht

realisierbar ist.

Der Bebauungsplan ,Nr. 2“ stammt aus den spaten 60er Jahren. Bei der Aufstellung wurden Aspekte
der Nachhaltigkeit und flachensparenden Bauweise noch nicht fokussiert. Die umfassenden als
Grinflachen festgesetzten Bereiche und die weit zurlickgezogenen Baugrenzen mit ibermafig bereiten
Strallen von knapp 10 Metern bestatigen dies. Auf den Grundstiicken 27/5 und 26/6 mit circa 0,4 ha
Flache kénnen nach aktuellem Baurecht kaum mehr als 5 Einfamilienhduser entstehen. Die damals

getroffenen Festsetzungen werden als nicht mehr zeitgemal empfunden.

Im nérdlich und westlich angrenzenden Bereich setzt der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan ebenfalls
Baufenster fest, die eine nachhaltige und vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgenden stadtebauliche Entwicklung gemal §1 Abs. 5 S.1 und S.3 BauGB nicht ermdéglichen. Dies
erfordert eine Uberpriifung und Anderung der aktuellen Festsetzungen fiir diesen bereits zum gréRten
Teil bebauten Bereich. Der bisher bestehende Bebauungsplan schrankt die Bebaubarkeit der
Grundsticke hier stellenweise ein. Zudem wurden im Jahre 1965 Festsetzungen getroffen, die

hinsichtlich der tatsachlichen Entwicklung Uberprift und angepasst werden mussen.

Auch die breit angelegten Verkehrsflachen sollen im Zuge der Bebauungsplandnderung Uberprift

werden und auf ein Mindestmal’ zugunsten der privaten Baugrundstiicke festgesetzt werden.



2. Lage des Plangebiets

Das etwa 1,9 ha grolRe Plangebiet liegt im Gemeindegebiet der Ortsgemeinde Ahrbriick. Die
Ortsgemeinde gehoért zur Verbandsgemeinde Altenahr und hat rund 1.211 Einwohner (Stand
31.12.2018). Das Plangebiet liegt im 6stlichen Ortsteil Ahrbriick siidlich des Kesselinger Bachs. Nordlich
des Kesselinger Bachs befinden sich Flachen der ehemaligen Brohler Wellpappe Fabrik. Nordlich
verlauft die Landesstralle L85 (Kesselinger Stral’e) als Verkehrsverbindung in Richtung Kesselinger
Tal, Dorfmitte und Bahnhof Ahrbriick. Das Gebiet gehért zu den Flachen der Konversionsmallnahme
,Brohl Wellpappe“ im Zuge derer die Ortsgemeinde mehrere Grundstiicke im Bereich des Plangebiets
erworben hat. Sudlich, westlich und &stlich des Plangebiets grenzen in direkter Nachbarschaft

Wohnnutzungen an.

| Plangebiet

-

Abbildung 2: Lage des Plangebietes (Quelle Grundlage: www.openstreetmap.org)



3. Verfahrensanforderungen

Der Gemeinderat Ahrbrick hat in seiner Sitzung vom 30.03.2022 den Aufstellungsbeschluss fir die
12. Anderung des Bebauungsplans ,Nr. 2“ gemaR §2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nach
§13a BauGB gefasst, um hier Ersatzwohnbauland fur Flutgeschadigte zur Verfigung zu stellen.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereichs umfasst folgende Flurstiicke: 25/5 25/10, 25/15, 25/16,
25/17, 26/5, 26/6, 26/7, 27/5, 27/8, 27/10, 27/11, 27/13, 27/14, 27/15, 27/16, 27/17, 27/18, 49/2
(teilweise), 50, 55/5 (teilweise), 56, und 122/6 (teilweise).

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans o0.M.

Der Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplanes ,Nr. 2 lasst sich in drei

Anderungsbereiche einteilen:

Anderungsbereich 1 besteht aus den Flurstiicken 26/6, 26/7 (teilweise), 27/5 und 27/8. Dieser
Teilbereich umfasst somit die Flachen, die im Rahmen der KonversionsmafRnahme ,Brohl Wellpappe*
von der Ortsgemeinde erworben wurden. Hier sollen planungsrechtliche Grundlagen fir eine
stadtebauliche Nachverdichtung geschaffen werden. Um dem Bedarf an Ersatzwohnbauland gerecht
zu werden, soll hier eine Umwidmung der Baugebietskategorie Allgemeines Wohngebiet (WA) in ein
Reines Wohngebiet (WR) erfolgen. Hier sollen zudem gestalterische und bauordnungsrechtliche
Vorgaben getroffen werden, die eine ,gestalterische Handschrift* sicherstellen. Dieser mit Landesmitteln

geférderte Siedlungsbereich, in dem durch die Bebauungsplananderung eine dichtere Bebauung von



Einzelhdusern zugelassen werden soll, soll dadurch stédtebaulich geordnet werden, sich optisch vom

bebauten Umfeld abheben und ein nach auf3en einheitliches Gesamtbild erzeugen.

Anderungsbereich 2 besteht aus dem angrenzenden bestehenden Siedlungsbereich, der nérdlich und
dstlich an den Anderungsbereich 1 angrenzt. Hier werden eine Uberprifung und Anpassung der
Bebauungsplanfestsetzungen aus dem Jahr 1966 an zeitgemafie Anforderungen notwendig. Die Art
und das Mall der baulichen Nutzung sollen hier im Wesentlichen beibehalten werden. Die
rechtskraftigen Festsetzungen zur ,lberbaubaren Grundstiicksflache* sollen mit der Anderung

vereinfacht werden.

Anderungsbereich 3 umfasst die Verkehrsflaichen des ,Birkenwegs, der ,TalstraRe“ und der
-Muhlenstrale®. Hier soll eine Reduzierung der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
Loffentlichen Verkehrsflache® auf ein richtliniengemafies Mindestmall vorgenommen werden. Die
Verkehrsflachenreduzierung soll zugunsten der resultierenden privaten Baulandflachen erfolgen.
Grundlage fiir die Flachenreduzierung in diesem Bereich ist eine von der Ortsgemeinde beauftragte
Strallenplanung.

Abbildung 4: Anderungsbereiche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans o.M.



Der Bebauungsplan ist gemaR §13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® anzusehen, da
er eine Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung der innerhalb des Siedlungsbereiches liegenden
Flachen vorsieht. Fur einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® kann gemafl §13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB ein beschleunigtes Verfahren durchgefihrt werden, sofern fur die zuldssige Grundflache im
Sinne des §19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine GréRRe der Grundflache von weniger
als 2 ha festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Im
vorliegenden Fall befindet sich im Hinblick auf den sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang kein weiterer Bebauungsplan in direkter Umgebung im Aufstellungsverfahren. Die
Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird, betragt auflerdem
weniger als 20.000 Quadratmeter. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter liegen nicht vor. Insofern erfiillt die vorgesehene Anderung
des Bebauungsplanes die Vorgabe gemaR § 13a Abs. 1 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach §2a, von der Angabe nach §2 Abs. 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar

sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Dieser Planentwurf dient der férmlichen Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher Belange
nach §4 Abs. 2 BauGB und zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB.



4. Planungsbindungen
4.1. Regionalplanung

Im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald ist das Plangebiet als Siedlungsflache

Wohnen gekennzeichnet. Das Vorhaben ist konform mit den Zielen der Raumordnung.
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Abbildung 5: Ausschnitt Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Das Plangebiet ist zudem als Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G58) gekennzeichnet. In den
Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft nachhaltig geschitzt und die Landschaft in ihrer Funktion als Raum fiir die naturnahe,
landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevdlkerung erhalten und entwickelt werden. In diesen
Raumen soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Bei dem Anderungsbereich handelt es sich jedoch um
Siedlungsflachen, fir die seit 1968 in Form eines Bebauungsplanes Planungsrecht besteht. Weder die
im Anderungsbereich zuléssige Art der baulichen Nutzung (Wohnen) noch das zuldssige MaR der
baulichen Nutzung (max. zweigeschossige, freistehende Einzelhauser) birgt Potenzial, das dazu
geeignet ware, im Konflikt mit dem Grundsatz G 58 zu stehen. Die 12. Anderung des Bebauungsplanes
,Nr. 2“ steht in keinem sachlichen Zusammenhang zum Grundsatz G 58. Im Anderungsbereich werden
keine planungsrechtlichen Grundlagen firr ,raumbedeutsame Entscheidungen® geschaffen, die das
Landschaftsbild beeintrachtigen kénnten.



4.2, Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenahr ist das Plangebiet als Wohnbauflachen (W)
nach §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Der Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplans

.Nr. 2“ liegt innerhalb dieses Bereichs und die geplante Nutzung lasst sich daher aus der Darstellung

des Flachennutzungsplans entwickeln.

Art der baulichen Nutzung:

n Wohnbaufidche

Abbildung 6: Ausschnitt Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenahr

4.3. Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan ,Nr. 2“ der Ortsgemeinde Ahrbriick stammt aus den spaten 60er Jahren. Bei der
Aufstellung wurden Aspekte der Nachhaltigkeit und flachensparenden Bauweise noch nicht fokussiert.
Die umfassenden als Grinflachen festgesetzten Bereiche und die weit zurlickgezogenen Baugrenzen
mit Gbermafig bereiten Stralen von knapp 10 Metern bestatigen dies. Auf den Grundstiicken 27/5 und
26/6 mit knapp einem ha Flache kénnen nach aktuellem Baurecht kaum mehr als 5 Einfamilienhauser
entstehen. Die Festsetzung weit zuriickspringender Baugrenzen und schmalen Baufenster werden hier
nicht mehr als zeitgemalR empfunden. Der aktuelle Bebauungsplan setzt sowohl fir den
Anderungsbereich als auch der &stlich, sidlich und westlich angrenzend Wohnbauflachen ein
allgemeines Wohngebiet (WA) fest.



Abbildung 7: Zeichnerische Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 2 der Ortsgemeinde Ahrbriick (1966)



5. Planungskonzept
5.1. Bebauung und Stadtebau
5.1.1. Bebauung und Stadtebau: Bestandssituation

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Kesselinger Bach. Im Osten, Sliden und Westen grenzt das

Plangebiet an Wohnbebauungen (WA) an.

Abbildung 8: angrenzende Umgebungsbebauung

Im Anderungsbereich 2 befinden sich bereits im Norden in der BachstraRe ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauungen mit Satteldachern. Im Westen in der Mihlenstralle befinden sich zum Teil neuere
Wohnbebauungen, unter anderem auch mit Zeltdachform.

gl

Abbildung 9: Bebauung Mihlenstrale (links) und BachstraRe (rechts)

Im Siden befinden sich innerhalb des Plangebiets auf den Flurstiicken 26/, 26/7 und 27/6 im Bereich
des Anderungsbereichs 1 Griinland.



Abbildung 10: Griinland im Stiden des Plangebiets (Anderungsbereich 1)

Abbildung 11: Grundstiicke im Norden des Plangebiets (Anderungsbereich 2)

5.1.2. Bebauung und Stadtebau: Ziele

Ziel der Ortsgemeinde ist es, durch die 12. Anderung des Bebauungsplans ,Nr. 2 fiir den
Anderungsbereich 1 eine héhere Bebauungsdichte zu ermdglichen und dadurch den Bedarf nach neuen
Wohnbauflachen im Auflenbereich zu minimieren. Insgesamt zeigt sich, dass bei ErschlieBung, Mal}
der baulichen Nutzung und Uberbaubarer Grundstlcksflache im Jahr 2022 grundlegend andere Ziele
und Auffassungen fur eine nachhaltige und flachensparende Flachennutzung gelten. Darlber hinaus
macht der zeitliche Druck schnellstméglich Ersatzwohnraum fir Flutgeschadigte bereitzustellen, eine
unmittelbare Planung an dieser Stelle erforderlich. Mit der Planung soll eine ansprechende und
einheitliche Gestaltung gesichert werden, da im Kernbereich der Bebauungsplananderung Grundstticke
liegen, die Teil der offentlich durch das Land Rheinland-Pfalz geférderten KonversionsmalRnahme
.Brohl Wellpappe*® sind.

Durch eine optimale Grundstiickaufteilung und minimale ErschlieBung kénnen weitaus mehr
Wohnhauser als nach aktuell geltendem Baurecht entwickelt werden. Dartber hinaus sollen
gestalterische Aspekte bauplanungs- und bauordnungsrechtlich festgesetzt werden, die zu einer

stadtebaulich ansprechenden Entwicklung und Ordnung des Gebietes beitragen.
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Im Teilbereich 2 sollen die rechtskraftigen Festsetzungen aus dem Jahr 1966 vor allem die z.T.

umstandlichen Festsetzungen zur ,lUberbaubaren Grundstiicksflache angepasst und vereinfacht

werden.

5.1.3.

Bebauung und Stidtebau: Konzept Anderungsbereich 1

Zur Entwicklung des Baugebietes im Anderungsbereich 1 wurden im Rahmen der 12. Anderung des

Bebauungsplanes ,Nr. 2 in einem stadtebaulichen Entwurf das Potenzial der von der Ortsgemeinde

gewtunschten Entwicklung der Flachen aufgezeigt. Der stadtebauliche Entwurf sieht zur ErschlieBung

der neuen Baugrundstucke eine verkirzte StichstralRe vor. Auf Wunsch des Gemeinderats (Sitzung vom

12.04.2023) sollen auf den gemeindeeigenen Grundstlicken ausschlief3lich Einzelhauser entwickelt

werden. Der stadtebauliche Entwurf sieht daher fur die Bebauung des Teilbereichs 1 eine offene

Bauweise mit Einzelhausern vor.
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Abbildung 12: Stadtebaulicher Entwurf Teilbereich 1i.0. 1:500 (Stand 15.06.2023)
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Der stadtebauliche Entwurf sieht angelehnt an die angrenzende Bebauung 10 Einzelhduser fir die
gemeindeeigenen Grundstlicke vor. Die geplante Baustruktur orientiert sich an den MalRgaben der im
Norden und Osten angrenzenden bestehenden Bebauung des Anderungsbereichs 2. Als
Gebietscharakter wird ein reines Wohngebiet angestrebt, das ausschlie3lich zu Wohnzwecken genutzt

werden soll.

5.1.4. Bebauung und Stadtebau: Konzept Anderungsbereich 2

Die rechtskraftigen umstandlichen Festsetzungen im Teilbereich 2 werden vereinfacht und auf

Mindestfestsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zum Maf} der baulichen Nutzung begrenzt.

Auf den insgesamt 1,9 ha (100%) Bebauungsplangebiet sind rund 1,5 ha (79%) Bauland und 0,4 ha
(21%) Verkehrsflachen.
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5.2. VerkehrserschlieBung
5.2.1. VerkehrserschlieBung des Plangebiets: Bestandsituation

Im Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplans ,Nr. 2¢ liegen bereits die
ErschlieBungsstral’en Bachstralle (Nord), MihlenstralBe (Ost), Talstral’e (Siid) und Birkenweg (West).
Die Flache des Anderungsbereichs 1 ist daher hinsichtlich der vorgesehen Entwicklung der
Grundstiicke nach rechtskraftigem Bebauungsplan nur zum Teil erschlossen. Zurzeit sind die Stral3en
»1alstrae” und ,Birkenweg“ mit einer bitumindsen Deckschicht befestigt. Gemal RIN handelt es sich
bei der StralRenkategorie fur die StralBen ,Talstrale“/“Birkenweg“ um ErschlieBungsstral’en. Die

notwendige Flache fiir einen neue ErschlieRung im Anderungsbereich 1 ist zurzeit Wiesenflache (vgl.

Ingenieursgruppe Stehen-Meyers-Schmiddem: Erlauterungsbericht ErschlieBungs- und
Entwasserungskonzept, S. 3, 19.06.2023)

Abbildung 13: Bestandssituation TalstralRe Abbildung 14: Bestandssituation Mihlenstrafie

Abbildung 15: Bestandssituation Birkenweg Abbildung  16:  Nicht erschlossene  Flache
Anderungsbereich 1 (Wiese)
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5.2.2. VerkehrserschlieBung des Plangebiets: Ziele

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehenden Stralen Bachstralle, Birkenweg
und Talstralle. Der Anschluss an das Offentliche Strallennetz der neuen Baugrundstiicke des
Anderungsbereichs 1 soll zudem im Siden Uber eine neugeplante Stichstrale im Bereich des

bestehenden Teils der Talstrale erfolgen.

Die bereits bestehenden StraRen ,TalstraBe* ,Birkenweg® und ,MiihlenstraRe® (Anderungsbereich 3)
sollen im Rahmen der Planung der ErschlieBung des neuen Baugebietes hinsichtlich ihrer
Anforderungen an Stralenbreiten etc. Uberprift werden und anschlieRend im neuen Rechtsplan

bericksichtigt werden.

5.2.3. VerkehrserschlieBung des Plangebiets: Konzept ErschlieBung

Anderungsbereich 1

Im Rahmen des Verfahrens der 12. Anderung des Bebauungsplans ,Nr. 2 wurde die Ingenieursgruppe
Stehen-Meyers-Schmiddem mit der Erstellung eines ErschlieBungskonzeptes beauftragt. Im Rahmen
der Planung der VerkehrserschlieRung wurde ein ortsgerechter Strallenausbau angestrebt, der sowohl
die technischen Notwendigkeiten als auch ortliche Situation berlicksichtigt (vgl. Ingenieursgruppe
Stehen-Meyers-Schmiddem: Erlduterungsbericht, S. 3, 19.06.2023).

Die geplante Ausbauldnge des ErschlieBungsstiches "Talstrale" betragt ca. 44,00 m. Die StralRe
Ubernimmt die ErschlieBungsfunktion flir den motorisierten Individualverkehr. Dartber hinaus dient sie
dem Geh- und Radverkehr (vgl. Ingenieursgruppe Stehen-Meyers-Schmiddem: Erlduterungsbericht, S.
3, 19.06.2023). Die genaue Streckengestaltung und technische Gestaltung der Baumaflnahme kénnen

der Anlage 1 enthommen werden.

5.2.4. VerkehrserschlieBung des Plangebiets: Konzept ErschlieBung

Anderungsbereich 3

Die Ingenieursgruppe Stehen-Meyers-Schmiddem wurde ebenfalls beauftragt die bereits bestehenden
Stralen ,TalstraRe“ und ,Birkenweg“ hinsichtlich ihrer Anforderungen an Stralenbreiten etc. zu
Uberpriifen. Die Ergebnisse sollen im Rahmen der 12. Anderung des Bebauungsplanes ,Nr. 2 der

Ortsgemeinde Ahrbriick berticksichtigt werden.

Im Rahmen der Planung wurde ein ortsgerechter Strallenbau angestrebt, der sowohl die technischen
Notwendigkeiten als auch die drtliche Situation berticksichtigt (vgl. Ingenieursgruppe Stehen-Meyers-
Schmiddem: Erlauterungsbericht, S. 3, 02.06.2023). Die genaue Streckengestaltung und technische

Gestaltung der Baumalinahme kdnnen der Anlage 2 enthommen werden.
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5.3. Baugrund und Entwéasserung

Durch das Biro RSK Alenco GmbH wurde am 23.02.2023 ein Bodengutachten erstellt. Dafiir wurde
eine geotechnische Untersuchung ausgefihrt, die Versickerungsfahigkeit ermittelt und eine historische

Erkundung durchgefuhrt werden (Anlagen 3 und 4).

Zudem wurde die Ingenieurgruppe Stehen-Meyers-Schmiddem mit der Erstellung eines

Entwasserungskonzeptes fir die geplante Mallnahme beauftragt.

5.3.1. Baugrund und Entwasserung: Bestandssituation

5.3.1.1 Historische Untersuchung

,Die historische Untersuchung der Grinflache ergab keine bei der Planung zu berucksichtigende
Nutzungshistorie. Fir das Untersuchungsgebiet ist eine fortlaufende agrarische Nutzung erkennbar und
maximal ein diffuser Einsatz von potenziell umweltgefahrdenden Stoffen anzunehmen. Es ist nicht zu
erwarten, dass Schadstoffe in den Untergrund gelangt sind.” (s. RSK Alenco GmbH: Historische
Erkundung im geplanten Neubaugebiet Talstrae in 53506 Ahrbriick, S. 2, 23.02.2023)

5.3.1.1 Geologie und Hydrogeologie, Schutzgebiete

,Das Untersuchungsgebiet liegt in der Talaue des nach Westen in Richtung Ahr flieRenden Kesselinger
Bachs, an einer markant breiteren Stelle im sonst eher keilférmigen Talverlauf. Durch den Zufluss der
beiden von Siiden dazu stoRenden Nebenflisse Dennbach und Hirschbach hat sich an dieser Stelle
ein breiterer Talquerschnitt eingestellt, der plateauartig wirkt. Auffallig ist dabei die steile, felsige
Nordflanke und ein flaches, leicht abschissiges Auslaufen der Talflache nach Siden, wo im natirlichen
Zustand aufgrund von Schichtwasser eher feuchtere Wiesen und sumpfigere Flachen der Flussaue
anzutreffen sind. Der durch die Talflache flieRende Kesselinger Bach verlauft nicht gleichmafig in der
Talmitte sondern scheint von Osten kommend zunéachst entlang der Nordseite des Tals zu verlaufen,
um dann in der Mitte auf die Stdseite zu wechseln. Am Ostrand der Flache hat er sich dabei auch um
mehrere Meter tief eingegraben, wahrend er in Richtung Westen naher an der Talsohle verlauft. Das
Untersuchungsgebiet liegt geologisch gesehen im Rheinischen Schiefergebirge, innerhalb der
Grolstruktur Siegenium bzw. Siegener Sattel. Im Bereich des Untersuchungsgebiets dominieren die im
Unterdevon gebildeten Wechsellagerungen aus Ton-, Schluff- und Sandsteinen® (s. RSK Alenco:
Orientierende geotechnische Untersuchung des Untergrunds im geplanten Neubaugebiet Talstralle
53506 Ahrbriick, S. 2 23.02.2023).

In der Talaue wird der anstehende Fels von quartaren Sedimenten wie Auen- und Hochflutsedimenten,
Schwemmfachern aber auch Hangschutt Gberdeckt. Nordlich des Untersuchungsgebiets kann entlang
des Bachverlaufs wiederholt das freigelegte Grundgebirge festgestellt werden. Die Sedimentauflage
betragt bis zu mehreren Metern. Im natirlichen Zustand sind am Standort als Boden lehmige Sande bis

zu lehmigen Kiesen zu erwarten. In der eher flachigen Aue des Untersuchungsgebiets sind als Bodenart
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vorwiegend fluviatile Kolluvien anzunehmen, die je nach Lage in der Aue mehr oder weniger Gerodll
aufweisen kdénnen. Das Untersuchungsgebiet liegt hydrogeologisch gesehen im Bereich der
Grundwasserlandschaft Devonische Schiefer und Grauwacken mit einem Grundwasserfluss
vorwiegend in den Kluften des felsigen Untergrunds und der zumeist nur bei Anschnitten und Quellen
zu Tage tritt. Zum Grundwasserstand im Untersuchungsgebiet liegen derzeit nur wenige Informationen
vor. Das in den KRB erbohrte Wasser kann als Hang-/Schichtenwasser (ber der Felsoberkannte
interpretiert werden. Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes aber
innerhalb des groRRraumigen Landschaftsschutzgebiets ,Rhein-Ahr-Eifel* (s. RSK Alenco:
Orientierende geotechnische Untersuchung des Untergrunds im geplanten Neubaugebiet Talstralle
53506 Ahrbriick, S. 2-3, 23.02.2023).

5.3.1.2 Durchgefiihrte MaBnahmen

LZwischen dem 01.02.2023 und dem 03.02.2023 wurden insgesamt 9 Kleinrammbohrungen (KRB) in
den Untergrund der Untersuchungsflachen abgeteuft. Mit den Bohrungen ist i.d.R. der felsige
Untergrund bei ca. 5,0 m unter GOK angetroffen worden. Vereinzelt konnten Bohrungen bis maximal
6,0 m unter GOK ausgeflhrt werden. Die Kleinrammbohrungen wurden punktuell noch um insgesamt 5
schwere Rammsondierungen (DPH) erganzt, um die Lagerungsdichte des angetroffenen Untergrunds
zu prifen. Die Sondierungen sind bis auf den felsigen Untergrund ausgefiihrt worden. An den KRB 1
und KRB 9 wurden zusatzlich Versickerungsversuche als Open-End Test durchgefihrt. Die Lage der
Aufschlisse ist den Planen in Anlage 1* und der angetroffene Bodenaufbau den Profilen in Anlage 2*
zu entnehmen. Der im Rahmen der Bohrarbeiten angetroffene lithologische Aufbau des Untergrundes
wurde im Feld nach EN ISO 14688 angesprochen und unter organoleptischen (optischen und
geruchlichen) Gesichtspunkten begutachtet. Die Probenahme erfolgte schichtweise unter
Berlcksichtigung der Ergebnisse der lithologischen und organoleptische Bodenansprache® (s. RSK
Alenco: Orientierende geotechnische Untersuchung des Untergrunds im geplanten Neubaugebiet
TalstraRe 53506 Ahrbruck, S. 3, 23.02.2023).

*der Anlage 4 der Begriindung
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Legende:
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Abbildung 17: Lageplan der durchgefihrten Bohrungen, RSK Alenco GmbH

»Zur Durchfiihrung der Versickerungsversuche (VV1 und VV2) wurden weitere KRB im direkten Umfeld
der KRB 1 und KRB 9 bis in die entsprechenden Tiefen niedergebracht. In das Bohrloch wurde ein
Kunststoffvollrohr eingestellt und der Versickerungsversuch als Open-End-Test ausgefihrt (Anlage 4*,
Protokolle Versickerungsversuche). Die Bewertungsgrundlage ist in Anlage 4*, Bestimmung des ki-
Wertes, zu finden® (s. RSK Alenco: Orientierende geotechnische Untersuchung des Untergrunds im
geplanten Neubaugebiet TalstralRe 53506 Ahrbriick S. 4, 23.02.2023).

5.3.1.3 Geologische Verhiltnisse

Die geologische Aufnahme der Bohrungen erbrachte zusammenfassend folgende Ergebnisse.
Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass der nachfolgend dargestellte Untergrundaufbau auf den
punktférmig ausgefuhrten Aufschlissen basiert. Abweichungen hinsichtlich der Zusammensetzung der
Bdden sowie ihrer Lagerungsdichte zwischen den Untersuchungspunkten kénnen daher nicht
ausgeschlossen werden. Zusammenfassend lasst sich der Bodenaufbau wie in Abbildung 18 dargestellt
beschreiben.

*der Anlage 4 der Begriindung
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0,1/0,2 Schluff, z.T. schwach feinsandig, kiesig, humos, durchwurzelt (Oberboden)

24136 Schluff, kiesig bis stark kiesig, schwach sandig bis sandig, weich bis steif
3.4/41 Ton, z.T. kiesig, schwach schluffig, steif bis halbfest; nurin KRB 5, 6 und 7
6,0 Kies, schluffig, tonig, Tonschieferbruchstiicke, an der Basis Felsverwitterungszo-
ne

Abbildung 18: Bodenaufbau (zusammengefasst), RSK Alenco GmbH

Die detaillierte Beschreibung des in den KRB angetroffenen Bodenmaterials sowie die lithologischen
Details kdnnen den Bohrprofilen in Anlage 2 des Berichtes zur orientierenden geotechnischen

Untersuchung enthommen werden®.

,Die durchgeflihrten schweren Rammsondierungen ergaben fir die bis max. 4,1 m u. GOK anstehenden
Schluffe bzw. die bereichsweise darunter anstehenden Tone stark schwankende Schlagszahlen. Die
Schlagzahlen reichen von 1 bis 9 Schlagen pro 10 cm und zeigen geringe bis mittlere Konsolidierungen
an. Die bis zur Endteufe erbohrten Kiese (Felszersatz) sind tberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert.
An der Basis der Rammsondierungen steigen die Schlagzahlen und zeigen den Ubergang zum
anstehenden Fels an. Die DPH wurden, bis auf die DPH 6, aufgrund von hohen Schlagzahlen (> 100)
abgebrochen. Die in KRB 1 und KRB 8 an der Basis aufgeschlossenen Tone sind der
Felsverwitterungszone zuzurechnen. Bei den Arbeiten wurde in den durchgefiihrten KRB zwischen
201,06 m NHN und 203,41 m NHN Wasser angetroffen, das als Grund-/Schichtenwasser Uber der
Felsoberkante interpretiert werden kann. Je nach Lage der Bohrung lagen gespannte Verhaltnisse vor
(z.B. KRB 5, vgl. Anlage 2). Die Wasserstande und Verhaltnisse sind im Untersuchungsbereich stark
von der Witterung abhangig. So ist in regenreichen Perioden mit erhéhtem Wasserzustrom und z.T. mit
gespannten Grundwasserverhaltnissen zu rechnen. Ebenfalls kann es in solchen Fallen aufgrund des
steilen umgebenden Geldndes zu einem verstarkten Oberflachenabfluss kommen® (s. RSK Alenco:
Orientierende geotechnische Untersuchung des Untergrunds im geplanten Neubaugebiet Talstral3e
53506 Ahrbriick S. 5, 23.02.2023).

5.3.1.4 Bautechnische Kenndaten

.In der nachfolgenden Abbildung sind die gangigen bautechnischen Kenndaten bzw.
Bodenklassifizierung fir den vorhandenen Bodenaufbau aufgefiihrt. Die untersuchten Grundstlicke
liegen nach der RStO 12 in der Frosteinwirkungszone I (s. RSK Alenco: Orientierende geotechnische
Untersuchung des Untergrunds im geplanten Neubaugebiet TalstraBe 53506 Ahrbrick S. 5,
23.02.2023).

*der Anlage 4 der Begriindung
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Tiefenlage |[mu. GOK] 24136 3,4/4,1 6
Bodenklasse nach DIN

18300 (2009, informativ) ¢ 4 35,0
Bodengruppe DIN 18195 UL, UM TL, ™ GW, GE, GI, GU
Frostempfindlichkeits- F3 (sehrfrost- | F3 (sehr frost- F1-F2 (nicht bis mittel
klasse gem. ZTVE-StB 171 | empfindlich empfindlich) frostempfindlich)

Abbildung 19: Bautechnische Klassifizierung, RSK Alenco GmbH

5.3.1.5 Bodenkennwerte

~Geotechnischen Berechnungen erfordern eine Vereinfachung der angetroffenen Verhaltnisse zu einem

Baugrundmodell, in dem die Untergrundverhaltnisse reprasentativ abgebildet werden. Die
Bodenkennwerte wurden wie in der folgenden Abbildung dargestellt angesetzt. Diese kénnen fir eine

weitere Planung verwendet werden® (s. RSK Alenco: Orientierende geotechnische Untersuchung des

Untergrunds im geplanten Neubaugebiet TalstralRe 53506 Ahrbriick S. 6, 23.02.2023).

Tiefenlage [mu. GOK] 2,436 3,4/41 6,0
Kurzbhezeichnung Ug,s,t T,gu G, s, u-u'

nach DIN 4022

Lagerungsdichte/ weich bis steif steif-halbfest uberwiegend mitteldicht
Konsistenz bis dicht, lokal locker
v Wichte kN/m?* 19 20 19
(erdfeucht)

v’ Wichte kN/m?® 9 1056 1

(unter Auftrieb)

¢’ Reibungswin- = 225-215 225-275 325-3156

kel

¢’ Kohasion kN/m? 0-2 0-5 0

cu (undraniert) kN/m? 3] 10 0

Es Steifemodul | MN/m? 8-10 10-12 50-80

Abbildung 20: Bodenkennwerte, RSK Alenco GmbH

5.3.1.6 Versickerungsversuche

,Der Versickerungsversuch im Bereich der KRB 1 wurde in eine Tiefe von 1,5 m u. GOK in den stark
kiesigen Schluffen ausgefuhrt. Grund-/Schichtenwasser wurde in dem Bereich in der unter den
Schluffen anstehenden Kiesen ab ca. 2,7 m u. GOK festgestellt. Der Versickerungsversuch im Bereich
der KRB 9 wurde aufgrund héher anstehenden Grund-/Schichtenwassers (1,8 m u. GOK) in einer Tiefe
von 1,0 m u. GOK ebenfalls in kiesigen Schiuffen ausgefihrt. In folgender Abbildung sind die

berechneten ki — Werte der Versickerungsversuche dargestellt (s. RSK Alenco: Orientierende
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geotechnische Untersuchung des Untergrunds im geplanten Neubaugebiet Talstralle 53506 Ahrbriick
S.7,23.02.2023).

KRB 1 Schluff, stark kiesig, schwach| 1,7 # 10~¢ 4,0 %1073
sandig

KRB 9 Schluff, stark kiesig, schwach k 1,7 +10°6 4.9 % 107°
sandio 2,5 1076 6,0 1075

Mittelwert 2,9+107° 50+ 1075

Abbildung 21: Ergebnisse des Versickerungsversuchs; RSK Alenco GmbH

.Die berechneten ki-Werte liegen im Bereich zwischen 4,0 x 10-5 m/s und 6,0 x 10-5 m/s. Fir die
untersuchte Flache kann somit fiir die kiesigen Schluffe in 1,0 bis 1,5 m Tiefe ein gemittelter ki-Wert von
ca. 5,0 x 10-5 m/s angesetzt werden. Wie aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich, liegen die
berechneten ki-Werte damit in dem flr die jeweils angetroffene Bodenart zu erwartenden Bereich und
sind nach Arbeitsblatt DWA-A138 /9/ fur eine Versickerung geeignet® (s. RSK Alenco: Orientierende
geotechnische Untersuchung des Untergrunds im geplanten Neubaugebiet Talstrafle 53506 Ahrbriick
S.7,23.02.2023).

Grobkies

- Fein-/Miftelkies
Sandiger Kies
Grobsand
Mittelsand

Feinsand

Schluffiger Sand,
Sandiger Schluff

Schluff
Toniger Schluff

Schiuffiger Ton,
Ton

0wt w0t w0t 1 10k ns)

Abbildung 22: Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte kf und entwasserungstechnischer Versickerungsbereich (grau), rot
= im Untersuchungsgelande zu erwartende Beiwerte, RSK Alenco GmbH

5.3.1.7 Erdbebenwirkung

»Zur Berucksichtigung der Erdbebenwirkung (Erdbebenzone 0) ist gem. DIN 4149 (Ausgabe 04.2005)
fur die auf dem Untersuchungsgelande vorliegenden Untergrundverhaltnisse die Untergrundklasse R
anzusetzen® (s. RSK Alenco: Orientierende geotechnische Untersuchung des Untergrunds im geplanten
Neubaugebiet Talstrale 53506 Ahrbriick, S. 8, 23.02.2023).
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5.3.2. Baugrund und Entwéasserung: Ziele

,Durch das Biro RSK Alenco GmbH wurde am 23.02.2023 ein Bodengutachten erstellt. Der Erschlie-
Rungsstich "TalstralRe" liegt in der Frosteinwirkungszone |. Es liegen keine Erkenntnisse zu Altlasten
vor. Eine Untersuchung Uber die Kampfmittelfreiheit der Baustelle wurde durchgefiihrt. Hinweise auf
etwaige Kampfmittel wurden nicht festgestellt. Im Rahmen des Bodengutachtens wurden
Versickerungsversuche durchgefuhrt. Hierbei sollte festgestellt werden, ob eine Versickerung von z.B.
Dachflachenwasser/Oberflachenwasser auf den privaten befestigten Fladchen z.B. Uber eine
Versickerungsrigole erfolgen kann. Ziel ist es, dass durch die mdgliche Versickerung die neu geplanten
Entwasserungseinrichtungen nicht zusatzlich hydraulisch belastet werden® (s. Ingenieursgruppe
Stehen-Meyers-Schmiddem: Erlauterungsbericht ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept S. 5,
12.04.2023).

Unter okologischen und vor allem nachhaltigen Gesichtspunkten ist es zielfuhrend, dass das an-
kommende Regen-/Oberflachenwasser auf den Privatflachen zunachst in z.B. Zisternen zurlckge-
halten und als mégliches Brauchwasser genutzt werden kann. Uberschiissiges Regenwasser soll (iber

die versickerungsfahigen Schichten dem Untergrund zugefiihrt werden.

Infolge des Bodengutachtens wurden zwei Versickerungsversuche KRB 1 und KRB 9 durchgefihrt. Die
Ergebnisse der Versickerungsversuche zeigen, dass gemal’ Arbeitsblatt DWA-A 138/9/ die an-
getroffenen Bodenarten fir bis zu einer Tiefe von ca. 1,50 m fiur eine Versickerung geeignet sind. Ab
einer Tiefe von ca. 2,70 m u. GOK ist Grund-/Schichtenwasser zu erwarten. Eine Versickerung in den

unter den Schluffen anstehenden Kiesen ist aufgrund des Grund-/Schichtenwassers nicht zulassig.

Aus vorgenannten Untersuchungen kann eine Auflage im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung zu
der Rickhaltung von Dachflachen-/Oberflachenwasser zur Brauchwassernutzung und der Ver-
sickerung von Uberschiissigen Regenwassermengen auf privaten Grundstiicken empfohlen werden.*
(s. Ingenieursgruppe Stehen-Meyers-Schmiddem: Erlduterungsbericht  Erschliefungs- und
Entwéasserungskonzept S. 5, 12.04.2023)

5.3.3. Baugrund: Empfehlungen

Die historische Erkundung ergab, dass fur die Flachen im Plangebiet aufgrund der bekannten und
moglichen Vornutzungen keine fur die geplante Nutzung relevante Schadstoffbelastung zu vermuten
ist. Es ist nicht zu erwarten, dass Schadstoffe punktuell oder auch grof3flachig in gréReren Mengen oder
mit hohen Konzentrationen in den Untergrund gelangt sind. Hierfir sind demnach keine weiteren
MaRnahmen erforderlich (vgl. RSK Alenco GmbH: Historische Erkundung im geplanten Neubaugebiet
TalstralBe in 53506 Ahrbrick: S. 4, 23.02.2023).
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5.3.3.1 Empfehlungen Baugrund

»Im Untersuchungsgebiet stehen bis max. 3,6 m u. GOK weiche bis steife geogene, z.T. kiesige Schluffe
an. Darunter folgen in einigen Bereichen bis max. 4,1 m u. GOK steife bis halbfeste Tone. Die bindigen
Bodenschichten, vor allem die weichen Schiuffe, sind nur bedingt tragfahig und setzungsempfindlich.
Je nach Bauvorhaben sind in diesen Schichten Malinahmen fiir einen ausreichend tragfahigen
Baugrund erforderlich. Fir Einfamilienhduser wird i.d.R. der Einbau einer Schottertragschicht aus
verdichtbarem Material, ggf. in Verbindung mit Geotextilien oder Geogittern ausreichend sein. Eine
Griundung innerhalb dieser Schicht betrifft alle nichtunterkellerten Bauwerke und bereichsweise auch

unterkellerte Gebaude.

Es wird empfohlen, eine erforderliche Tragschicht aus kornabgestuftem Tragschichtmaterial

einzubauen. Fur den Aufbau der Trag-/ Ausgleichsschicht wird folgendes Material empfohlen:

e Kornabgestufter Schotter (Brechkorn) 0/32, 0/45 oder 0/56
e Kornverteilung innerhalb der Sieblinienbereiche der TL SoB-StB2.

e Feinkornanteil max. 5 M-%.

Abhangig vom geplanten Gebaude kann der zusétzliche Einsatz von Geogittern zur Abminderung von
Bodenverformungen sinnvoll sein. Vor Einbau der Trag-/ Ausgleichsschicht ist das Planum in
rickschreitendem Aushub, mit einem Bagger mit glatter Schneide herzustellen und nur so weit zu
verdichten, dass keine Entfestigung durch Porenwasseriiberdruck entsteht. Sofern im Planumsbereich
bindige Bdden in weicher oder breiiger Konsistenz anstehen, sollte zusatzlich eine Stabilisierung

des Planums durch Geotextil, eingedriickten Grobschlag oder hydraulische Bindemittel (z. B. Kalk)
erfolgen” (vgl. RSK Alenco GmbH: Historische Erkundung im geplanten Neubaugebiet Talstralle in
53506 Ahrbriick: S. 9, 23.02.2023).

.Die Kiese sind fir eine Griindung von Einfamilienhdusern lberwiegend ausreichend tragfahig und
setzungsunempfindlich. Je nach Bauvorhaben und Beschaffenheit der Kiese kann es jedoch auch hier
notwendig werden eine Schottertragschicht einzubauen. Beim Bau von unterkellerten Gebauden ist bei
Eingriffen in die ab mind. 1,8 m u. GOK anstehenden Kiesen mit z.T. gespanntem Grund
/Schichtenwasser zu rechnen. Ferner kann es zum Anstau von Schicht- und Oberflachenwasser in
Vertiefungen und Baugruben kommen. Fur den Bau sollte daher eine fir die geplanten Baugruben
geeignete Wasserhaltung vorgesehen werden. Aufgrund des temporar hochstehenden Wassers sind
Kellergeschosse von Gebauden entsprechend den Vorgaben der DIN 18533 abzudichten“ (s. RSK
Alenco GmbH: Historische Erkundung im geplanten Neubaugebiet Talstralle in 53506 Ahrbriick: S. 10,
23.02.2023).

5.3.3.2 Empfehlungen Verkehrswege

,ES wird empfohlen, die Verkehrswege gemaf der RStO 12 auszufiihren. Je nach Belastungsklasse
sind Mindestdicken des frostsicheren Aufbaus zu berlcksichtigen. Fir eine Quartierstrale werden

gewohnlich Belastungsklassen von Bk 0,3 bis Bk 1,0 angesetzt. Anhand der durchgefiihrten
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Untersuchungen ist davon auszugehen, dass das Planum der Verkehrswege in bindigen, z.T. weichen
Schluffen liegen wird. Hier ist, vor allem bei weicher Konsistenz eine Bodenstabilisierung (z.B.
Bodenaustausch, Kalken) notwendig, um die Anforderungen der RStO 12 zu erreichen® (s. RSK Alenco
GmbH: Historische Erkundung im geplanten Neubaugebiet Talstralle in 53506 Ahrbrick: S. 10,
23.02.2023).

5.3.3.3 Empfehlungen Versickerung

,Bei der Bewertung der Versickerungsfahigkeit wird auf das Arbeitsblatt DWA-A138 /9/ als anerkanntes
Regelwerk Bezug genommen. Weiter kann Band 2 des Bundesverbandes Boden:
.Regenwasserversickerung und Bodenschutz® /10/ herangezogen werden. Bei der Versickerung von
Niederschlagswassern benennt das DWA Regelwerk /9/ als entwasserungstechnisch geeignete
Versickerungsbereiche ki — Werte von 1 x 10-3 m/s bis 1 x 10-6 m/s. Sind dagegen die ki —-Werte < 1 x
10-6 m/s, fuhrt dies zum Wassereinstau (z.B. Seenbildung) und zur Vernassung des Bodens und zur
Entstehung anaerober Milieuverhaltnisse. Des Weiteren sollte nach Angaben des DWA-A138 /9/ der
Abstand der Versickerungsanlage zum héchsten mittleren Grundwasserstand mindestens 1 m
betragen. Der Versickerungsversuch ergab fir den untersuchten kiesigen Schluff einen mittleren
ki-Wert von 5,0 x 10-5 m/s bei Teilsattigung. Der Wert liegt nach Angaben des Arbeitsblattes DWA-A
138 /9/ innerhalb des Entwasserung technisch wirksamen Bereichs.

Eine Versickerung in den unter den Schluffen anstehenden Kiesen ist aufgrund des Grund-
/Schichtenwassers nicht zulassig“ (s. RSK Alenco GmbH: Historische Erkundung im geplanten
Neubaugebiet Talstralle in 53506 Ahrbriick: S. 10-11, 23.02.2023).

5.3.3.4 Empfehlungen Béschungen und Baugruben

.Bei der Herstellung von Baugruben ist DIN 4124 zu beachten. Bei Aushubarbeiten kann bis maximal
1,25 m u. GOK senkrecht gebdscht werden, wenn die Kurzzeitstandfestigkeit des Bodens gegeben ist.
Bei Aushubarbeiten tiefer 1,25 m u. GOK dirfen oberhalb des Grundwassers die Béschungen im

Bereich der vorliegenden Boden mit einem maximalen Bdschungswinkel von 3 <60° in bindigen

Bodenschicht (mind. steifer Konsistenz) und B <45° in den nichtbindigen Bodenschichten angelegt
werden. Bei Schachtungen im grundwassergesattigten Bereich sind gebdschte Baugruben ohne Verbau
nur bei einer wirksamen Entwasserung des Bodenmaterials moglich. Durch den Bauablauf ist dabei
sicherzustellen, dass Fahrzeuge bis 12 t Gesamtgewicht einen Abstand von mindestens 1,0 m zur
Bdschungsoberkante einhalten. Fahrzeuge lber 12 t Gesamtgewicht miissen einen Abstand von mind.
2,0 m zur Boschungsoberkante einhalten. Die Standfestigkeit der Bdschungen ist standig zu
beobachten. Sollten wahrend der Erdarbeiten flieRende bzw. nicht standfeste Bodenschichten
angetroffen werden, so sind die Bdschungen den erdstatischen Erfordernissen entsprechend
anzupassen. In Zweifelsfalle ist der Baugrundgutachter erneut rechtzeitig einzuschalten® (s. RSK Alenco
GmbH: Historische Erkundung im geplanten Neubaugebiet Talstralle in 53506 Ahrbriick: S. 11,
23.02.2023).
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5.3.3.5 Empfehlungen Wasserhaltung

»In den Bohrungen wurden in den kiesigen Lagen Wassergehalte festgestellt, die auf eine Grund-
/Schichtenwasserfiihrung hindeuten. Bei Anschnitt dieser Schichten kann witterungsabhangig eine auf
das Bauvorhaben angepasste Wasserhaltung erforderlich werden. Bei nichtunterkellerten Gebauden ist
witterungsbedingt ebenfalls mit Tagwassern und einer Stauwasserbildung bzw. mit einem erhéhten
Oberflachenabfluss zu rechnen. Sollte wahrend des Offenstandes der Baugrube ein Wasserzutritt
erfolgen, ist dieses unverziglich zu fassen und aus dem Baufeld zu leiten® (s. RSK Alenco GmbH:
Historische Erkundung im geplanten Neubaugebiet Talstrae in 53506 Ahrbrick: S. 11, 23.02.2023).

5.3.4. Baugrund: Allgemeine Hinweise

»+Anstehende bindige Béden und gemischtkdrnige Bdoden kdnnen bei Wasserzutritt stark aufweichen.
Diese Eigenschaft wird durch mechanische Beanspruchung (z.B. LKW oder Baggerverkehr) verstarkt.
Daher wird empfohlen, im Rahmen der baubetrieblichen Planung die Anlage von BaustralRen bzw. die
Befestigung der Arbeitsplatze von schwerem Gerat, um einem Aufweichen dieser Bodden
entgegenzuwirken. Das Material der Tragschicht sollte direkt nach Freilegung des Planums aufgebracht
werden. Bei der Verdichtung des Planums ist mit aulerster Vorsicht vorzugehen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die anstehenden bindigen Bodenhorizonte unter
dynamischer Beanspruchung zur Entfestigung bzw. zum Aufweichen neigen. Um einem Aufweichen
der bindigen Bdden entgegenzuwirken, wird weiterhin empfohlen die Erdarbeiten ausschlieRlich mit vor-
Kopf arbeitenden Geraten durchzufiihren. Bei fehlenden Daten zur geplanten BaumaRnahme wurden
Annahmen getroffen, die im Text beschrieben sind. Die Annahmen sollten bei Vorliegen der endgliltigen
Daten zur Bauwerksplanung Uberprift werden. Bei relevanten Abweichungen sollte der Gutachter
hinsichtlich etwaig erforderlicher Anpassungen der Griindungsempfehlung hinzugezogen werden. [...]
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass innerhalb des Baubereichs Aufflllungen bzw. Bdden
vorliegen, die schlechtere baugrundtechnische Eigenschaften aufweisen. Die hier beschrieben
Aussagen zu Grindungen von Gebaude beziehen sich auf mdgliche Szenarien einer Bebauung. Nach
Vorliegen endgiiltiger Planungen wird die Durchfihrung detaillierter Baugrundgutachten empfohlen®
(vgl. RSK Alenco GmbH: Historische Erkundung im geplanten Neubaugebiet Talstrale in 53506
Ahrbriick: S. 12, 23.02.2023).

5.3.5. Entwiasserung: Konzept Anderungsbereich 1

Hauptkanal

,ES ist geplant, dass die Entwdsserung des ErschlieBungsstiches "TalstralRe" Gber ein Trennsystem
erfolgt. Dabei wird sowohl das Schmutzwasser als auch das Regenwasser an das westlich gelegene
Trennsystem im Bereich "Birkenweg" angeschlossen. Die Hohenlagen der neu geplanten
Entwasserungseinrichtungen richten sich hierbei an die vorhandenen Anschlusspunkte der

bestehenden Entwasserungseinrichtungen im "Birkenweg".
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Die geplante Rohrdimension DN 250 orientiert sich ebenfalls an der bestehenden Schmutz- /
Regenwasserleitung im Bereich des "Birkenweges". Eine groRere Nennweite der geplanten Kanale ist
aufgrund der vorhanden Nennweiten der Entwasserungseinrichtungen im "Birkenweg" hydraulisch und
baulich nicht zielfUhrend. Die Kanale im ErschlieBungsstich sind jedoch mit einer Nennweite von DN
250 und dem vorhandenen Gefalle bei der erwarteten rechnerischen Abflussmenge ausreichend
leistungsfahig“ (s. vgl. Ingenieursgruppe Stehen-Meyers-Schmiddem: Erlauterungsbericht, S. 6,
19.06.2023).

.Im Zuge der Planung wurde auch die Leistungsfahigkeit der bestehenden Entwasserungskanale
einbezogen und abgeschatzt, ob es durch den Anschluss weiterer Einleitmengen aus dem geplanten
Neubaugebiet zu hydraulischen Uberlastungen kommen kann. Hierbei wurde festgestellt, dass es in
den Bestandskanélen im "Birkenweg" zu Uberlastungen der hydraulischen Leistungsfahigkeit durch den

zusatzlichen Niederschlagsabfluss aus dem ErschlieBungsbereich kommen kann.

Die Ausbaulange der neu geplanten Schmutz- / Regenwasserkanale betragt ca. 83,50 m.
In dem ErschlieBungsstich "TalstraRe" sind jeweils drei Einstiegsschachte DN 1000 fiir die Schmutz- /

Regenwasserkanéle geplant.

Im Bereich des "Birkenweges" sollen die neu geplanten Schmutz- / Regenwasserkanale an die
bestehenden Kandle angeschlossen werden. Dazu ist aufgrund der Platzverhéltnisse voraussichtlich
ein gemeinsames Anschlussbauwerk erforderlich® (s. vgl. Ingenieursgruppe Stehen-Meyers-
Schmiddem: Erlauterungsbericht, S. 7, 19.06.2023).

Hinweis:

,Eine ganzheitliche hydraulische Uberpriifung des belasteten Entwasserungsnetzes im Rahmen eines
Generalentwasserungsplanes fur das betrachtete Einzugsgebiet wurde in Absprache mit dem AG nicht
durchgefiihrt. Eine Aussage uber hydraulische Zwangspunkte in z.B. unterliegenden
Entwésserungsstrangen und damit verbundene Uberstaubereiche kann im Rahmen der Planung des
ErschlieBungsstiches "Talstrale" nicht getroffen werden® (s. vgl. Ingenieursgruppe Stehen-Meyers-
Schmiddem: Erlauterungsbericht, S. 7, 19.06.2023).

Kanalhausanschliisse:

.Jm Rahmen des Strallenausbaus sollen fir die bereits parzellierten Grundstlicke
Hausanschlussleitungen vorverlegt werden. Die Hausanschlisse werden mit Abzweigern an die neuen
Hauptleitungen angeschlossen. Jeder Hausanschluss erhalt einen Revisionsschacht, der unmittelbar

im Bereich der Grundstlicksgrenze versetzt wird.

Material: PP DN 160 SN 10
Revisionsschacht: Kontrollschacht DN 400 PP
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Zu prufen ist, ob alle neuen Grundstiicke an den Kanal im ErschlieBungsstich angeschlossen werden,
oder ob einige der Grundstlicke in die bestehenden Kandle in der Talstralle entwassern® (s. vgl.

Ingenieursgruppe Stehen-Meyers-Schmiddem: Erlduterungsbericht, S. 7, 19.06.2023).

26



5.4. Umwelt, Natur und Landschaft

Von einem umfassenden Umweltbericht wird nach §13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §§13 Abs. 3 S. 1 BauGB

abgesehen.

5.4.1. Umwelt, Natur und Landschaft: Bestandssituation

Im Rahmen des Konversionsmanagements der Ortsgemeinde Ahrbriick erfolgte im Juni 2022 eine
Grunlandeinschatzung (Anlage 5) der Flurstiicke 27/5, 26/7 und 26/6, der Flur 2 in der Gemarkung
Ahrbriick sowie im Anschluss daran eine Vegetationskartierung (Anlage 6) der o.g. Flursticke. Die
Einschatzung ergab, dass es sich mdglicherweise um geschiitzte Biotope gemal §15 LNatSchG und
§30 BNatSchG handeln konnte.

Die Untersuchungen ergaben, dass es sich bei den Flachen um Magergrinland handelt, welches als

gesetzlich geschiitztes Biotop einzustufen ist.

Die Flache befindet sich in landwirtschaftlicher Nutzung (Beweidung/Mahd) und weist
Beeintrachtigungen, u.a. durch das Befahren des Bodens auf. Von besonderer Bedeutung ist dabei die
isolierte Lage der Flache innerhalb des Siedlungsraumes, angrenzend an ErschlieBungsstralen, bzw.,
bebauter Flachen mit Nutz- und Ziergarten. Im Untersuchungsgebiet wurden keine aulergewdhnlichen

Arten, die im regionalen Zusammenhang nicht auch zu finden sind, nachgewiesen.

5.4.2. Umwelt, Natur und Landschaft: Ziele

Der Eingriff in die Flache erfordert Ausgleichbarkeit. Das Magergriinland ist von lokaler Bedeutung;
Artenzusammensetzung und Strukturen des Eingriffsraums sind regional nicht selten anzutreffen,
wodurch eine Ausgleichbarkeit gegeben ist. Hierfir wurde ein Ausnahmeantrag gemafy §30 Abs. 2
BNatSchG (Verbot =zur Beeintrachtigung von mageren Flachlandmahwiesen) gestellt, der

entsprechende Ausgleichflachen auffiihrt, auf der das Zielbiotop entwickelt wird.

.Im Zuge des von der Ortsgemeinde Ahrbriick durchgeflinrten Konversion des Industrieareal Brohl-
Wellpappe zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum vor dem Hintergrund der Bewaltigung
der Folgen des Starkregenereignis vom 14. Juli sollen nach §15 LNatSchG bzw. nach §30 BNatSchG
geschutzte magere Flachlandmahwiesen der Ausbildung B (mit keiner Tendenz zu A) in einer GroR3e

von 0,67 ha in Anspruch genommen werden.

Nach den §§15 LNatSchG und 30 BNatSchG ist es verboten, magere Flachlandmahwiesen zu
beeintrachtigen. Im Zuge der Uberbauung der Flache wird die Wiese zerstdrt werden. Der Nachweis
Uber den Schutzstatus der Flachen wird durch die mit dem Antrag vorgelegten Vegetationsaufnahmen

nach der Methode von Braun-Blanquet erbracht.
Magere Flachlandmahwiesen der Ausbildung B (mit keiner Tendenz zu A) gelten als sogenannte
Fragmentgesellschaften. D. h. sie erflllen die erforderlichen Anforderungen (u. a. mindestens 4

charakteristische Arten) fir eine nach §15 LNatSchG geschitzte magere Flachlandmahwiese. Es fehlen
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aber weitere Kennarten und Magerkeitszeiger, die eine Differenzierung bis zum Gesellschaftsrang bzw.

bis zum Erhaltungszustand A erlauben wirden.

Solche Vegetationsgesellschaften kénnen innerhalb eines Uberschaubaren Zeitraumes an anderer
Stelle durch eine extensive Griinlandpflege wiederhergestellt werden und sind somit ausgleichbar. Die
Ausgleichbarkeit von Mageren Flachlandmahwiesen der Ausbildung C und B wurde vom Landesamt fiir
Umwelt bestatigt” (s. Ausnahmeerteilung der Unteren Naturschutzbehérde der KV Ahrweiler S. 3,
17.05.2023).

5.4.3. Umwelt, Natur und Landschaft: Konzept

,Das Flurstick mit der Nummer 216/39, Flur 11 in der Gemarkung Ahrbrick ist nach MaRgaben des
Antrags auf Ausnahme gemal §30 Abs. 3 BNatSchG zu bewirtschaften. Dieses Flurstick wird im
Rahmen der Gewasserwiederherstellung ebenfalls beansprucht. Daher ist bei der
MaRBnahmenumsetzung auf die Erfordernisse der Wasserwirtschaft Ricksicht zu nehmen.“ (s.
Ausnahmeerteilung der Unteren Naturschutzbehérde der KV Ahrweiler S. 2, 17.05.2023)

.Die Entwicklung von flutfolgengeschadigtem Griinland in hochwertige Ausbildungen der mageren
Flachlandmahwiesen ist geeignet, den Ausgleich gemaf §30 Abs. 3 BNatSchG herbeizufiihren. Das
Ausgleichsverhaltnis von 0,67 zu 1,47 (1:2,2) wird damit begrindet, dass es sich bei der
Ausgleichsflache um ehemals sehr wertvolle Grinlandbestdnde handelte und die Flache ebenfalls
durch MaBnahmen der Gewasserwiederherstellung beansprucht werden wird. Mit dem geforderten
Monitoring und den Nachweisen soll sichergestellt und dokumentiert werden, dass sich die
Grinlandflache im Zuge der im Antrag festgelegten extensiven Pflege in hoherwertige
Flachlandmahwiesen im Sinne der angestrebten Ausgleichsfunktion entwickeln.” (s. Ausnahmeerteilung
der Unteren Naturschutzbehérde der KV Ahrweiler S. 3, 17.05.2023)

Abbildung 23: Lage der Ausgleichsflache in der Gemarkung Ahrbrick (Flurstiick 216/39, Flur 11)
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5.5. Larm und Schallschutz

Es soll aus schalltechnischer Sicht untersucht und bewertet werden, ob innerhalb des Plangebiets ohne
zusatzliche aktive oder passive SchallschutzmaRnahmen die obigen Gebietseistufungen festgesetzt
werden kénnen bzw. welche Schallschutzmalinahmen erforderlich sind. Hierzu wurde am 29.02.204
vom Ingenieurbdiro fir Bauphysik Dipl.-Ing. Ch. Malo ein schallschutztechnischer Untersuchungsbericht
erstellt (vgl. Ingenieurbiro flir Bauphysik Dipl.-lIng. Ch. Malo: Schallschutztechnischer
Untersuchungsbericht zum Bebauungsplan ,Nr.2, 12. Anderung®, 53506 Ahrbriick, 29.02.2024).

.Nach §50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes gilt: ,Bei raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen... auf die ausschliellich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, ...,
Freizeitgebiete ... und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden® (s. (vgl.
Ingenieurbiro fur Bauphysik Dipl.-Ing. Ch. Malo: Schallschutztechnischer Untersuchungsbericht zum
Bebauungsplan ,Nr.2, 12. Anderung®, 53506 Ahrbriick: S. 9 29.02.2024).

Die Schutzwiirdigkeit innerhalb des Geltungsbereichs der Anderungsplanung des Bebauungsplans ,Nr.
2, 12. Anderung*, 53506 Ahrbriick ergibt sich aus den Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes.
Innerhalb des Bebauungsplanes ,Nr. 2, 12. Anderung®, 53506 Ahrbriick wird die Nutzung Reines
Wohngebiet (WR) nach §3 BauNVO und Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO festgesetzt.

Mit Hilfe einer schallschutztechnischen Untersuchung soll geprift werden, ob auf die geplanten
Nutzungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz und mitgeltenden Regelwerken,
Verordnungen sowie Normen schadliche Umwelteinwirkungen (Gerauschimmissionen der 6ffentlichen

Verkehrswege) einwirken.

Larm und Schallschutz Ergebnisse schallschutztechnische Untersuchung

Der schallschutztechnische Untersuchungsbericht kann der Anlage 8 im Anhang zur Begrindung
enthommen werden.

Bei der schallschutztechnischen Untersuchung wurde geprift, ob der bestehende Verkehrslarm von der
Kesselinger Strale (Landesstral’e L85) und der umliegenden WohnstralRen schadlich gegeniber den
geplanten Wohnnutzungen sind. Zudem wurden fir die Flurstiicke nérdlich des Kesselinger Bachs
(Flurstick 28-29) und 6stlich Flursticke (11/14 11/11) des Plangebiets von Gewerbelarmimmissionen
ausgegangen und berechnet. Da die Ortsgemeinde zukulnftig plant auf diesen Flachen Wohnnutzungen

zu entwickeln wurde zudem berechnet, wie sich die Schallimmission dementsprechend auswirkt.
Priifung aktive SchallschutzmaBRnahmen

Es sind bezlglich des StralRenverkehrslarms keine aktiven Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Gleiches gilt fur die gewerbliche Schalleinwirkung (vgl. Ingenieurburo fur Bauphysik Dipl.-Ing. Ch. Malo:
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Schallschutztechnischer Untersuchungsbericht zum Bebauungsplan ,Nr.2, 12. Anderung®, 53506
Ahrbriick: S. 39, 29.02.2024).

Gesundheitsschutz

Dem Gesundheitsschutz ist Genlige getan, wenn auf die mogliche Bebauung mit

- Offenbaren, notwendigen Fenstern zu schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109
bzw.

- auf zum Aufenthalt bestimmte Terrassen und Balkone der einwirkende Beurteilungspegel
O im Tagzeitraum einen Schalldruckpegel von Lra< 70 dB (A) und

O im Nachzeitraum einen Schalldruckpegel von L, o< 60 dB (A)

der als zur Abwehr einer Gesundheitsgefahrdung nach Ar. 2 Abs. 2 Satz 1 GG sowie unzumutbarer
Eingriffe in das Eigentum nach Art. 14 Abs. 1 GG in der hoéchstrichterlichen Rechtsprechung

entwickelten grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle darstellt, nicht Gberschreiten.

Diese grundsatzliche Vorgabe des Gesundheitsschutzes wird innerhalb des gesamten bebaubaren
Bereichs des Plangebiets im Tag- und Nachtzeitraum in Bezug auf die unterschiedlichen Larmarten
auch ohne zusatzliche aktive SchallschutzmalRnahmen erfillt, wie der Anlagen 4.1ff des
schalltechnischen Untersuchungsberichtes (Anlage 8 im Anhang zur Begriindung) entnommen werden
kann. Damit sind an allen Fassadenbereichen der geplanten Bebauung Aufllenbereiche (Balkone,
Freisitze) von Wohnungen sowie Offenbare Fenster zu schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN
4109-1, 2018 Nummer 3.16 zulassig (vgl. Ingenieurbiro fir Bauphysik Dipl.-Ing. Ch. Malo:
Schallschutztechnischer Untersuchungsbericht zum Bebauungsplan ,Nr.2, 12. Anderung“, 53506
Ahrbriick, 29.02.2024: S. 39 ff., Anlage 8 im Anhang zur Begriindung).

Larmpegelbereich

»Wie der Anlage 6.1ff. (der Anlage 8 im Anhang zur Begriindung) im Tagzeitraum entnommen werden
kann, liegt innerhalb des gesamten Plangebiets der Larmpegelbereich LPB | bis LPB Il nach DIN 4109-
1, 2018 vor. Im Larmpegelbereich LPB Il ist fir Gebaude mit Wohnnutzung das Schalldamm-Malf} der
Fassade gegen Aufienlarm (quasi Mittelwert der fassadenbildenden Bauteile) im Rahmen des
Bauantrages rechnerisch nachzuweisen. Flr Fassaden zu Blrogebauden muss der Nachweis zum

Schallschutz gegen AuRenlarm erst ab dem Larmpegelbereich LPB IV rechnerisch geflihrt werden.

Wie der Anlage 6.2ff (der Anlage 8 im Anhang zur Begriindung) im Nachtzeitraum entnommen werden
kann, liegen innerhalb des Plangebiets die La&rmpegelbereiche LPB | bis LPB Il nach DIN4109-1, 2018
vor. Im Larmpegelbereich LPB lll ist fir Gebdude mit Wohnnutzung das Schalldamm-Mal der Fassade
gegen Aufienlarm (quasi Mittelwett der fassadenbildenden Bauteile) im Rahmen des Bauantrages
rechnerisch nachzuweisen. Fir Fassaden zu Birogebauden muss der Nachweis zum Schallschutz

gegen AulRenlarm erst ab dem Larmpegelbereich LPB IV rechnerisch gefiihrt werden.
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Nach der DIN 4109-1, Januar 2018 muss bei der Festsetzung der Larmpegelbereiche zwischen
Raumen unterschieden werden, welche zum Aufenthalt im Tagzeitraum und zum Aufenthalt im
Nachtzeitraum (Schlaf -, Kinder -, Gaste-, Hotelzimmer etc.) genutzt werden. Die Anlage 6.1ff. (der
Anlage 8 im Anhang zur Begrindung) Larmpegelbereiche/ maligebliche AuRenlarmpegel im
Tagzeitraum gilt nach DIN 4109, 2018 fir alle schutzbedurftigen Raume, die lUberwiegend im Tagzeit
raum genutzt werden. Fir die Gberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraume (Schlafraume,
Kinderzimmer, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten etc.) gelten die Larmpegelbereiche /
mafgebliche AulRenlarmpegel berechnet fir den Nachtzeitraum in der Anlage 6.2ff (der Anlage 8 im
Anhang zur Begrindung), wenn diese hdher sind als die Larmpegelbereiche/ malgebliche

AuBenlarmpegel nach Anlage 6.1ff. (der Anlage 8 im Anhang zur Begriindung).

Bei der hier untersuchten Situation sind Anforderungen der Larmpegelbereiche je nach Lage der
Grundstlicke entweder flir den Tagzeitraum oder flir den Nachtzeitraum an den nérdlichen Fassaden
der nordlichen Gebaudereihe entlang der Bachstralle und im Kreuzungsbereich Bachstralle —
Mihlenstralle mafgeblich. Dies ist bei den anschlieRenden Berechnungen zu berlicksichtigen® (s.
Ingenieurbiiro fir Bauphysik Dipl.-Ing. Ch. Malo: Schallschutztechnischer Untersuchungsbericht zum
Bebauungsplan ,Nr.2, 12. Anderung®, 53506 Ahrbriick: S. 40 ff., 29.02.2024).

Im schallschutztechnischen Untersuchungsbericht wird aufgefihrt, dass allgemein davon ausgegangen
werden kann, dass bei Ublichen Fassadenkonstruktionen und Fensterflachenanteilen keine erhebliche
Mehraufwendungen fiir den Schallschutz im Larmpegelbereich Ill aufgebracht werden missen, jedoch
muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass ausreichend
SchallschutzmaRnahmen ergriffen werden (vgl. Ingenieurbiro fir Bauphysik Dipl.-Ing. Ch. Malo:
Schallschutztechnischer Untersuchungsbericht zum Bebauungsplan ,Nr.2, 12. Anderung®, 53506
Ahrbrick, 29.02.2024: S. 39 ff., Anlage 8 im Anhang zur Begriindung).
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6. Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB)
6.1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §3 und §4 BauNVO)

Das stadtebauliche Konzept sieht fiir das Plangebiet vorrangig Wohnbebauung vor. Die festgesetzten
Gebietsarten entsprechen damit auch dem in der unmittelbaren Umgebung um das Plangebiet

vorherrschenden Nutzungsspektrum.

6.1.1 Anderungsbereich 1

Das Baugebiet im Anderungsbereich 1 wird entsprechend des angestrebten Ziels der Bereitstellung von
Ersatzwohnraum im Bereich der Flachen im Gemeindeeigentum als "Reines Wohngebiet” (WR) gem.
§3 BauNVO festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird auf Grundlage des §1 Abs. 6 BauNVO dahingehend modifiziert,
dass im Baugebiet WR nur Wohngebaude (gem. §3 Abs.2 Nr. 1 BauNVO) zulassig sind. Der Ausschluss
der sonstigen nach §3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und §3 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO baulichen
Nutzungen soll sicherstellen, dass die neuen Baugrundstiicke ausschlieBlich zu Wohnzwecken fur

Flutgeschadigte genutzt und nur Einzelhduser entwickelt werden.

6.1.2  Anderungsbereich 2
Fir den Anderungsbereich 2 wird, orientiert an der Bestandssituation, die Baugebietskategorie
»Allgemeines Wohngebiet“ (WA) gem. §4 BauNVO festgesetzt.

Im Baugebiet WA wird die Art der baulichen Nutzung dahingehend modifiziert, dass die nach §4 Abs. 3
Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen Nutzungen unzuldssig sind. Die Unzulassigkeit
von Gartenbaubetriebe soll sicherstellen, dass das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
Die Unzulassigkeit von Tankstellen soll Konflikte vermeiden, die sich regemaflig aufgrund der
entstehenden zuséatzlichen Verkehrsstrome sowie der Betriebszeiten von Tankstellen mit der
angrenzenden Wohnnutzung im reinen Wohngebiet ergeben. Zudem wird im Rahmen der
Konversionsmallinahme die Entwicklung eines Mischgebiets im Bereich der ehemaligen Hallen

angestrebt. Dabei sollen alle mischgebietsfahigen Nutzungen zukuinftig dort konzentriert werden.

6.2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §16 bis 21a
BauNVO)

6.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Anzahl an Vollgeschossen

Sowohl im Baugebiet WR als auch WA wird eine GRZ von 0,4 und GFZ von 0,7 festgesetzt. Hierdurch
soll eine wirkungsvolle Begrenzung der zulassigen Versiegelung im Plangebiet, sowie eine Einbindung

des Baugebietes in die bereits bestehende Baustruktur sichergestellt werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich ebenfalls am umliegenden Bestand und wird auf maximal 2
Vollgeschosse sowohl fiir das Baugebiet WR als auch WA festgesetzt.
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6.2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Um eine stadtebauliche Ordnung und ein einheitliches Ortsbild des Gebietes zu gewahrleisten, werden
im Baugebiet WA auflerdem die maximal zuldssige Traufhéhe von 6,50 Meter festgesetzt. Aufgrund der
dichteren zuléssigen Bebauung, die durch die 12. Anderung des Bebauungsplanes ,Nr. 2“ erméglicht
wird, ist es wichtig die Hohenentwicklung zu steuern und auf eine maximal zulassige Traufhéhe zu

begrenzen, um unproportionale bauliche Entwicklungen im Siedlungsgeflige zu vermeiden.

6.3. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 und §23 BauNVO)

6.3.1 Bauweise

In Anlehnung an die benachbarte Bebauung wird die offene Bauweise festgesetzt. Dabei sind im
Baugebiet WR nur Einzelhduser zuldssig, um bei einer dichteren Bebauung ein einheitliches
stadtebauliches Gesamtbild zu sichern.

6.3.2 Stellung baulicher Anlagen

Um eine stadtebauliche Ordnung und Gliederung der Baustruktur zu gewahrleisten, wird im Baugebiet
WR die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt. Aus diesem Grund wird die Firstrichtung in der
Plandarstellung festgesetzt. Die Ausrichtung ermdglicht ebenfalls die Mdglichkeit zur Nutzung von
Solarenergie. Die spatere Bebauung ermdglicht damit auch in Bezug auf die Erflllung der
Anforderungen des ,Erneuerbare Energien und Warmegesetzes® (EEWarmeG) gréRtmaogliche

Flexibilitat und Potenziale.

6.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung dargestellt. Von
den angrenzenden ErschlieBungsstralen wird ein Mindestabstand von 3 Metern eingehalten, um die
Herstellung einer Vorgartenzone zu gewahrleisten. Im Bereich der Einzelhausbebauung im Baugebiet
WR sind die Dimensionen der Baufenster so gewahlt, dass die Stellung der Gebaude auf dem
Grundstiick flexibel gestaltet werden kann, um zu gewahrleisten, dass auch nutzbare Freiflachen auf

der Sudseite realisierbar sind.
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich des Baugebiets WA werden im Hinblick auf die

Festsetzungen aus dem Jahr 1966 vereinfacht dargestellt. Alle im Bestand vorliegenden genehmigten

Nutzungen von Hauptgebauden liegen innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen.
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6.4.

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.5.

6.5.1

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12
Abs. 2 und §21a BauNVO)

Um die Herstellung der notwendigen Anzahl an Stellplatzen zu ermdglichen, sind Garagen
(einschlief3lich Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sowohl im Baugebiet WR als auch im
Baugebiet WA auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksgrenze zulassig, sofern

landesrechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.

Zudem wird die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen im Baugebiet WR eingeschrankt.
Dort sind Garagen und Stellplatze nur zwischen Stralenbegrenzungslinie und der Hinterkante
des Wohngebaudes beziehungsweise der seitlichen Verlangerung dieser Linie bis an die
seitlichen Grundstlicksgrenzen zuldssig. Somit wird sichergestellt, dass die ruckwartigen
Gartenbereiche hinter der Bebauung nicht als Stellplatzflache genutzt werden kann und
Anfahrtswege minimiert werden. Dies soll fiir eine weitere Ordnung des ruhenden Verkehrs

im Baugebiet WR beitragen.

Um eine stadtebauliche Ordnung und eine ausreichend grof3e Vorgartenzone im Baugebiet
WR zu sichern, sind Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) mit ihrer Zufahrtsseite
mindestens 5,0m von der Strallenbegrenzungslinie zuriickgesetzt zu errichten. Dieser
Abstand dient zudem als Abstellflache fur Fahrzeuge. Hierdurch soll ein Blockieren der
Fahrbahn bei der Einfahrt in Garagen vermieden werden. Dabei (auch in Hinblick auf offene
Stellplatze) ist jedoch zu beachten, dass der reduzierte StraRenquerschnitt in der Stichstrale

im Baugebiet WR nur 4,1m breit ist.

Im Bereich von Leitungsrechten (,LR* siehe Planzeichnung) ist eine Bebauung mit Garagen
und Nebenanlagen unzuldssig. Carports und Stellplatze sind nur mit Zustimmung des durch

das Leitungsrecht Beglinstigten bzw. des Versorgungstragers zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Baugebiet WR sind im Hinblick auf die dichtere Bebauung max. zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig. Im Baugebiet WR ist eine gleichmaRige Entwicklung von
Einzelhdusern anzustreben und das durch die Begrenzung der zulassigen Wohneinheiten je
Wohngebaude zusatzliches Verkehrsaufkommen so gering wie moglich zu halten. Ziel ist es
hier im Rahmen der KonversionsmalRnahme gleichwertige Grundstiicksverhaltnisse zu
schaffen und gleichzeitig einen zusammenhangenden Gebietscharakter zu wahren.
Wohngebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten kdénnen den Charakter einer
Mehrfamilienhausbebauung erzeugen. Ziel der Ortsgemeinde ist es solche Bebauungen im
Rahmen der KonversionsmalRinahme ,Brohl Wellpappe® zukiinftig im Bereich der ehemaligen

Hallen nérdlich des Kesselinger Bachs vorzusehen und raumlich zu konzentrieren.
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6.5.2 Im Baugebiet WA sind max. drei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Eine Begrenzung der
max. zuldssigen Anzahl an Wohnungen je Wohngeb&dude soll verhindern, dass der Charakter
einer Mehrfamilienhausbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zum Baugebiet WR
entsteht. Ziel der Ortsgemeinde ist es solche Bebauungen im Rahmen der
Konversionsmaflinahme ,Brohl Wellpappe®“ zukiinftig im Bereich der ehemaligen Hallen

nordlich des Kesselinger Bachs vorzusehen und raumlich zu konzentrieren.

6.6. Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.6.1 Die bereits bestehenden Stralen ,TalstraRe“ und ,Birkenweg* im Anderungsbereich 3
wurden im Rahmen der Planung der Erschlielung des neuen Baugebietes hinsichtlich ihrer
Anforderungen an Strafl’enbreiten etc. Gberprift und im neuen Rechtsplan beriicksichtigt. Der
StraRenbau wurde nie in der angedachten Breite von 10 Metern realisiert. Die Festsetzung
der StraRenbegrenzungslinie hat somit schon durch die tatsachliche Entwicklung ihre Wirkung

eingebilRt, und wurde im Rahmen der 12. Anderung des Bebauungsplans ,Nr. 2

entsprechend angepasst.

6.6.2 Das neue Baugebiet WR im ist Uber eine geplante Stichstral3e als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung an die TalstraBe angeschlossen. Aufgrund der kurzen
Ausbaulange und der ErschlieBungsfunktion fir nur finf Baugrundstlicke wird die Flache als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Diese Verkehrsflache hat einen Strallenquerschnitt
von 4,10 m. Der Ausbau ist als Mischflache geplant. Die Strale Ubernimmt die
ErschlieRungsfunktion fur den motorisierten Individualverkehr. Darliber hinaus dient sie dem
Geh- und Radverkehr. Der ErschlieBungsstich wird gemafl Plandarstellung verkehrsgerecht

angeschlossen.

6.7. Hinweis: Offentliche Miilltonnenstandplitze

An der Einmindung zur TalstraBe werden Mulltonnenstandplatze fir Abfall- und Wertstoffbehalter
vorgesehen. In Stichstrallen sind grundsatzlich fur Mdullifahrzeuge ausreichend dimensionierte
Wendeanlagen vorzuhalten. Die geplante Stichstra3e im Baugebiet WR ist demnach fiir Millfahrzeuge
nicht befahrbar. Es fehlt eine ausreichende Stralenbreite und eine fir dreiachsige Millfahrzeuge
ausgelegte Wendeanlage. Da es sich hier lediglich um die ErschlieBung von max. 5 Einzelhdusern
handelt, sind im Einmindungsbereich TalstraBe Miilltonnenstandplatze vorgesehen. Diese Bereiche
sind dazu bestimmt, dass sie am Tag der Miullabfuhr von den Miilifahrzeugen zu Entleerung der
hauslichen Sammelbehalter angefahren werden. Eine Dauerunterbringung der privaten Millgefalie ist
auf dieser Flache untersagt. Die Anlieger der Stichstrale im Baugebiet WR, deren Grundstiicke nicht
von dreiachsigen Mullfahrzeugen angefahren werden kdnnen, sind gehalten, ihre AbfallgefalRe auf der

gekennzeichneten Flache am Abfuhrtag bereitzustellen und am gleichen Tag wieder zu entfernen.
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Somit kdnnen Abfall- und Wertstoffbehaltnisse an der nachsten fir das Abfallsammelfahrzeug sicher zu

befahrende Strale zur Abfuhr bereitgestellt werden.

Die Regelungen zu den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Mulltonnenstandplatze
werden im Rahmen der Regelungen zum Stralenverkehr bestimmt.

6.8. Griingestaltung auf privaten Flachen im Baugebiet WR (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Um im Baugebiet WR eine ausreichende Begriinung mit attraktivem Wohnumfeld zu ermdglichen und
Beitrdge zu einer positiven mikroklimatischen Entwicklung im Siedlungsbereich zu leisten, wird ein
Mindestumfang an Begriinung vorgesehen. Dabei sollen einheimische Pflanzenarten verwendet

werden.
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7. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (§88 LBauO RLP)

Um das ortstypische Gesamtbild zu bewahren, wurden vor allem fiur das Baugebiet WR
bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die eine ortstypische, ansprechende bauliche
Entwicklung gewahrleisten sollen (Dachneigung, Dachaufbauten, Materialien und Farben). Eine
flexiblere Gestaltung dieser Festsetzungen gelten im Baugebiet WA. Hier orientieren sich die

Festsetzungen an der bereits bestehenden Bebauung.

71. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen im Baugebiet WR (§88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO)

711 Déacher

Die Festsetzung der Dachformen, -neigungen, -materialien und -aufbauten fiir das Baugebiet WR stellt
sicher, dass ortstypische Dachstrukturen entwickelt werden. Ortstypisch fiir Ahrbriick sind Einzelhauser
in ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit geneigten, vorwiegend Satteldacher, in Grau- und

Anthrazittonen.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten im Baugebiet WR darf auf jeder Gebaudeseite nicht mehr als /3
der Gesamtbreite der Trauflinie betragen. Von der Traufe ist ein Abstand von mindestens 0,5m und vom
Ortgang jeweils mindestens 1,5m einzuhalten. So wird der Eindruck von gréReren Dachaufbauten, die
den Eindruck eines weiteren Vollgeschosses erwecken, vermieden und ein einheitliches

stadtebauliches Bild gesichert.

Flachdacher auf Nebenanlagen, Garagen und iberdachten Stellplatzen im Baugebiet WR sind extensiv
zu begriinen. Dadurch soll zu einer positiven mikroklimatischen Entwicklung und einem verminderten

Regenwasserabfluss im Siedlungsbereich beigetragen werden.

71.2 Fassadenfarben

Bei Neubauten im Baugebiet WR soll die Fassadenfarbe, dem Ortsbild entsprechend, und im Hinblick
auf eine einheitliche Gestaltung mit ortstypischen und nicht grellen Farben gestaltet werden. Zudem soll
durch die einheitliche Farbgebung der zulassigen Fassadenfarben eine ,gestalterische Handschrift* und
die optische Abhebung der mit Landesmitteln geférderten Siedlungsbereiche von der Umgebung
sichergestellt werden. Die Farbgestaltung der Fassaden soll sich am regionaltypischen Kontext
orientieren. Regionaltypisch fur den Kreis Ahrweiler sind verschiedenste Beige- und Ocker- und
Brauntone, die sich gut in das Landschaftsbild einfligen. Ziel ist es, dass sich die Fassadenfarben an
den regionaltypischen Materialien, die zum Bauen verwendet werden, orientieren. Haufig werden hierfir
Tuffe, Grauwacke, roter und graugelber Sandstein verwendet Die Angabe der Farbbereiche nach dem
Natural-Color-System ermdglicht eine einfache Uberpriifung der Farbcodes. Der/die Bauherr/in kann
bei der Farbwahl die zulassigen Farbbereiche beim Fachhandler anmischen lassen. Die Farbcodes

kénnen anschlieRend unkompliziert nachvollzogen werden.
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Abbildung 24: Nach Natural Color System zuldssige Farbbereiche (Farginstitutet: NCS DGITAL ATLAS 1950,
Natural Color System, Stockholm 2007 )
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Depending on limitations in the printing technique. differences can arise between

the printed result of the NCS Digital Aflas and the nearest NCS colour sample. For
technical reasons, ions b the stor and NCS Onginal colour samples can
also occur. When communicating colour, always refer to the NCS notation and an NCS
Oniginal colour sample to be certain to get the best colour accuracy.
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Abbildung 25: Anwendungsbeispiel NCS am Farbton Gelb mit einem Rotanteil von 20% (Farginstitutet: NCS
DGITAL ATLAS 1950, Natural Color System, Stockholm 2007)
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7.2, AuRere Gestaltung baulicher Anlagen im Baugebiet WA (§88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO)

Die Festsetzung der Dachneigungen fur das Baugebiet WA wird entsprechend der tatsachlichen
Entwicklung im Bestand vereinfacht festgesetzt. Orientiert an der Bestandssituation sind geneigte
Déacher zwischen 23° und 30° zuldssig. Garagen und Nebenanlagen dirfen von dieser Festsetzung

abweichen.

7.3. Einfriedungen im Baugebiet WR

7.3.1 Um die Vorzonen der Gebaude im Baugebiet WR ansprechend zu gestalten und zu groRe
Wandwirkungen zu vermeiden, sind Einfriedungen, die baulich angelegt sind, in diesem
Bereich unzulassig. Um trotzdem die Einsehbarkeit privater Grundstlicke eingrenzen zu
kénnen, sind in diesem Bereich Einfriedungen durch Bepflanzungen (Hecken) bis zu einer
Hohe von 1,2 Meter Uber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflache zuldssig. Dadurch
soll eine einheitliche Gestaltung der Vorzonen der Gebaude sichergestellt werden und die

Entwicklung eines einheitlichen Gesamtbildes gewahrt werden.

7.3.2 Einfriedungen durfen im Bereich des eingetragenen Sichtdreieck max. eine Hohe von 0,8
Meter Gber Oberkante ausgebaute ErschlieBungsstralie an keiner Stelle lGberschreiten, um

erforderliche Sichtweiten im StraRenverkehr sicherzustellen.

7.4. Begriinung baulicher Anlagen sowie die Anpflanzung von Baumen und

Strauchern

Um ein ansprechendes stadtebauliches Gesamtbild zu wahren, sollen Mindestanforderungen an eine
ansprechende Vorgartengestaltung im Baugebiet WR bauordnungsrechtlich gesichert sein. Um die
versiegelten Flachen so gering wie mdglich zu halten sind 50% der Flache des Vorgartenbereichs, d.h.
zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Vorderkante des Baukdrpers bzw. dessen Verlangerung

an die seitlichen Grundsticksgrenzen, offen zu gestalten.

7.5. Zahl der notwendigen Stellplatze

Um das Neuverkehrsaufkommen im Geltungsbereich so gering wie moéglich zu halten, sind Stellplatze
und Garagen nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig und
nachzuweisen. Da mit der 12. Anderung des Bebauungsplans ,Nr. 2 eine Reduzierung der
Verkehrsflachen erfolgt und Stellplatze im Stralenraum geringgehalten werden sollen, missen pro

Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.
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8. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Aus der vorliegenden Anderungsplanung resultieren nur fiir den Anderungsbereich 1 (stadtebauliche
Nachverdichtung) unmittelbare Erschlielungskosten:

Die VerkehrserschlieBung einschlieBlich Beleuchtung wird von der Ortsgemeinde hergestellt werden.

Gleiches gilt fur die Ausgleichsmallinahmen auferhalb des Baugebietes.

Die von der Ortsgemeinde zu tragenden ErschlieBungsaufwendungen kénnen uber den Verkauf der
fertig erschlossenen Baugrundstiicke sodann refinanziert werden. Die sonstige Erschliefung im
Anderungsbereich 1 erfolgt durch das Abwasserwerk Mittelahr, bzw. durch die einzelnen
Versorgungstrager.

Fir die Anderungsbereiche 2 und 3 resultieren aus der vorliegenden Anderungsplanung keine

Folgekosten fir die Ortsgemeinde, bzw. fur die Anlieger: Die ErschlieRung ist vollstandig vorhanden.

Im Zusammenhang mit spateren Strallenausbaumalinahmen kénnen satzungsgemale

Anliegerbeitrage erhoben werden. Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine AusbaumafRnahmen geplant.
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9. Abwiagung

9.1. Abwiagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, wurde vom 08.12.2022 bis einschlieBlich 21.12.2022 fiir
die Offentlichkeit und der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Zeitraum vom
13.12.2022 bis einschlieRlich 20.01.2023 durchgefihrt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Auswirkungen auf den Bebauungsplan im Rahmen der
Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauGB) dargestellt:

Im Zuge dieser frihzeitigen Beteiligung sind ausschlieBlich Stellungnahmen von Behoérden und

sonstigen Trager Offentlicher Belange eingegangen.

Besonders hervorzuheben ist die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdérde der Kreisverwaltung
Ahrweiler, die das Erfordernis einer artenschutzrechtlichen Eingangsbeurteilung fiir den tberplanten
Bereich anzeigte. Im Auftrag der Ortsgemeinde Ahrbriick war ein entsprechendes Fachgutachten zum
Artenschutz in Auftrag gegeben worden. In diesem Zusammenhang liegt der Ortsgemeinde seit dem
17.05.2023 eine Ausnahmegenehmigung gem. §30 Abs. 3 BNatSchG vor.

Weiter wurden die Anregungen der Kreisverwaltung bezuglich der Abfallwirtschaft zur Ausgestaltung
von ErschlieBungsstral’en zur Kenntnis genommen. Die Malfigaben der Richtlinie fiir die Anlage von
Stadtstrallen (RASt 06) werden fiir die umlaufenden StralBen ,Birkenweg®, ,Talstralle®, ,Mihlenstralle”
und ,Bachstral’e* durch Festsetzung der oOffentlichen Verkehrsflache sichergestellt. Im
Anderungsbereich 1 wird die innere FahrerschlieRung (iber eine Stichstrale sichergestellt werden, die
im Bebauungsplan als ,Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter
Bereich“ festgesetzt ist. Diese offentliche Verkehrsflache ist rund 33 Meter lang und dient der
ErschlieBung von lediglich 5 Hinterlieger-Grundstiicken. Die Dimensionierung der Stichstralle wird
zugunsten des resultierenden Nettobaulandes auf ein technisches Mindestmal} reduziert. Die Stralle
kann somit nicht von 3-achsigen Millfahrzeugen befahren werden. Zur Sicherstellung einer geordneten
Mullentsorgung werden im Einmindungsbereich der Stichstrale auf die ,Talstrale” deshalb Bereiche
mit der Kennzeichnung ,MU* festgesetzt, die zur temporaren Aufstellung der MiillgefaRe am Tag der

Entleerung dienen.
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9.2. Abwiagung der Stellungnahmen aus der formellen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdérden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange
wurde vom 27.09.2023 bis einschlieRlich 30.10.2023 durchgefuhrt.

Besonders hervorzuheben sind die Stellungnahmen der Kreisverwaltung Ahrweiler, der Struktur- und
Genehmigungsdirektion (SGD) Nord und des Landesbetriebs Mobilitat (LBM) Cochem-Koblenz.

Die Kreisverwaltung Ahrweiler (Landesplanung/Stadtebau) gibt den Hinweis, dass die Flache innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes fir Erholung und Tourismus liegt. Nach Grundsatz G 58 RROPI soll in den
Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft nachhaltig geschiitzt und die Landschaft in ihrer Funktion als Raum flr die naturnahe,
landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevdlkerung erhalten und entwickelt werden. In diesen
Raumen soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungskérpers ist bei
einer angemessenen Dimensionierung der Gebaude kein Konflikt mit dem Grundsatz G 58
anzunehmen. Dennoch ist dieser im Zuge der Abwagung mit dem ihm zustehenden Gewicht zu
berlicksichtigen (s. Kap. 4.1).

Die Untere Naturschutzbehdrde stellt klar, dass abweichend von Kapitel 9.1 - Abwagung der
Begriindung fir die 12. Anderung des Bebauungsplans ,Nr. 2“ die Untere Naturschutzbehérde eine
Ausnahme gemal} § 30 Abs. 4 BNatSchG erteilt hat und diese lediglich den Biotopschutz gemaf § 30
BNatSchG zum Genehmigungsinhalt hat. Die hierfur erforderliche ,Grinlandkartierung der Flurstlicke
27/5, 26/7 und 26/6 der Flur 2 in der Gemarkung Ahrbriick, im Rahmen des Konversionsmanagements
der OG Ahrbrick” (VALERIUS, 2022, Dorsel) ist zunachst nicht dazu geeignet, artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG auszuschlieBen. Mit Vorlage der
»Artenschutzrechtlichen Potentialanalyse der Flurstiicke 27/5, 26/6, 26/7, 26/5 tlw. und 25/15 tiw. der
Flur 2 in der Gemarkung Ahrbriick” (Anlage 9 im Anhang der Begriindung) am 25.10.2023 konnte jedoch
der Nachweis erbracht werden, dass im Zuge der 12. Anderung des Bebauungsplans ,Nr. 2“ keine

artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

Die SGD Nord &uBerte Bedenken zum Entwéasserungskonzept. Fir den Anderungsbereich 1 war im
Auftrag des Landes Rheinland-Pfalz von dem Planungsbiro SMS aus Bonn ein Entwasserungskonzept
erstellt, mit den Ubergeordneten Fachbehdérden abgestimmt und in den Bebauungsplan integriert
worden. Das Entwasserungskonzept ist aul’erdem als ,Anlage 1“ den Bebauungsplanunterlagen
beigefigt. Gemall diesen Unterlagen wurde die Leistungsfahigkeit der bestehenden
Entwasserungskanale einbezogen und abgeschatzt, ob es durch den Anschluss weiterer Einleitmengen
aus dem geplanten Neubaugebiet zu hydraulischen Uberlastungen kommen kann. Hierbei wurde

festgestellt, dass es in den Bestandskanalen zu Uberlastungen der hydraulischen Leistungsféahigkeit
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durch den zusatzlichen Niederschlagsabfluss aus dem ErschlieBungsbereich kommen kann. Insofern
bestanden aus abwassertechnischer Sicht noch Bedenken gegen die geplante Entwasserung des
geplanten Gebietes. Die seitens der SGD Nord im Schreiben vom 30.10.2023 vorgetragenen Bedenken
zum  Entwasserungskonzept (Niederschlagsentwdsserung) beruhen jedoch auf einer
missverstandlichen Ausflihrung im entsprechenden Erlauterungsbericht. Die Ausfiihrungen sind zudem
wortgleich in die Begriindung zur 12. Bebauungsplan-Anderung Gbernommen worden. Seitens der
Planungsbiros SMS konnte in Ricksprache mit der zustandigen Stelle bei der SGD Nord der

tatsachliche Sachverhalt klargestellt werden:

Im Rahmen der Erstellung des Entwéasserungskonzepts wurde die im Baugebiet zu erwartende
Abflussmenge fur den Bemessungsniederschlag ermittelt. Die geplanten Kanalhaltungen fir den
Regenwasser-Kanal im Bebauungsplan-Gebiet wurden entsprechend darauf dimensioniert. Fir die
Anschlusshaltung im Birkenweg konnte ebenfalls festgestellt werden, dass die im Baugebiet anfallende
Abflussmenge im Bestandskanal problemlos abgeleitet werden kann. Bei der bestehenden Haltung, an
die der Anschluss erfolgen soll, handelt es sich um eine Anfangshaltung. Es sind somit keine groRen
Flachen an den bestehenden Regenwasser-Kanal angeschlossen, sodass der zu erwartende Abfluss
im Bestandskanal als gering einzuschatzen ist. Im Erlduterungsbericht sollte jedoch darauf hingewiesen
werden, dass fir das unterliegende Regenwasser-Kanalnetz ggf. Uberprift werden sollte, ob durch die
Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet u.U. Uberlastungen des Regenwasserkanals
mdglich sind. Daher wurde auch ein Hinweis auf eine mégliche Generalentwasserungsplanung fiir das
Gebiet in den Bericht aufgenommen. Im Rahmen der Planung des Bliros SMS sind jedoch keine
Berechnungen zu méglichen Uberlastungen der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes
durchgefiihrt worden. Es konnte somit nicht festgestellt werden, dass es zu Uberlastungen des

Regenwasser-Kanals durch die ErschlieBung kommen kann.

Die SGD bestatigte, dass vor dem Hintergrund der Klarstellung somit keine grundsatzlichen Bedenken
zur geplanten Entwéasserung bestehen. Das Entwasserungskonzept wird vom Planungsbiro SMS
redaktionell erganzt und dem Rechtsplan beigefiigt. Die Begriindung wird im dargelegten Umfang

erganzt.

Der LBM gibt den Hinweis, dass die im Anderungsbereich 1 neu hinzukommende Wohnbebauung und
die hier getroffene Festsetzung eines ,Reinen Wohngebietes® (WR) in Kenntnis der
Verkehrslarmsituation auf der L 85 (Kesselinger StralRe) zu erfolgen hat. Vorsorglich wurde ein

Schallgutachter beauftragt, eine Schallschutztechnische Untersuchung durchzufiihren (s. Kap. 5.5).
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Anlagen

Anlage 1 Ingenieursgruppe Stehen-Meyer-Schmiddem: Vorplanung Erschliefungs- und
Entwasserungskonzept Stichstralle ,Talstralle®, 19.06.2023

Anlage 2 Ingenieursgruppe Stehen-Meyer-Schmiddem: Vorplanung ErschlieBungskonzept
StralRenplanung ,TalstraRe/Birkenweg®, 02.06.2023

Anlage 3 RSK Alenco GmbH: Historische Erkundung im geplanten Neubaugebiet Talstral3e in
53506 Ahrbruck, 23.02.2023

Anlage 4 RSK Alenco: Orientierende geotechnische Untersuchung des Untergrunds im geplanten
Neubaugebiet Talstrale 53506 Ahrbriick, 23.02.2023

Anlage 5 Planungsburo Valerius: Grinlandeinschatzung, 29.07.2022

Anlage 6 Planungsburo Valerius: Vegetationskartierung, Dezember 2022

Anlage 7  Untere Naturschutzbehoérde der Kreisverwaltung Ahrweiler: Ausnahmeerteilung,
17.05.2023

Anlage 8 Ingenieurbiro fir Bauphysik Dipl.-Ing. Ch. Malo: Schallschutztechnischer
Untersuchungsbericht zum Bebauungsplan ,Nr.2, 12. Anderung*, 53506 Ahrbriick,

29.02.2024

Anlage 9  Planungsburo Valerius: Artenschutzrechtliche Potentialanalyse, Oktober 2023
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