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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Honningen beabsichtigt die Ausweisung einer Siedlungsflache flir das Woh-
nen im Bereich der ,Kappellenstralle®.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenahr ist die Potenzialflache
bereits als Wohnbauflache dargestellt, so dass die Vorgabe der Gbergeordneten Planungs-
ebene Berlcksichtigung findet. Mit der seinerzeitigen Aufnahme der Wohnbauflache in das
Siedlungsflachenkonzept wurden seitens der Verbands- und Ortsgemeinde die siedlungsbe-
zogenen Ziele im Bereich Wohnen definiert. Mit der Darstellung im Flachennutzungsplan und
der damit verbundenen Einhaltung des Entwicklungsgebots des § 8 (2) BauGB kann eine
grundsatzliche Machbarkeit bzw. Eignung fur die angedachte Wohnbauentwicklung vorausge-
setzt werden. Auch kann die Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan als ver-
Iassliche Planungsrundlage der weiteren Siedlungsentwicklung fir das Wohnen in der Ortsge-
meinde HOnningen herangezogen werden.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans und die damit verbundene Umsetzung des Wohn-
bauflachenkonzeptes gemal MalRgabe des Flachennutzungsplans gibt es aus Sicht der Orts-
gemeinde ein planerisches Erfordernis i.S. des § 1 (3) BauGB wie folgt:

Die Ortsgemeinde Hoénningen ist — wie auch andere Gemeinden im Gebiet der Verbandsge-
meinde Altenahr - eine von der Flutkatastrophe im Sommer 2021 stark betroffene Gemeinde.

Die Zerstérung und Verwistung, die durch das Ahr-Hochwasser herbeigefihrt wurden, haben
zur Betroffenheit von privaten Bauvorhaben gefuhrt und zudem auch die Verfugbarkeit bzw.
Nutzbarkeit potenzieller Siedlungsflachen eingeschrankt.

Daher besteht fir die Ortsgemeinde die Notwendigkeit nach Bereitstellung von Baugrundsti-
cken fir die von der Flutkatastrophe betroffenen Buirger bzw. fir die geschadigte, einheimische
Bevdlkerung ein Angebot an Wohnbauland zu schaffen. Dabei erstreckt sich dieser planeri-
sche Handlungsbedarf nicht nur auf die aus der Ortsgemeinde Hénningen stammende Bevol-
kerung. Daher resultiert aus diesem Ereignis und dem Anspruch der einheimischen Bevdlke-
rung nach einem dauerhaften Verbleib vor Ort bzw. in der Region ein Siedlungsdruck.

Neben dem allgemeinen Wohnraumbedarf ergibt sich wegen der Flutkatastrophe die beson-
dere Aufgabe flr die Ortsgemeinde nach Schaffung eines entsprechenden Angebots fir die
betroffenen Blrger. Gemall Durr im Kommentar Brigelmann, Baugesetzbuch, Werk-
stand: 120. Lfg. Oktober 2021, § 31 Randnummer 34, beschranken sich die Griinde des Wohls
der Allgemeinheit ,nicht auf spezifisch bodenrechtliche Belange, sondern erfassen alles, was
gemeinhin unter den 6ffentlichen Belangen oder — insoweit gleichbedeutend — den 6ffentlichen
Interessen zu verstehen ist. Die Griinde des 6ffentlichen Wohls kénnen sich It. Durr im o.a.
Kommentar aus einem dringenden Wohnbedarf in einem gréReren Bereich in jedem Fall er-
geben, wenn durch eine Naturkatastrophe eine Zerstérung zahlreicher Gebaude stattgefunden
hat.

Im Hinblick auf die Bereitstellung von Wohnbauland liegt aus Sicht der Ortsgemeinde somit
ein o6ffentliches Interesse zum Wohl der Allgemeinheit vor.

Weiterhin leitet sich der gemeindliche Handlungsbedarf aus dem in Kapitel 2.4 enthaltenem
Leitbild der ,Zukunftsfahigen Gemeindeentwicklung® des Landesentwicklungsprogramms LEP
IV ab.

Demnach soll die bewahrte und leistungsfahige kommunale Struktur erhalten und ausgebaut

werden.
{MSt
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Hierzu zahlt insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf ihre Eigen-
entwicklung, der im Grundsatz G 26 verankerten Recht der Eigenentwicklung konkretisiert
wird. So ist ausgefuhrt, dass dem Bedarf an neuen Wohnflachen, der aus der Eigenentwick-
lung begriindet ist, u.a. mit dem Bedarf flr Einwohnerinnen und Einwohner und deren Nach-
kommen mit Familien, die in der Gemeinde auf Dauer ihren Wohnsitz behalten wollen, zu
rechtfertigen ist.

Weiterhin ist auf die Ausflihrungen in Kapitel 3.2 ,Nachhaltige Wahrnehmung der Daseins-
grundfunktionen® hinzuweisen. In Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge - und hier zum Belang
~Wohnen* — ist ausgeflihrt, dass ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnformen fir Familien
und Ein-Eltern-Haushalte sowie fir altere und behinderte Menschen gesichert und weiterent-
wickelt werden soll.

Des Weiteren ergibt sich in Ortsgemeinde Ho6nningen ein planerischer Handlungsbedarf flr
die Bereitstellung ,neuer Wohnsiedlungsflachen.

Neben der bereits erwahnten Einschrankung durch das Hochwasser stehen die noch unbe-
bauten Grundstlicke im Privateigentum und sind aufgrund der fehlenden Verkaufsbereitschaft
dem Wohnbaulandmarkt nicht zuganglich. Eine aus Sicht der Ortsgemeinde verlassliche
Wohnbauentwicklung ist auf der Grundlage dieser Eigentumsverhaltnisse nicht moglich.

Im Hinblick auf eine perspektivische Ortsentwicklung besteht daher ein planerischer Hand-
lungsbedarf fur die Bereitstellung ,neuer Wohnsiedlungsflachen. Die Mobilisierung von Bau-
landflachen ist fur die Gesamtentwicklung in der Ortsgemeinde von Hoénningen eine wichtige
Voraussetzung, um zukunftsfahige und ,lebensfahige“ Strukturen in der im landlichen Raum
liegenden Ortsgemeinde aufrechterhalten bzw. weiter entwickeln zu kénnen.

Fir die Ortsgemeinde ist die Verflgbarkeit der Flachen ein wesentlicher Aspekt fir die weitere
Ortsentwicklung. Vor diesem Hintergrund werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nur
solche Flachen erfasst, fir die seitens der Eigentimer eine Verkaufsbereitschaft ihrer Flachen
an die Ortsgemeinde besteht. Dies hat gegentiber dem urspriinglich gefasstem Aufstellungs-
beschluss zu einer Reduzierung des Bebauungsplangebiets gefuhrt. Mit dieser Vorgehens-
weise kann die Ortsgemeinde ihrem Ziel nach zlgiger Bereitstellung von Wohnbauflachen —
und somit der Vermeidung des Entstehens von ,neuen” Baullicken - gerecht werden.

Weiterhin ist auf die Ausflihrungen in Kapitel 3.2 ,Nachhaltige Wahrnehmung der Daseins-
grundfunktionen hinzuweisen. In Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge ist hier zum Belang
~Wohnen* ausgefiihrt, dass ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnformen fiir Familien und
Ein-Eltern-Haushalte sowie flr altere und behinderte Menschen gesichert und weiterentwickelt
werden soll.

Bei der Entwicklung von Wohnbauflachen ist eine hinsichtlich der Alters- und Sozialstruktur
heterogene Bevolkerungszusammensetzung anzustreben. Dabei ist zum Beispiel kostenguins-
tiges Bauland fur Familien durch Ausschopfung der zur Verfligung stehenden stadtebaulichen
Instrumentarien zu mobilisieren. In der durch eine heterogene Siedlungsstruktur gepragte
Ortsgemeinde resultiert der Siedlungsdruck aus der ansassigen Bevoélkerung — und hier durch
die vor Ort aufgewachsene junge Generation. Diese hat ein starkes Interesse nach einem
dauerhaften Verbleib vor Ort.

Mit der Bereitstellung neuer Wohnbauflachen méchte die Ortsgemeinde daher den bestehen-
den Nachfragebedarf nach geeigneten Wohnbauflachen befriedigen und der einheimischen
Bevdlkerung ein entsprechendes Wohnraumangebot i.S. des § 1 (6) Nr. 2 BauGB unterbreiten.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen ist — ,ungeachtet® des seitens der Regional- und Lan-
desplanung geforderten statistischen Nachweises zum tatsachlichen Wohnbauflachenbedarf

Qs
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- vor dem Hintergrund der gesamtheitlichen Entwicklung im Bereich der Orts- und Verbands-
gemeinde aus planerischer Sicht geboten und mehr oder weniger eine zwingende Vorausset-
zung fir den dauerhaften Fortbestand der Ortsgemeinde Hénningen.

Insbesondere aus sozialvertraglichen Gesichtspunkten ist die Bereitstellung eines Wohnbau-
flachenpotenzials von Bedeutung (siehe hierzu § 1 (6) Nrn. 2 und 3 BauGB) und aus stadte-
baulicher Sicht geboten. Nur durch die Bereitstellung eines auf die Anspriiche der Dorfbevol-
kerung ausgerichteten Flachenpotenzials kann ein Wegzug der jungen Bevdlkerungsgruppe
verhindert werden.

Damit einher wiirde ein Fortschreiten der Uberalterung der Wohnbevélkerung erfolgen. Die
Konsequenz ware eine ,einseitige” demographische Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur
und -bedirfnisse sowie der Verlust einer ,Generationen-Durchmischung®. Eine stabile Bevdl-
kerungsstruktur, die fur die im ,abseits“ gelegenen Ortschaften im landlichen Raum eine un-
abdingbare Voraussetzung fiir eine zukunftsfahige Perspektive ist, wirde verloren gehen. Die-
ser Trend ist in der Ortsgemeinde bereits erkennbar.

So zeigt etwa das sogenannte Billeter-MaR als MessgréRe, ob in einer Gemeinde eine Uber-
alterung der Bevdlkerung gegeben ist, eine fortschreitende Uberalterung in der Ortsgemeinde
Heckenbach. Je groRer der negative Wert J ist, umso starker ist die Alterung zu erwarten.
Wahrend im Jahr 2000 ein Wert von -0,3 ermittelt wurde, zeigt sich fiir das Jahr 2010 schon
ein Wert von -0,8. Im Jahr 2022 zeigt sich ein Wert von -1,1. Somit kann fir die Ortsgemeinde
eine stark fortschreitende Uberalterung der Bevolkerung festgestellt werden.

Um dieser drohenden sozialen Verédung mit dem Verlust traditioneller dérflicher Lebensfor-
men entgegen wirken zu kénnen, steht auch unter dem Aspekt der Zusammensetzung der
Altersstruktur in der Ortsgemeinde der Bedarf nach Bereitstellung verfligbarer — und somit
bebaubarer — Grundstticke.

Mit Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir eine Bebauung so-
wie der dauerhaften planungsrechtlichen Sicherung der &ffentlichen Verkehrsflache (= ,Kapel-
lenstraf3e®) kann kunftig eine beidseitige Bebauung der gemeindlichen ErschlieBungsstrale
.Kapellenstralie erméglicht werden. Derzeit ist die ,Kapellenstralle® nur einseitig bebaut.

Dies entspricht dem im Planungsgrundsatz des § 1 (6) Nr. 2 BauGB anzutreffenden Belang
des kostensparenden Bauens. In engem Zusammenhang hiermit steht § 123 (2) BauGB, wo-
nach die Gemeinden ErschlieBungsanlagen ,kostengiinstig® herzustellen haben. Mit der an-
gestrebten beidseitigen Bebaubarkeit kann bei einem notwendigen Ausbau der ,Kapellen-
strale” eine kostenguinstige Verteilung der Kosten auf die einzelnen Anlieger ermdglicht wer-
den.

Weiterhin strebt die Ortsgemeinde mit der angestrebten Bauleitplanung eine Abrundung i.S.
des § 1 (6) Nr. 5 BauGB an. Durch die bereits eingeleitete und vollzogene einseitige Sied-
lungsentwicklung erfolgt eine Planung in einen durch die Bebauung und Verkehrsflache anth-
ropogen vorbelasteten Bereich hinein. Die einseitig vollzogene Bebauung hat zu einer band-
artigen Entwicklung in den AuRenbereich gefiihrt, die aus stadtebaulicher Sicht einer homo-
genen Abrundung bedarf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans bedarf es jedoch auch der Konfliktlésung einzelner
Belange. Zum derzeitigen Stand der Planung sind hier insbesondere die Belange von Natur-
und Artenschutz zu nennen. Durch die angestrebte Uberplanung werden Griinlandfléachen be-
ansprucht, die unter Berlcksichtigung von § 15 LNatSchG und § 30 BNatSchG einen entspre-
chenden Schutzstatus aufweisen kdnnen. So sind It. LANIS Rheinland-Pfalz Teilflachen als
,Fettwiese, Flachlandausbildung (Glatthaferwiese)* kartiert.

{MSt
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2 VERFAHREN

Der Ortsgemeinderat Honningen hat in der Sitzung am die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaf § BauGB durchgeflihrt.

Die vorliegenden Unterlagen dienen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 (1) BauGB.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB dient insbesondere der Vorprifung
bzw. dem Scoping im Rahmen der notwendigen Umweltprifung. Insbesondere erwartet die
Ortsgemeinde Angaben zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung gemanr § 2 Abs. 4 BauGB.

Gemal §§ 2 (2) BauGB wird hiermit zudem den benachbarten Gemeinden die Planungsab-
sicht der Ortsgemeinde Honningen zur Kenntnis gegeben.

Es besteht die Gelegenheit, Stellungnahmen bzw. Anregungen vorzubringen.

Dem wesentlichen Sinn und Zweck der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB und der Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB folgend, beschrankt sich die
vorliegende Begrindung auf die Darlegung der allgemeinen Ziele, Zwecke und mdglichen
Auswirkungen der Planung.

Konkrete Einzelheiten der Planung sowie die notwendigen Fachgutachten (z.B. artenschutz-
rechtliche Potenzialanalyse, Fachbeitrag Naturschutz, etwaige Vertraglichkeitsuntersuchun-
gen) sowie der abschlieRende Umweltbericht werden Gegenstand des formlichen Ausle-
gungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB.

Der Umweltbericht bertcksichtigt noch nicht etwaige umweltrelevante Untersuchungen wie
etwa den Fachbeitrag Naturschutz, die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse oder die Griin-
landkartierung und ist daher lediglich als ,Vorentwurf* einzustufen.

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenahr stellt die zur Uberpla-
nung angedachten Flachen - wie bereits in Kapitel 1 der Begrindung erwahnt - als Wohnbau-
flache dar.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB, wonach ein Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln ist, wird entsprochen.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
dargestellt.

Qs
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, Quelle Verbandsgemeinde Altenahr

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICH RE-
LEVANTEN BELANGE DER POTENZIALFLACHE

| verkmal [ Beschreibung

Lage Die Potenzialflache liegt am sudwestlichen Siedlungsrand von
Honningen, westlich der ,Kapellenstralie®.

Vom ,Kernort® ist der Ortsteil durch die Ahr und die B 257 ge-
trennt. Verstarkt wird dieser Trenneffekt vom topographisch be-
wegten Gelande.

Westlich der Potenzialflache liegt eine zusammenhangende
Waldflache. Die ostliche Grenze der Potenzialflache bildet die
.Kapellenstralte“.

Grofe ca. 1,1 ha

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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ErschlieBung

Technische Infrastruktur

Nutzung Plangebiet

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die ,Kapellen-
stral3e” sichergestellt. Diese geht am Ende der letzten Bebau-
ung in einen Wirtschaftsweg Uber, der der ErschlieRung der an-
grenzenden AulRenbereichsflachen dient.

Wie bereits erwahnt, ist bisher lediglich eine einseitige Bebau-
ung der ,KapellenstraRe® erfolgt.

Die katastermafige Breite betragt ca. > 7,50 m, wobei der Weg
derzeit eine Ausbaubreite von ca. 3,5 bis 4 m aufweist.

Grundsatzlich steht eine ausreichende 6ffentliche Flache zum
Ausbau des ErschlieBungswegs gemal® den Anforderungen
der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) zur
Verfugung. Am Ende der ,KapellenstralRe® ist eine Wendean-
lage vorzusehen. Diese bedarf einer entsprechenden Dimensi-
onierung, um den Miillfahrzeugen ein problemloses Wenden zu
ermaoglichen.

Mit der angestrebten Bebauung kann kinftig eine beidseitige
Bebauung der ,Kapellenstrale“ ermdglicht werden, was den
Anforderungen an das kostenglnstige Bauen i.S. des § 1 (6)
Nr. 2 BauGB entspricht.

Die B 257 verlauft in einer Entfernung von ca. 330 m 6stlich der
Potenzialflache.

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm sind nicht zu erwarten,
da ein ausreichend bemessener Abstand vorliegt.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit ist aufgrund der Topographie und
der Lage am sudwestlichen Siedlungsrand von Honningen als
ungunstig einzustufen. Es wird wohl eher ein autoorientierter
Wohnstandort entstehen.

Eine ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung ist derzeit nicht
gewabhrleistet.

In der ,KapellenstralRe® sind keine entsprechenden Einrichtun-
gen fur die Abwasserbeseitigung vorhanden.

Die Bestandsbebauung entwassert zurzeit Uber rickwartig auf
den Privatgrundstiicken verlaufenden Kanalen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll geman
den wasserrechtlichen Vorgaben an Ort und Stelle versickert
oder zuriickgehalten werden mit anschlieRender Ableitung in
einen Vorfluter. Im weiteren Verfahren bedarf durch die Ausar-
beitung eines Entwasserungskonzeptes der abschlieflenden
Klarung. Insbesondere ist hierbei die Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes zu klaren.

Aussagen zur Wasser- und Stromversorgung sind derzeit nicht
moglich und sind im weiteren Verfahren mit den zustandigen
Versorgungstragern zu klaren.

Die Potenzialflache unterliegt ausschlieBlich der (ehem.) land-
wirtschaftlichen Nutzung. Inzwischen liegen die Flachen tlw.
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Begriindung

Nutzung Umgebung

Topographie

Vorgaben uibergeordneter Pla-
nungen

Regionaler Raumordnungsplan
2017

Flachennutzungsplan

Schutzgebiete

brach und eine Verbuschung schreitet voran. Des Weiteren
erfolgt eine Weidenutzung.

Zur Beurteilung der Wertigkeit wurde das Planungsburo Vale-
rius mit der Ausarbeitung gutachterlicher Untersuchungen be-
auftragt, die u.a. auch eine Griinlandkartierung zum Gegen-
stand haben. Die Untersuchung ist der Begriindung als Anlage
beigefiigt. Weitergehende Einzelheiten kdnnen dort entnom-
men werden.

Westlich grenzen Mischwaldflachen, Nadelholzbestande und
verbuschte Wiesen an das Plangebiet.

Nordlich und 6stlich ist die Nutzung durch das ,neuzeitliche*
Wohnen gepragt (= tlw. Bebauungsplangebiet ,Kapellen-
stral3e®)

Stérende Einrichtungen mit einem Konfliktpotenzial wie bei-
spielsweise ein Gewerbe- oder landwirtschaftlicher Betrieb lie-
gen nicht im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Potenzial-
flache.

= Neigungsverhaltnisse in Nord-Sid-Richtung abfallend um
ca.3 bis 5 %,

= ausgehend von der ,Kapellenstralle® steigt das Gelande in
westliche Richtung zwischen ca. 15 und 24 % an und

= das Gebiet weist im Hinblick auf eine landschaftsvertragli-
che Bebauung ungiinstige topographische Rahmenbedin-
gungen aufm was zu Eingriffen in das Geldande und somit in
das Landschaftsbild fihren kann.

= |age in einem Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

= westlich angrenzend ist ein Vorbehaltsgebiet regionaler Bi-
otopverbund dargestellt

= Darstellung als Wohnbauflache

= Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel“ vom 23.
Mai 1980; It. § 1 (2) der RVO sind Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches eines kunftig zu erlassenden
Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung nicht Bestandteile
des Landschaftsschutzgebietes.

= vollstdndige Lage in der biotopkartierten Flache BK 5507-
0022-2011 ,Ahrtal zwischen Liers und Hénningen*

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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Planungsrechtlicher Status = vollstandige Lage im AuRenbereich nach § 35 BauGB

= das Plangebiet grenzt an den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,Kapellenstrale® an, dessen westliche Geltungs-
bereichsgrenze die ,KapellenstralRe“ ist (Art der baulichen
Nutzung = Allgemeines Wohngebiet)

5 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend den Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplans
sowie unter Berlcksichtigung der in Kapitel 1 definierten Planungsziele der Ortsgemeinde ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO fest.

Gemal der Zweckbestimmung des § 4 (1) BauNVO dient ein WA vorwiegend dem Wohnen.
Der Nutzungskatalog sieht neben der Hauptnutzungsart jedoch noch weitere, das Wohnen
erganzende Nutzungen vor.

Es handelt sich hierbei um solche Nutzungsarten, die das Wohnen nicht stéren, jedoch eine
gewisse Nutzungsdurchmischung erméglichen. So kann sich beispielsweise neben der Wohn-
nutzung in einem WA auch das ,nicht stérende Handwerk® etablieren.

Insgesamt ermdglicht die Vielfalt des Nutzungskatalogs das Herausbilden einer gewissen , Inf-
rastruktur®, wodurch u.a. der Dominanz des reinen Wohnens und somit der Herausbildung
einer ,Schlafstadt* entgegengewirkt werden soll. Insgesamt muss die Wohnnutzung jedoch
eindeutig vorherrschen.

Dennoch wird im Bebauungsplan eine differenzierte Betrachtung zur Zulassigkeit der gemaf
Zulassigkeitskatalog des § 4 BauNVO grundsatzlich méglichen Nutzungen vorgenommen. Ne-
ben den ortsspezifischen Gegebenheiten sind hierfir insbesondere die angestrebten Pla-
nungsziele ausschlaggebend.

So werden lediglich Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke fir allgemein zulassig erklart.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe bleiben unverandert zulassig.

Fir unzuldssig erklart werden die grundsatzlich ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Diese flgen sich nicht in die angestrebte Gebietsstruktur an. Dies gilt zum einen fir den zu
erwartenden Flachenbedarf wie etwa die ,Produktionsflache” fir einen Gartenbaubetrieb, die
unattraktive Lage abseits der HauptverkehrsstralRen (Tankstellen) oder das an dieser Stelle
im Gemeindegebiet kein Bedarf fir die Unterbringung einer Verwaltung gesehen wird. Dies
gilt im Ubrigen auch fir i.d.R. allgemein zulassigen Anlagen firr kirchliche und kulturelle Zwe-
cke, die ebenfalls flr unzulassig erklart werden. Ebenso weisen die topographischen Rahmen-
bedingungen unglinstige Verhaltnisse auf.

Qs
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Die mdgliche Erzeugung eines erhdhten Verkehrsaufkommens mit der Konsequenz einer zu-
satzlichen Beeintrachtigung des innerdrtlichen Straflennetzes sowie mdglicher Larmbeein-
trachtigungen fir die Anwohner durch den Verkehr, die diese Einrichtungen auslésen kénnen,
kénnen ebenfalls zur Begriindung des Ausschlusses dieser Nutzungen herangezogen wer-
den.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann in einem Bebauungsplan das Mal}
der baulichen Nutzung grundsatzlich durch verschiedene Bestimmungsfaktoren wie die Zahl
der Vollgeschosse, Grund- und Gescholiflachenzahl sowie die Steuerung der Hohe baulicher
Anlagen festgelegt werden.

Zur Steuerung des Malles der baulichen Nutzung regelt der vorliegende Bebauungsplan die
hoéchstzulassige GescholR- und Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die ma-
ximale Hoéhe der baulichen Anlagen.

Bei den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich der Bebauungsplan an
dem Ziel nach Gewahrleistung einer funktions- und nutzergerechten Grundstlicksausnutzung.

5.2.1 GeschoB- und Grundflachenzahl

Mit der Nutzung der Festsetzungsmoglichkeiten in Form der Grundflachenzahl erfolgt im Be-
bauungsplan grundsatzlich die Steuerung der zulassigen Bodenversiegelung und -verdich-
tung.

Im vorliegenden Planbereich ist die im WA It. § 17 BauNVO hoéchstzuldssige Grundflachenzahl
von GRZ = 0,4 festgesetzt worden.

Fur die kiinftigen Bauherren kann auf diese Weise eine ausreichende Flache fiir die Unterbrin-
gung der baulichen Anlagen zur Verfiigung gestellt werden. Eine bedarfs- und funktionsge-
rechte Ausnutzung des jeweiligen Baugrundstiicks ist mdglich.

Die Ausnutzbarkeit durch die Festsetzung der geltenden Héchstwertes i.V.m. der Uberschrei-
tungsmadglichkeit nach § 19 (4) BauNVO soll dem angestrebten Charakter eines landlichen
Wohngebiets Rechnung tragen. Dies zeichnet sich dadurch aus, dass neben den Wohnge-
bauden oftmals untergeordnete Nebenanlagen (Schuppen) sowie Lagerflachen flir den priva-
ten Brennholzgebrauch auf dem Privatgrundstiick angelegt werden.

Dem o6kologischen Grundgedanken nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird insoweit Rechnung getragen, dass durch die Festsetzung von uberbaubaren Flachen die
Versiegelung auf bestimmte Grundstlicksteile beschrankt wird und bestimmte Grundstlicksfla-
chen von einer Bebauung mit Hauptgebauden verschont bleiben. Allerdings besteht unter Be-
rucksichtigung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen und der hierfur
eingeraumten gesetzlichen Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 (4) BauNVO kein vollstan-
diger Bebauungsausschluss bzw. eine flachenschonende Inanspruchnahme auf den Flachen
aulierhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Im Hinblick auf eine stadtdkologisch vertragliche Entwicklung setzt der Bebauungsplan einen
LAnreiz“. So sind bei einer dkologischen Gestaltung der untergeordneten baulichen Anlagen
und Zubehdrflachen folgende Grundflachen entsprechend § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht auf

die Grundflache anzurechnen:
{MSt
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= Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, deren Uberdachung fla-
chendeckend begrint sind sowie

= unterirdisch erstellten baulichen Anlagen, die flachendeckend begrunt sind.

Mit der Umsetzung dieser MalRnahmen kann insbesondere eine Eingriffsminimierung fir das
Schutzgut Wasser herbeigeflihrt werden.

Fur die Festsetzung einer Geschol¥flachenzahl besteht kein grundsatzliches stadtebauliches
Erfordernis, so dass auf diese Festsetzung verzichtet wird.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der Héhenentwicklung wegen der Lage am Orts-
rand sowie den topographischen Rahmenbedingen notwendig.

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Gewahrleistung einer mdglichst homogenen Héhenent-
wicklung im Plangebiet. Dabei sollen sich die kinftigen baulichen Anlagen auch in die Umge-
bungsbebauung einfigen und zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes beitragen. Die
Festlegung der Héhenentwicklung soll die Anspriiche nach Umsetzung einer fir die landlich
strukturierte Gemeinde typischen Bebauung bertcksichtigen.

Dabei sind jedoch die topographischen Rahmenbedingungen beachtlich. So steigt das Ge-
lande von der ,Kapellenstrale® in Richtung der rlickwartigen Geltungsbereichsgrenzen an. In
Teilbereichen sind H6henunterschiede von ca. > 5 m zu verzeichnen. Die Konsequenz hieraus
sind zu erwartende Eingriffe in das naturliche Gelande zwecks Anpassung des Gelandes an
die kinftige Nutzung fir Wohnzwecke und die Bebauung.

Zum jetzigen Stand der Planung setzt der Bebauungsplan die angrenzende ,Kapellenstralie®
als unteren MaRbezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen fest.

In Verbindung mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (Z = Il) sind die Hohen baulicher
Anlagen in Abhangigkeit von der jeweiligen Dachform definiert worden. GemaR den derzeit
vorgesehenen Regelungen wird sich die kiinftige Bebauung niveaugleich mit der ,Kapellen-
strae” entwickeln und sich somit in das Gelande ,eingraben®. Eine Konsequenz hieraus ist,
dass in den rickwartigen Grundsticksteilen zur Schaffung einer gewissen Wohnqualitat und
»niveaugleichen“ Nutzung der Auf3en-Freiflachen mit den Innenwohnbereichen Gelandean-
passungen und Stutzvorkehrungen notwendig werden durften.

Im weiteren Verfahren wird die Ausarbeitung einer Stral3enplanung notwendig. Als ,Neben-
produkt® kann die kiinftige Hohenlage der Stralie sowie die dann vorliegende Gelandevermes-
sung mit Hohenangaben in m G.NHN fir die abschlieRende Beurteilung und Festlegung der
MaRbezugspunkte herangezogen werden. Hieraus kénnte sich als mégliche Planungsalterna-
tive ein ,Aufsetzen® der Gebaude durch eine den Gelandeausgleich beriicksichtigende Héhen-
festsetzung anbieten. Dies kdnnte zwar zu einem gegenlber der bisherigen Regelung nach-
teiligeren Wirkung der Gebaude fir das Orts- und Landschaftsbild fihren. Der Vorteil einer
solchen Bebauung ware jedoch die Vermeidung von Eingriffen in das natirliche Gelande.

Als ein weiteres Planungsziel hat die Ortsgemeinde die Umsetzung einer zeitgemaflen Archi-
tektur definiert. Hierbei sollen neben den regionstypischen Gebauden mit geneigten Dachern
(Sattel- und Krippelwalmdach) auch derzeit als ,modern“ geltende Gebaude mit einseitigem
Pultdach und Flachdach méglich sein. Die angefiihrten Gebaudetypen wirken jedoch je nach
Hoéhengestaltung unterschiedlich.

Qs
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Um insbesondere fir die Gebaude mit einem einseitigen Pultdach sowie mit Flachdach eine
Uberdimensionierte Wirkung zu vermeiden, erfolgt eine differenzierte Betrachtung bei der Be-
stimmung der héchstzuldssigen Hohe baulicher Anlagen.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung und
der festgesetzten hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse mit Z = |l wie folgt festgesetzt.

[ Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

Gebiet ‘ Firsthohe ‘ Traufhdhe |
WA ‘ 10m ‘ 6,5m ‘

I Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante
bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst) > 10°

Gebiet ‘ Firsthéhe ‘ Traufhéhe |
WA ‘ 7,5m ‘ 6 m |

1l Flachdach (= Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 10°)

Gebiet ‘ Gebaudehdhe ‘
WA ‘ 8,5m ‘

5.3 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRBe der Tiefe der Abstandsfla-
chen

Unter Beriicksichtigung der topographischen Rahmenbedingungen soll ein Heranrlicken der
Bebauung soweit wie moglich an die ,Kapellenstrale” ermdglicht werden.

Wie bereits erwahnt, besteht ein Hohenunterscheid von bis zu ca. 5 m zwischen den zur Stra-
Renseite gelegenen Grundstlicksteilen sowie den rlickwartigen Grundstiicksbereichen. Bei
der Umsetzung der fiir gewdhnlich festgesetzten Abstéande von 3 bis 5 m zwischen vorderer
Baugrenze und Stralengrenze wirde im vorliegenden Planungsfall ein entsprechender Ein-
griff in das Gelande durch den zu erwartenden Gelandeabtrag hervorgerufen.

Daher soll die Bebauung soweit wie mdglich im vorderen Grundstlicksteil errichtet werden.
Aus diesem Grund lasst der Bebauungsplan eine Abweichung von der Tiefe der Abstandsfla-
che aus planungsrechtlicher Sicht zu.

Mit der Festsetzungsmaoglichkeit des § 9 (1) Nr. 2a BauGB wird einer planenden Gemeinde
die Mdglichkeit gegeben, aus stadtebaulichen Grinden vom Bauordnungsrecht des jeweiligen
Landes abweichende Male der Abstandsflachentiefe festzusetzen. Die vorgenannte Festset-
zungsmaoglichkeit bezieht sich allerdings nur auf das Mal fiir die Tiefe der Abstandsflache.

Qs
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Alle Ubrigen Elemente der Abstandsfestlegung bestimmen sich ausschlie3lich nach dem je-
weils maRgebenden Landesrecht.

Gemal § 8 (6) LBauO betragt die Tiefe der Abstandsflache grundsatzlich 0,4 H. Die Abstands-
vorschriften der LBauO Rheinland-Pfalz hat einen nachbarschiitzenden Charakter.

Hier sind u.a. die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu nennen wie
etwa die Gewahrleistung einer ausreichenden Belichtung, Besonnung und Beluftung.

Je nach Art der Regelung entfaltet die Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 2a BauGB eine unter-
schiedliche Wirkung. So kénnen etwa bei einer Unterschreitung der Abstandsflache die zuvor
genannten Beeintrachtigungen auftreten.

Im Sinne einer sachgerechten Abwagung ist insbesondere zu prifen, ob den Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlke-
rung noch hinreichend Rechnung getragen werden kann.

Hierbei ist insbesondere zu priifen, ob

= der (vorhandenen oder kiinftigen) Bebauung in der Nachbarschaft Licht, Luft und
Sonne genommen wird,

= der Brandschutz weiterhin gewahrleistet ist,

= eine unerwunschte Einsichtnahme in Wohnrdume ermaéglicht und hierdurch der Wohn-
friede beeintrachtigt wird und

= andere offentliche Belange betroffen sind wie z. B. das Ortsbild oder der Denkmal-
schutz.

Die Regelung zur Unterschreitung der Abstandsflachen betrifft lediglich die zur Stral3e lie-
gende Grundstucksseite. Die Stralenflache weist eine ausreichende katastermaRige Breite
auf, so dass hier trotz der Lage der Abstandsflachen ein ausreichend bemessener Abstand zu
den bebauten bzw. benachbarten Grundstiicken verbleibt.

Fir die bebauten Grundstiicke 6stlich der ,Kapellenstral’e“ sowie die kiinftigen ,Nachbar-
grundstucke® sind Auswirkungen in Form von einer Beeintrachtigung der Belichtung, Beson-
nung und Beliiftung nicht zu erwarten. Nach derzeit vorliegenden Erkenntnissen werden durch
die Festsetzung keine nachteiligen Auswirkungen fur die benachbarten Grundstticke und de-
ren Bebauung hervorgerufen.

5.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
5.4.1 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festge-
setzt worden.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser gemaf folgender Definition:

Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen Grundstiicks-
grenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten haben. Ihre gréfite
Lange darf h6chstens 15 m betragen.

Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand
— auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude. Ihre gréfiite

Qs
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Lange darf hdchstens 10 m pro Doppelhaushalfte betragen. Zu der nicht angebauten seitlichen
Grundsticksgrenze muss die nach Landesrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten
werden.

Ziel dieser Regelung ist die Umsetzung der angestrebten aufgelockerten Bebauung. Hierbei
sind auch die Vorgaben aus der ,neuzeitlichen® Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen. Die
definierte Bauweise entspricht den in der Ortsgemeinde vorherrschenden Bebauung in den
neuzeitlichen Wohngebieten. Die Ortstypik und der -charakter kénnen somit aufgenommen
und gewahrt werden.

Insbesondere soll durch die Regelung zur Bauweise eine verdichtet wirkende, urbane Bau-
weise vermieden werden.

Aus diesem Grund sind auch Hausgruppen fir nicht zulassig erklart worden. Diese Bebau-
ungsform kdnnte zu einer verdichteten Bauweise flihren, die aus Sicht der Ortsgemeinde eher
stadtischen Lebensformen gerecht wird. Hausgruppen wirden in der Umgebung als Fremd-
korper wirken und sich nicht einfligen.

5.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Baugrenzen

Zwecks Steuerung der Bebauung (Hauptgebdude) auf den Grundstiicken im Allgemeinen
Wohngebiet sind tiberbaubare Grundstlicksflachen festgesetzt. Diese werden durch Baugren-
zen bestimmt. In diesem Zusammenhang ist auf die Ausfiihrungen in Kapitel 5.3 dieser Be-
grindung zu verweisen.

Die Festlegung der Gberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht tber-
baut werden durfen, ein Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zurlickbleiben kann.
Diese Festsetzung tragt grundsatzlich zu einer Steuerung bzw. Konzentration der Bebauung
auf bestimmte Grundsticksteile bei.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen weisen eine ausreichende Dimensionierung auf, um
den kunftigen Bauherren einen ausreichenden Spielraum fur die Anordnung ihrer Gebaude
auf dem Grundstlick einzurdumen sowie dem gewahlten Gebietscharakter des Allgemeinen
Wohngebietes Rechnung tragen zu kdénnen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind lediglich die untergeordneten baulichen
Anlagen wie Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze zuldssig. Zwecks Steuerung dieser bau-
lichen Anlagen wird fir den Bebauungsplanbereich die im nachfolgenden Kapitel A5.5 erlau-
terte Regelung getroffen.

5.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind innerhalb auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig. Hierbei beschrankt sich die Zulassigkeit jedoch auf die rickwartigen
Grundstlicksbereiche. Dies sind die hinter der jeweils festgesetzten rlickwartigen Baugrenze
liegenden Grundstlcksteile.

Im Bereich zwischen Uberbaubarer Grundstlicksflache und StralRengrenze (Vorgarten) sind
Nebenanlagen dagegen nicht zulassig.

Diese einschrankende Regelung soll eine ,wildwuchsartige* Anordnung dieser Anlagen zur
offentlichen Verkehrsflache und somit eine nachteilige Beeintrachtigung des Ortsbildes ver-
meiden. AuRerdem soll in den betroffenen Bereichen die Uberschaubarkeit des Verkehrsrau-
mes gewahrt bleiben. Weiterhin soll zur Aufwertung des Stralenraumes und des Ortsbildes
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ein gewisser Flachenanteil im Vorgartenbereich flr die Umsetzung von griinordnerischen
Mafnahmen zur Verfligung stehen.

Garagen, Stellplatze und tberdachte Stellplatze (Carports) sind ebenfalls aul3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig. Aus den vorgenannten Griinden wird flir diese bauli-
chen Anlagen ebenfalls eine planerische Steuerung vorgenommen.

So muss die Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 5 m zur Stral3engrenze einhal-
ten. Auf der Flache des jeweils einzuhaltenden Stauraums kann beim Be- und Entladen das
Fahrzeugs abgestellt werden, ohne dass hierzu der 6ffentliche Strallenraum beansprucht wer-
den muss. Ebenfalls wird somit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im 6ffentlichen
Bereich berucksichtigt.

Stellplatze missen zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand
von 1 m (gemessen senkrecht von der stra3enseitigen Kante der baulichen Anlage zur an-
grenzenden Strallengrenze) einhalten. Carports haben Mindestabstand zur Stralengrenze
von 5 m einzuhalten. Mit dieser Regelung soll in erster Linie ein Puffer zwischen der jeweiligen
Flache fur den ruhenden Verkehr und der 6ffentlichen Verkehrsflache erzielt werden und das
Hineinragen von abgestellten Fahrzeugen in den StralRenraum unterbunden werden.

5.6 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Planungsziel der Ortsgemeinde ist die erwahnte Umsetzung eines landlich gepragten Wohn-
gebiet. Hierzu zahlt das schon erwahnte Planungsziel einer aufgelockerten Einzel- und Dop-
pelhausbebauung.

Analog zu den Ausflihrungen zur Bauweise gilt auch fir die Regelung zur hdéchstzulassigen
Zahl von Wohnungen in Wohngebauden das Planungsziel nach Vermeidung einer verdichte-
ten Bebauung. Die im urbanen Bereich typischen verdichteten Bauformen mit entsprechender
Belegungsdichte wie etwa Mehrfamilienhauser sollen nicht entstehen.

Neben der Mdglichkeit nach Errichtung eines Wohngebaudes soll den kilinftigen Bauherren
und Bewohnern zudem ein ausreichend bemessener Freiflachenanteil auf dem jeweiligen
Baugrundstlick zur Verfiigung gestellt werden, der eine entsprechende ,Entfaltung“ des Ein-
zelnen zu Zwecken der Erholung/ Kommunikation/ Spiel erméglicht.

Vor diesem Hintergrund nimmt der Bebauungsplan in Ergénzung zu der getroffenen Festset-
zung zur Bauweise eine Steuerung der Belegungsdichte der Wohngebaude vor und regelt die
hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude.

5.7 Verkehrsflachen

In Kapitel A1 der Begriindung wurde als ein Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplans
die dauerhafte planungsrechtliche Sicherung der ,Kapellenstral3e” definiert.

Zur Umsetzung dieses Planungsziels wird die Gemeindestralie als offentliche Verkehrsflache
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die Festsetzung in der Ebene des Bebauungsplans bewirkt die planungsrechtliche Sicherung
der aus verkehrsplanerischer Sicht bendtigten Flachen fir die Erschliellung der angrenzenden
Grundstlicke. Die getroffene Festsetzung ist allerdings nur rein bodenrechtlicher Natur. Sie
normiert lediglich die Flachen, die kinftig fur die Abwicklung von verkehrsplanerischen Aspek-
ten zur Verflgung stehen. Dies bedeutet, dass auf der Ebene des Bebauungsplans
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ausschliefYlich die planungsrechtliche Sicherung der Flachen fiir die Herstellung von Verkehrs-
anlagen erfolgt.

Am sudlichen Ende der ,KapellenstralRe“ wird eine Wendeanlage vorgesehen, die besonders
dem anfallenden Verkehr der Abfallbeseitigung sowie den Rettungsfahrzeugen ein problemlo-
ses Wenden und Befahren erméglichen soll.

Ausbaudetails sowie Regelungen anderer Rechtsbereiche wie beispielsweise der Widmung,
Verkehrssicherung und Verkehrslenkung erfolgen in den der Bauleitplanung nachfolgenden
Verfahren.

Im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird eine StralRenplanung beauf-
tragt, die als Grundlage fur die (abschlieRende) Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache
herangezogen wird.

5.8 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

5.8.1 Wasserdurchlassige Gestaltung von privaten Flachen

Private Verkehrsflachen einschlieRlich der Stellplatze sowie Zufahrten, Hofflachen u.a. sollen
dauerhaft mit versickerungsfahigem Material befestigt werden (wie wassergebundene Decke,
Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und ver-
gleichbare Materialien).

Diese Regelung soll einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser leis-
ten.

Die Formulierung als Soll-Vorschrift bedeutet, dass diese Festsetzung grundsatzlich umzuset-
zen ist. Jedoch soll sie in begriindeten Einzelfallen der zustdndigen Genehmigungsbehoérde
im Rahmen der Ausiibung des Ermessensspielraumes eine Abweichung hiervon ermoglichen
beispielsweise bei der Gewahrleistung einer barrierefreien Zuganglichkeit.

5.8.2 Gewasser mit Uferrandbereichen

In zentraler Lage durchquert der , Tuschelbach“ das Plangebiet in Ost-West-Richtung. Zur dau-
erhaften Erhaltung und Unterhaltung des Gewassers einschlie8lich seiner Uferrandbereiche
ist gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Flache zum Schutz und zur Pflege von Natur und Land-
schaft festgesetzt. Die Breite der Flache betragt 10 m. die beidseits dieser Flache liegenden
Uberbaubaren Grundsticksflachen halten einen Abstand von jeweils 5 m ein.

Somit wird im Bebauungsplan aus planungsrechtlicher Sicht dem § 31 LWG ,Anlagen in, an,
Uber und unter oberirdischen Gewassern“ Rechnung getragen.

Hierin ist geregelt, dass die Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Veranderung von An-
lagen im Sinne des § 36 WHG, die als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung
entfernt sind, oder von denen Einwirkungen auf das Gewasser und seine Benutzung sowie
Veranderungen der Bodenoberflache ausgehen kénnen, der wasserrechtlichen Genehmigung
bedirfen.
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5.8.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die nicht baulich genutzten Teilflachen der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als
Grunflachen oder gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflache mit heimischen Arten ge-
mal Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dazu sind Raseneinsaaten, Wildblumenwiesen, Geholzpflanzungen, Bodendecker, Stauden
bzw. eine Kombination der angefliihrten Pflanzungen zulassig.

Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Mit dieser Regelung soll eine optische Aufwertung zur Gestaltung des Strallenraums und Orts-
bildes herbeigefuhrt werden.

Gleichzeitig wird aus stadtdkologischer Sicht ein Beitrag zum Schutz des Klimas geleistet. Das
Verbot nach Herstellung von ,reinen“ Schotter- und Steinflachen vermeidet das ,Aufheizen®
und somit die Bildung von Warmeinseln.

Das Planungsziel ist die Anlage vegetationsreicher Griin- und Freiflachen auf den baulich nicht
genutzten Grundstlicksteilen.

Neben einer vielfaltigen Freiflachengestaltung soll zugleich der einheimischen , Tierwelt* (In-
sekten) ein Nahrungsangebot geboten werden. Gleichzeitig wird aus stadtdkologischer Sicht
ein Beitrag zum Schutz des Klimas geleistet. Mit einer vegetationsreichen Gestaltung wird u.a.
die Herstellung ,reiner® Schotter- und Steinflachen unterbunden. Das bereits erwahnte ,Auf-
heizen®, und somit die Bildung von Warmeinseln, kann unterbunden werden.

In diesem Zusammenhang ist auf die Regelung des § 10 (4) LBauO hinzuweisen.

Demnach sind nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstlicke zu begriinen, soweit sie nicht
fur eine zulassige Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfor-
dert. Diese Regelung findet nur dann keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere
Satzungen entgegenstehende Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen. Dies
ist im vorliegenden Planungsfall nicht gegeben. Vielmehr ,unterstitzt* der Bebauungsplan mit
seiner Festsetzung zur Nutzung und Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
die Vorgaben der Landesbauordnung.

6 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Einen wesentlichen Beitrag fur die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschafts-
bild leisten grundsétzlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, die der Regelung ge-
stalterischer Inhalte dienen.

Im Bebauungsplan wird hinsichtlich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen eine planeri-
sche Zuruckhaltung ausgelbt.

Diese planerische Zuriickhaltung bei der Regelung zur Baugestaltung ist darauf zurlickzufiih-
ren, dass in der ndheren Umgebung kein einheitliches bzw. gesamtheitlich begriindbares Ge-
staltungskonzept erkennbar vorliegt.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist daher lediglich eine Regelung zur héchstzulassigen Dach-
neigung, zu Einfriedungen sowie zum Nachweis von Stellplatzen auf den privaten Baugrund-

stiicken aufgenommen worden.
{MSt
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Die getroffenen Gestaltungsfestsetzung zur Dachneigung begriindet aus bodenrechtlich rele-
vanter Sicht das stadtebauliche Erfordernis. Neben der Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild ist aufzunehmen, dass mit den angeflihrten Gestaltungsfestsetzung insbesondere
dauerhafte Strukturmerkmale des Plangebiets festgelegt werden sollen. Es handelt sich hier-
bei um eine solche MalRnahme, die aus stadtstruktureller Sichti.d.R. nicht kurzfristig verandert
wird.

Einfriedungen auf bzw. an den Grundsticksgrenzen sind nur in durchsichtiger Form als
Strauchhecke und/ oder Zaun (wie etwa Maschendrahtzaun, Latten- und Pfahlzaun u.a.) zu-
I&ssig. Vollflachige Einfriedigungen aus Holz, Plastik oder Mauerwerk sind unzulassig.

Die Héhe von Einfriedungen darf entlang der unmittelbar an der 6ffentliche Verkehrsflache
liegenden Grundstlicksgrenze (= vordere Grundstiicksgrenze) eine Hohe von hdchstens 1,2
m aufweisen. Damit wird die It. Landesnachbarrecht Rheinland-Pfalz grundsatzlich zulassige
Hohe von 2 m unterschritten. Das planerische Ziel dieser Regelung ist die Unterbindung einer
.eingemauerten“ Wirkung fur die entlang der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache liegenden
Grundstlicksseite. Die Erlebbarkeit des Strallenraumes einschlief3lich der dazugehdrigen Be-
bauung soll wahrgenommen und erkennbar sein und zu einem positiven Erscheinungsbild des
Strallenraumes beitragen.

Bei der Umsetzung von Baugebieten wird die Bereitstellung von ausreichend bemessenen
Flachen fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Privatgrundstiicken oftmals
nicht bzw. nur unzureichend berucksichtigt. Eine Konsequenz hieraus ist das Abstellen der
privaten Anliegerfahrzeuge im 6ffentlichen Stralenraum. Auf der Grundlage des (§ 88 (1) Nr.
8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO wird daher bereits in der Ebene des Bebauungsplans fir den
jeweiligen Bauherren zum Nachweis flir den durch die Nutzung eines Grundstticks verursach-
ten Bedarfs eine Stellplatzverpflichtung auferlegt.

Der Stellplatznachweis gilt ausschliel3lich flir den durch die privaten Baugrundstlicke hervor-
gerufenen Anliegerverkehr.

Gemal der formulierten Festsetzung mussen Stellplatze und/oder Garagen im nachfolgend
definierten Umfang und nur fir die nachfolgend definierten Nutzungsarten wie folgt nachge-
wiesen werden:

= 2 Stellplatze je Wohneinheit

Mit dieser Regelung sind die kiinftigen Bauherren angehalten, friihzeitig im Rahmen der Ob-
jektplanung entsprechende Flachen auf ihrem Baugrundstuck fur die Unterbringung des ,pri-
vaten“ Anliegerverkehrs einzuplanen und nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen kann hierbei nicht als Stellplatz angerechnet werden. Es handelt
sich hierbei um einen sogenannten ,gefangenen” Stellplatz, der nicht selbstandig nutzbar ist.

Fir die abschlieRende Beurteilung von gestalterischen Belangen kdnnen grundsatzlich die
Vorgaben der Landesbauordnung herangezogen werden (und hier § 5 LBauO).
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7 VER- UND ENTSORGUNG

7.1 Wasserversorgung

Weitergehende Einzelheiten zur Wasserversorgung sind im weiteren Verfahren unter Einbe-
ziehung des zustandigen Versorgungstragers zu klaren.

7.2 Abwasserbeseitigung

Fur eine ordnungsgemale Beseitigung der im Bebauungsplangebiet anfallenden Nieder-
schlags- und Schmutzwasser bedarf es unter Betrachtung der angrenzenden, bereits bebau-
ten Grundstuicke der Ausarbeitung einer Entwasserungsplanung.

Diese ist im weiteren Verfahren unter frihzeitiger Einbindung der zustandigen Wasserbehor-
den sowie dem Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Altenahr zu erstellen.

7.3 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom soll durch das o6rtliche Netz sichergestellt werden.

Weitergehende Einzelheiten sind im weiteren Verfahren unter Einbeziehung des zustandigen
Versorgungstragers zu klaren.

8 BODENORDNUNG

Die Ortsgemeinde ist um den Erwerb der im Plangebiet gelegenen Flachen bemdiht.In diesem
Fall ware ein gesetzliches Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 ff BauGB entbehrlich.

9 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Werkmal | Fidchenanteil

Allgemeines Wohngebiet 7.400 m?
Offentliche Verkehrsflachen 2.460 m?
Offentliche Flache fir MaRnahmen zum 300 m?

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gesamigrore | _____doe0m:

%MSt
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TEIL B UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfliihrungen im Teil A, Kapitel 1, 5
und 9 der Begriindung verwiesen.

Hier sind die wesentlichen das Erfordernis fur die Planung, die Inhalte der Planung sowie die
Flachenbilanz angefihrt.

1.2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung

Fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren sind zum jetzigen Stand des Verfahrens fol-
gende Fachplanungen und Fachgesetze beachtlich:

(Fach) Planungen

= wirksamer Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der Verbandsge-
meinde Altenahr.

= Artenschutzrechtliche Prifung geman § 44 BNatSchG zur Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans ,Erweiterung Tuschelbach® fir den Bereich der Kapellenstra’e im OT Hon-
ningen, Planungsburo Michael Valerius, Dorseler Muhle 1, 53533 Dorsel

Fachgesetze

Folgende umweltrelevante Fachgesetze sind bei der vorliegenden Anderung zu beriicksichti-
gen:

= Trennungsgebot des § 50 BImSchG, wonach die flr eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen fur
Wohngebiete oder sonstige schutzbedrftige Gebiete ausgeschlossen werden i.V.m. §
15 BauNVO,

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (hier: mdgliche Immissionen aus Freizeitlarm und Verkehr),

= die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes,

= die Optimierungsgebote der §§ 1 und 1a BauGB wie sparsamer Umgang mit Grund
und Boden,

= die umweltrelevanten Planungsleitziele des § 1 Absatze 5 und 6 BauGB,
= Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes,
= Bundesbodenschutzgesetz,

{ WeSt
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» Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz im Hinblick auf die Beachtlichkeit der §§
16 bis 21 zur Meldepflicht bei archaologischen Funden sowie den Umgang mit
Kultur- und Sachgutern,

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,

» Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,

* Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUN-
GEN EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

2.1

Umweltauswirkungen

Ersteinschatzung der Schutzgiiter im Hinblick auf moégliche erhebliche

In einem ersten Schritt wurde fir den Bebauungsplan unter Berlicksichtigung der derzeit vor-
liegenden umweltrelevanten Aussagen eine Prifung vorgenommen.

Der Umweltbericht bertcksichtigt insbesondere noch nicht etwaige umweltrelevante Untersu-
chungen wie etwa den Fachbeitrag Naturschutz, die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse
oder die Grunlandkartierung.

Es galt zu klaren, inwieweit fur die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten
Umweltbelange erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind bzw. solche erheblichen Auswir-
kungen anzunehmen sind, die Uber das Mal} des bisher zulassigen hinausgehen.

Nachfolgend erfolgt dann in einem zweiten Schritti.S. des § 2 (4) Satz 1 Baugesetzbuch eine
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliellich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung fir die Schutzguter, fur die erhebliche Beeintrachtigungen zu er-

warten sind.

Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die
Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt

Baugesetzbuch | Umweltbelang Voraussichtliche erhebliche Aus- | Priifmethode und
wirkungen/ Gegenstand der Um- | Detaillierungsgrad
weltprifung

§ 1 (6) Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, ja LANIS-Auskunfts-

eine Betroffenheit besteht nach
derzeitigen Erkenntnissen fir die
Schutzguter Tiere und Pflanzen,
Boden und Wasser sowie die
Landschaft.

system

§1(6)Nr. 7b

Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der
europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinn

nein

In einer Entfernung von ca. 260
m liegen dstlich des Plangebiets
das FFH-Gebiet 5408-302

LANIS-Auskunfts-
system
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des Bundesnaturschutz-
gesetzes

~Ahrtal® sowie das Vogelschutz-
gebiet 5507-401 ,Ahrgebirge”“.
Zwischen den Natura-2000 Ge-
bieten liegt schon ein im Zusam-
menhang bebauter Bereich, der
tiw. mit einem rechtsverbildlichen
Bebauungsplan tberplant ist
bzw. nach § 34 BauGB zu beur-
teilen ist.

Eine Beeintrachtigung kommt in

Betracht, wenn

= FFH-Gebiete bzw. Vogel-
schutzgebiete oder Teile un-
mittelbar Uberplant werden
und dabei eine den Schutz-
zweck stérende Nutzung vor-
gesehen wird oder

= eine stdrende Nutzung in der
Umgebung eines solchen
Schutzgebiets vorgesehen
wird und diese Storung in das
Schutzgebiet hineinwirkt und
damit den Umgebungsschutz
nach Art. 6 (3) Satz 1 FFH-
RL ausldst.

Unter Berucksichtigung der vor-
genannten Lage des Plangebiets
kann zum derzeitigen Stand der
Planung angenommen werden,
dass von den beabsichtigten
Festsetzungen des ,neuen” Be-
bauungsplans kaum andere oder
weiter gehende Beeintrachtigun-
gen des Schutzgebiets ausgehen
kdénnen als sie schon nach dem
gegenwartigen Zustand des Ge-
biets vorhanden sind. Der um-
weltbezogene Status quo wird
durch den ,neuen” Bebauungs-
plan nicht verschlechtert.

Die abschlieRende Bewertung er-
folgt nach der vorliegenden Stel-
lungnahme der Unteren natur-
schutzbehdrde.

§ 1 (6) Nr. 7c

Umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den Men-
schen und seine Ge-
sundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

nein

Nach derzeit vorliegenden Er-
kenntnissen werden durch bzw.
fur die vorliegende Bauleitpla-
nung keine Auswirkungen fiir die
Gesundheit des Menschen her-
vorgerufen
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§1(6)Nr. 7d

Umweltbezogene Aus-
wirkungen auf Kultur-
und sonstige Sachglter

nein

Verzeichnis der
Kulturdenkmaler,
Generaldirektion
Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz

§ 1 (6) Nr. 7e

Vermeidung von Emissi-
onen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Ab-
féllen und Abwassern

nein

§ 1 (6) Nr. 7f

Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die spar-
same und effiziente Nut-
zung von Energie

nein

§1(6)Nr. 7g

Darstellung von Land-
schaftspléanen sowie von
sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-,
Abfall- und Immissions-
rechtes

nein
Lage im Landschaftsschutzgebiet
Rhein-Ahr-Eifel. Lt. § 1 (2) der
RVO sind Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches ei-
nes kinftig zu erlassenden Be-
bauungsplanes mit baulicher Nut-
zung nicht Bestandteile des
Landschaftsschutzgebietes.

Der Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan bein-
haltet keine umweltrelevanten
Aussagen.

LANIS-Auskunfts-
system
Flachennutzungs-
plan mit integrier-
tem Landschafts-
plan

§ 1(6)Nr. 7h

Erhaltung der bestehen-
den Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden
Beschlissen der euro-
paischen Gemeinschaft
festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uber-
schritten werden

nein

§ 1 (6) Nr. 7i

Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Be-
langen des Umwelt-
schutzes nach den Buch-
staben a bis d

ja

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruch-
nahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen, zu-
satzliche Bodenversiege-
lungen, Umnutzung von
landwirtschaftlichen, als
Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzten Flachen

ja

§1a(3)

Zusatzliche Eingriffe in
Natur und Landschaft

ja

Eingriffsbilanzie-
rung (diese wird im
weiteren Verfahren
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Gemal der durchgefiihrten Bewertung kénnen zum derzeitigen Stand der Planung fir die
nachfolgend aufgelisteten umweltrelevanten Schutzguter erhebliche Beeintrachtigungen auf-
treten:

1. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

2. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

3. Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen, zusatzliche Bo-
denversiegelungen, Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzten Flachen und

4. Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter, fur die erhebliche Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind einschlieBlich der Prognose bei
Durchfliihrung der Planung

Es werden nur die Schutzguter angefihrt, fir die geman o.a. Bewertung erkennbar erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

2.2.1 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biolo-
gische Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

= Schutzgut Flora und Fauna

Wie bereits erwahnt, wurde durch das Planungsbuiiro Valerius eine artenschutzrechtliche Un-
tersuchung sowie eine Grinlandkartierung durchgefihrt.

Diese kommt in Kapitel 11 zu folgenden zusammenfassenden Ergebnis:

Die Untersuchung umfasst die Artengruppen Brutvdgel, Fledermause, Tagfalter und Reptilien.
Der Erhaltungszustand der Arten und die damit in Verbindung stehende Beeintrachtigung der
lokalen Population wird durch die geplante Siedlungsentwicklung nicht erheblich und nicht
nachhaltig beeintrachtigt, wenn im rdumlich funktionalen Zusammenhang entsprechende Ver-
meidungs- und EntwicklungsmalRnahmen umgesetzt werden.

Es besteht die Moglichkeit der Entwicklung vergleichbarer Biotopstrukturen im raumlich -funk-
tionalen Zusammenhang zum Plangebiet in der Gemarkung Hénningen, da auf einer Vielzahl
von Flurstlicken die Bewirtschaftung der Grinflachen in den letzten Jahren aufgegeben wurde
und diese Parzellen verbrachen oder der freien Gehdlzsukzession anheimgefallen sind.

Eine Vielzahl von Flachen sind somit fiir die unterschiedlichen o.a. Arten aufwertbar und damit
auch im Sinne einer artenschutzrechtlichen Konfliktvermeidung geman § 44 BNatSchG geeig-
net.

Hinsichtlich der Ergebnisse der Grinlandkartierung ist festzustellen, dass der sldliche Offen-
landbereich des Plangebietes zurzeit dem Lebensraumtyp 6510 in unterschiedlicher Auspra-
gung entspricht. Durch eine Siedlungsentwicklung werden die pauschal geschitzten Flachen
dauerhaft zerstort. Die im Plangebiet vorhandenen, unterschiedlichen Entwicklungszustande
der LRT 6510-Flachen (Kategorien A, B und C), werden, sofern keine Planung umgesetzt wird,
bei gleicher Bewirtschaftung, wie die im Umfeld des Plangebiets brachfallenden und der
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Verbuschung ausgesetzten Flachen, die eine grundsatzliche Eignung als mageres Griinland
bei entsprechender Pflege aufweisen, mittelfristig eine verminderte LRT 6510-Qualitat (Kate-
gorie C) und langfristig, bei fortschreitender Gehdlzsukzession, keine LRT 6510-Qualitat mehr
aufweisen.

Eine Realisierung der Siedlungsentwicklung kann nur umgesetzt werden, wenn gemaf § 30
(3) BNatSchG eine Ausnahme erteilt wird. Dies bedingt, dass die vorgesehenen Beeintrachti-
gungen ausgleichbar sind.

Dadurch, dass im direkten und indirekten Umfeld des Plangebietes, also im raumlich funktio-
nalen Zusammenhang geeignete, z.T. erheblich verbuschte Grinlandflachen als potentielle
Ausgleichsflachen fir den artenschutzrechtlichen Eingriff vorhanden sind, besteht die Mog-
lichkeit, Lebensraume gemaf § 15 LNatSchG zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten, indem
sich die Ortsgemeinde durch den Satzungsbeschluss verpflichtet, diese Flachen entsprechend
den naturschutzfachlichen Vorgaben zu pflegen. Eine Aufgabe der Flachenbewirtschaftung
und eine damit fortschreitende Verbrachung und Verbuschung, wie bereits in Teilen des Plan-
gebietes gegeben, wird somit auf den Ausgleichflachen nicht erfolgen.

Die dauerhafte Entwicklung dieser Flachen fuhrt zu dem gewtnschten Multiplikatoreffekt, in-
dem die 6510-Lebensraume u.a. fir die 0.a. Artengruppen als Habitat fungieren und Fortpflan-
zungs- sowie Ruhestatten aufweisen werden.

= Schutzgut Geologie/ Boden/ Flache

Bestand:

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet It. Geologischer Ubersichtskarte von Rheinland-
Pfalz in folgender Schicht:

= Devon, Unterdevon (Siegen)

Die Béden im Plangebiet bestehen It. Geologische Ubersichtskarte von Rheinland-Pfalz aus
Lehm, tonig bis Sand lehmig mit wechselnden Anteilen an Gesteinsbrichen oder Gerdll.

Die Boéden gehoren zur BodengroRlandschaft der Ton- und Schiuffschiefer mit wechselnden
Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Losslenm. Als
Bodentypen sind Braunerden und flachgriindige Braunerden aus Tonschiefer (Devon)aufge-
listet.

Das Ertragspotential ist mit gering angegeben.

Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen liegen nicht vor.

Planung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden fir das Schutzgut Boden ein dauerhafter Ent-
zug und eine Versiegelung bisher noch unbebauter Grundstiicke erfolgen.

Es kommt zu einer Verringerung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtungen, Versiege-
lungen sowie Bodenbewegungen und Umlagerungen.

Durch das Planvorhaben sind wahrend der Bauphase Eingriffe in den Boden notwendig wie
etwa beim Ausheben der Baugrube, die Verlegung von Rohren und Leitungen. Dementspre-
chend wird der Boden bewegt und umgelagert.

Zudem wird durch Baufahrzeuge eine Verdichtung des Bodens hervorgerufen.

Qs
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Diese Eingriffe verursachen eine Veranderung bzw. Zerstérung des Bodengefiiges und flihren
somit zur Veranderung der Bodeneigenschaften. Funktionen wie die Versickerung bzw. Ver-
dunstung von Wasser und das Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen und die Durch-
wurzelbarkeit des Bodens werden gestort.

Im Bereich der Gebaude kommt es zu einer dauerhaften Versiegelung und damit kompletten
Verlusts der Bodenfunktionen.

Des Weiteren kommt es zu einem Verlust von belebtem, biotisch aktivem Oberboden.

Durch die Bauarbeiten geht bei Unterlassung geeigneter SchutzmalRnahmen, belebter und
biotisch aktiver Oberboden verloren. Diese Beeintrachtigung wird bei Beachtung der Durch-
fihrung von Erd- und Bodenarbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915 vermieden. (Oberboden
ist von allen beanspruchten Flachen separat abzutragen, zwischenzulagern und in spatere
Vegetationsflachen einzubauen. Auf Flachen, die begrint werden, ist eine Bodenlockerung
durchzufihren.

Die zu erwartenden Flachenversiegelungen fihren lokal zu einem vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen. Funktionen wie die Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser sowie das
Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen des Bodens werden dabei nachhaltig gestort.

Die vom Planvorhaben betroffenen Béden weisen nur eine geringe bis mittlere Wertigkeit und
Empfindlichkeit auf.

Bei Bericksichtigung und Umsetzung von VermeidungsmafRnahmen sind die Bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen auf den Boden und Flache als mittel zu bewerten. Er-
hebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Flache kénnen bei
Beachtung der VermeidungsmalRnahmen somit minimiert werden. Trotzdem ist eine Versie-
gelung immer als erheblich anzusehen und es bedarf eines Ausgleichs.

=  Schutzqut Wasser

Bestand:

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete sowie Oberflachengewasser sind im Bebau-
ungsplangebiet nicht vorhanden.

In zentraler Lage des Plangebiets verlauft ein Gewasser Ill. Ordnung (= TUschelbach®).

Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft des Devonischen Schiefers und
der Grauwacken und somit im Gebiet der silikatischen Kluftgrundwasserleiter. Der Geoexplo-
rer gibt eine Grundwasserneubildungsrate von 50-75 mm sowie eine ginstige Grundwasser-
Uberdeckung an.

Planung:

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird eine bauliche Entwicklung einsetzen, die lokal zu
einer dauerhaften Flachenversiegelung flhrt.

Hierdurch kdnnen fir das Schutzgut folgende Beeintrachtigungen auftreten:

= Verringerung/Verzdgerung der Versickerungskapazitat fir das Oberflachenwasser in-
folge der Bodenverdichtung und —versiegelung,
{WeSt
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= Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung,

» fur die Planflache ist eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, somit kann an-
fallendes Niederschlagswasser auf den unversiegelten Flachen nach wie vor
versickern,

= wahrend der Bauphase kann ein potentieller Schadstoffeintrag in Béden mit vermin-
derter Filter- und Pufferfunktion auftreten,

= Verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen,

= Veranderung des Grundwasserflurabstandes durch z.B. Flachenversiegelung, anthro-
pogene Gelandeaufhéhung oder TiefbaumalRnahmen,

= Veranderung der Grundwasserneubildungsrate durch z.B. Flachenversiegelung, ver-
andertem Oberflachenabfluss.

Im Hinblick auf die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist zwischen den Bereichen
Grundwasser und Oberflachenwasser zu differenzieren.

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete sind im Bebauungsplangebiet nicht betroffen
nicht vorhanden. Dem im Plangebiet verlaufenden Gewasser lll. Ordnung darf kein im Plan-
gebiet anfallendes Niederschlagswasser direkt zugeleitet werden.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der tberbaubaren Grundstticksflachen er-
folgt eine flachenmafRige Begrenzung der Versiegelungsflachen. Somit wird das Schutzgut
Wasser ,nur” auf Teilflachen erheblich beeintrachtigt.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen das Schutzgut Wasser kénnen bei Umsetzung
von Vermeidungsmafnahmen zum Teil vermieden werden.

= Schutzgut Klima / Luft
Bestand:

Gelandeklimatisch stellt sich das Plangebiet als Teil einer relativ gro3en Flache der Kaltluft-
produktion dar. Es sind jedoch keine in Lanis dargestellten Luftaustauschbahnen oder klima-
tische Wirkraume betroffen.

Das Plangebiet hat auch auf Grund seiner geringen Grof3e eher keinen Gbergebietlichen Ein-
fluss auf klimatische Prozesse.

Luftschadstoffe kdnnen bereits heute durch die vorhandene Bebauung und Verkehrsstralle
(Kapellenstral’e) auftreten.

Planung:

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu lokalen Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch
Staub- und Abgasemissionen

Abgase durch Baustellenfahrzeuge und Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten sind
kaum zu vermeiden, beschranken sich aber auf die Bauzeit und sind somit als kurzfristig und
nicht erheblich anzusehen.

Qs
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Von anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen wird bei einem ordnungsgemafien Betrieb
entsprechend dem Stand der Technik sowie der angrenzenden (wohngebietstypischen) Nut-
zung nicht ausgegangen.

Die beanspruchten Flachen liegen in keinem fir das Lokalklima bedeutsamen Quell-, Abfluss-
oder Zielgebiet fiir lokalklimatische Prozesse. Grolsraumige klimarelevante Auswirkungen sind
durch die Planung nicht zu erwarten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft kdnnen aus-
geschlossen werden.

= Schutzgut Landschaft
Bestand:

Das Plangebiet liegt am sidlichen bzw. sidwestlichen Ortsrand von Hénningen.
Grolraumig gehdrt das Plangebiet zum Landschaftsraum ,Dimpelfelder Ahrtal®.
Dieser ist im Bereich des Plangebietes von Waldflachen sowie Wiesen (Griinland) gepragt.

In Bezug auf die Erholung und touristische Nutzung ist anzuflihren, dass die Flachen aufgrund
der privaten Eigentumsverhaltnisse dem Erholungssuchenden nicht unmittelbar zu Verfligung
stehen.

Die Flachen sind wegen ihrer Lage im Auf3enbereich unmittelbar angrenzend an den bebauten
Ortsrand Bestandteil des Erholungsraumes und tragen aufgrund ihres Erscheinungsbildes zur
Erlebbarkeit der Landschaft bei.

Die entlang der ,Kapellenstrale® einseitig vorhandene Bebauung einschliefl3lich der Bebauung
im Bereich ,Tlschelbach® weist anthropogene Vorbelastungen auf.

Die angrenzenden ortsnahen Wege werden zur Nah- und Feierabenderholung genutzt.

Im Plangebiet selbst sowie im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine besonderen wert-
gebenden touristischen Einrichtungen oder Landschaftselemente.

Das Plangebiet ist verstarkt nur aus dem direkten Umfeld einsehbar.

Planung:

Durch die Planung kommt es zu einer weiteren anthropogenen Uberpragung in einem angren-
zend bereits bebauten Gebiet und somit zu einer Anderung des Landschaftsbildes. Die neue
Bebauung flgt sich jedoch an die angrenzende Bebauung — und somit die Ortstypik — an.

Die Planung wird in Bezug auf die Schutzgiter Landschaft, Mensch und Erholung als nicht
erheblich angesehen, da die Planung in einem bereits anthropogen Uberpragten Bereich er-
folgt.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Landschaftsbild, Mensch und
Erholung kénnen durch die verschiedenen Regelungen wie die Steuerung der Héhe baulicher
Anlagen, die Umsetzung grinordnerischer Ma3nahmen minimiert werden.

Qs
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2.2.2 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-schutzes
nach den Buchstaben a bis d,

Die bericksichtigten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich. Im vorliegen-
den Planungsfall sind die anthropogenen Vorbelastungen in die Bewertung einzustellen.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Wechselwirkungen und die méglichen Auswirkungen
in zusammengefasster Form dargestellt:

Mensch | Tiere/ Pflan- Wasser |Klima/ Landschaft | Kultur-

zen Luft und Sach-
gliter
Mensch Noch keine Be- 0

wertung mdglich

Tiere/ 0
Pflanzen

Wasser

Klima/ 0 0
Luft

Land-
schaft

Kultur- 0 0
und Sach-
guter

0 = nicht erheblich 1 = mittel 2 = erheblich

2.2.3 Zusitzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen, zuséatzliche
Bodenversiegelungen, Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzten Flachen

Grundsatzlich sind in Kapitel A1 die stadtebaulichen Grinde fiir das Erfordernis der Planung
dargelegt worden.

Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird auf die dortigen Ausfihrungen verwiesen. Die
dort angefiihrten stadtebaulichen Grinde i.V.m. der Darstellung einer Wohnbauflache recht-
fertigen grundsatzlich die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflache.
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Darlber hinaus ist zu erwdhnen, dass eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gesamtheit-
lich nicht mehr erfolgt. Die Flachen liegen brach und verbuschen zunehmend.

Aus agrarstruktureller Sicht weisen die zur Uberplanung anstehenden Flachen keine Bedeu-
tung fur die Landwirtschaft mehr auf.

Aulerdem haben die Eigentiimer gegeniber der Ortsgemeinde die Bereitschaft zur Veraulie-
rung bekundet.

Fur die Landwirtschaft sind durch die Inanspruchnahme der Flachen keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

2.2.4 Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen,
der gemal den gesetzlichen Forderungen auszugleichen ist.

Der zu erbringende Nachweis von Ausgleichsflachen erfolgt im Rahmen der Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung, die vor der Durchflihrung der Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) und § 4
(2) BauGB im Rahmen des Fachbeitrags Naturschutz ausgearbeitet wird.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans verbleiben die Flachen aus bauplanungsrechtlicher
Sicht im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Bauliche Vorhaben kénnten entweder als privilegierte Vorhaben nach § 35 (1) BauGB oder
aber als sonstiges Vorhaben nach § 35 (2) BauGB zugelassen werden, sofern 6ffentliche Be-
lange nicht beeintrachtigt werden.

Wahrscheinlich ware das Fortschreiten der Verbuschung, sofern eine landwirtschaftliche Nut-
zung oder eine regelmafige Pflege nicht mehr erfolgt.

2.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung kdnnen die aufgezeigten Auswirkungen fur die Schutzguter
auftreten.

Fur die in Schutzgiter Boden und Wasser sind zum derzeitigen Planungsstand und aufgrund
der vorliegenden Erkenntnissen mittlere bis erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.
Diese resultieren aus der zu erwartenden flachenhaften Versiegelung. Unter Beriicksichtigung
der in Kapitel A1 dargelegten Griinde sind diese Beeintrachtigungen jedoch wie bereits aus-
gefuhrt unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Eine ordnungsgemale Baustelleneinrichtung vorausgesetzt, entstehen bei der hier vorliegen-
den Planung folgende, auf die Bauzeit beschrankte Auswirkungen:

= Bodenverdichtungen in den Bewegungsraumen der Baufahrzeuge und Anlieferung der
Baumaterialien,

= erhohte Abgas- und Staubimmissionen durch die Baufahrzeuge in die angrenzenden

Flachen,
{ WeSt
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= mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe bei
Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfallen,

= Gelandeprofilierung.

Anlagebedingte Auswirkungen

= Flachenversiegelung durch Gebaude und Oberflachenbeldge auf den Fahr- und Stell-
platzflachen sowie damit verbundener Verlust der Bodenfunktionen, Verringerung der
Grundwasserneubildung und Erhéhung der Oberflachenabflisse,

= dauerhafter Flachenverlust durch Versiegelung und Verdichtung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen aulern sich durch Beeintrachtigungen des anfallenden Ver-
kehrs sowie die Nutzung des Gebietes:

= das neu hinzukommende Erscheinungsbild des Vorhabens in der Landschaft,

= gegenulber der bisherigen Nutzung werden sich zusatzliche Verkehrsbewegungen zum
Standort ergeben,

= Schall- und Schadstoffemissionen durch den Verkehr.

2.5 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Fur die Ebene des Bebauungsplans sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmal3nah-
men zur Gewahrleistung einer umweltvertraglichen Planung umzusetzen:

1. Boden:
= Freihaltung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen von Bebauung,

= Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Mal} und Steuerung der Be-
bauung durch die Ausweisung uUberbaubarer Grundsticksflachen,

= Anpflanzung von standorttypischen und heimischen Gehélzen zur Lockerung
des Bodens.

2. Wasser:

= Anpflanzung von Gehdlzen zur Auflockerung des Bodens und Steigerung des
Bodenporenvolumens.

3. Landschaftsbild:

= Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken, insbesondere ent-
lang der randlichen Grenzen der kiinftigen Betriebsgrundsticke,

= Malnahmen zur inneren Durchgriinung des Plangebietes,

Qs
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= Umsetzung von gestalterischen MalRnahmen unter Berlicksichtigung des § 5
LBauO.

4. Klima/ Luft:

= Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken, insbesondere ent-
lang der randlichen Grenzen des kunftigen Betriebsgrundstlicks zwecks Erzeu-
gung von Verschattung auf dem Grundsttick.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft:

= Umsetzung von noch abschlie3end festzulegenden AusgleichsmafRnahmen.

2.6 Alternativenprufung
Standort

Bereits in der Ebene des Flachennutzungsplans ist die Darstellung als Wohnbauflache erfolgt.
In dieser Planungsebene wurde somit die grundsatzliche Abwagungsentscheidung flr die
wohnbauliche Entwicklung in der Ortsgemeinde H6nningen getroffen.

Somit entspricht die vorliegende Bauleitplanung insbesondere dem Entwicklungsgebot des §
8 (2) BauGB und eine Alternativendiskussion ertbrigt sich. Aus umweltrelevanten Gesichts-
punkten stehen zudem keine wesentlich besser geeigneten Flachen zur Verfugung.

Unter Berlcksichtigung des § 50 BImSchG ist zudem eine vertragliche Zuordnung zu den be-
stehenden Siedlungsflachen und —gebieten in der Ortsgemeinde mdglich. Erhebliche Beein-
trachtigungen fur schutzbedurftige Bereiche sind nicht zu erwarten.

Aus den genannten Grlinden erlbrigt sich im vorliegenden Fall eine tiefergehende Standort-
prufung, da mit der Planung die aus planerischer Sicht logische Fortfiihrung und Verfestigung
der erfolgt.

Planinhalt

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten ergeben sich keine besonderen Anforderungen an die
Ausgestaltung des Bebauungsplans.

2.7 Priufung kumulativer Wirkungen

Kumulative Auswirkungen sind nach derzeitigem Stand der Planung nicht zu erwarten.

Qs
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprufung

Far die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch verankerten Planungsleitziele
des § 1 (5) und (6) BauGB unter Berilicksichtigung der definierten Umweltstandards der Fach-
gesetze herangezogen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter steht derzeit die
artenschutzrechtliche Untersuchung des Planungsbuiros Valerius zur Verfligung.

Die Untersuchung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt. Weitergehende Einzelheiten kén-
nen dort enthommen werden.

Ebenso konnte der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan herangezogen
werden, der allerdings keine relevanten Aussagen enthalt.

3.2 Monitoring — Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal’ der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gemaf’ Nr. 3b die geplanten
Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleit-
plane anzugeben (Monitoring).

Monitoringstelle

Die Federfiihrung des Monitoring ist bei der Verbandsgemeinde Altenahr in Abstimmung mit
der Gemeindeverwaltung Honningen angesiedelt.

Von diesen Stellen werden Hinweise der entsprechenden Behdrden, Verbande und Privatper-
sonen sowie eigene umweltrelevanten Erkenntnisse bezuglich der Auswirkungen des Wohn-
gebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und mdglich, ggf. un-
ter Beteiligung der jeweils zustandigen Behoérden, entsprechende Mall-nahmen sowie der zu-
standige Mallnahmentrager fir die Umsetzung der Malinahme vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und —beteiligte

Bauliche Umsetzung, Nut- Kreisverwaltung Ahrweiler
zung

Eingriinung, Eingriff/ Aus- Kreisverwaltung Ahrweiler, Untere Naturschutz-
gleich, Landschaft, Flora/ behdrde i.V.m. der Ortsgemeinde Honningen
Fauna

Abwasserbeseitigung Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft und Abwasserwerk
der Verbandsgemeinde Altenahr

Wasserwirtschaft Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft und Abwasserwerk
der Verbandsgemeinde Altenahr
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Uberwachungsverfahren

Im Wesentlichen besteht vorliegend eine Uberwachungspflicht fir die Fachbehérden. Hier sind
zu nennen die ,Uberwachungsregelungen® aus den anstehenden Genehmigungs-verfahren.

Die Ortsgemeinde Honningen wird die dauerhafte Umsetzung etwaiger Ausgleichsmaflinah-
men Ubernehmen.

Eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung und Uberwachung kann somit vorausgesetzt wer-
den.

Uberprifung

Die erste Uberpriifung der Auswirkungen der MaRnahme wird 1 Jahr nach Umsetzung des
Bebauungsplanes durch die Ortsgemeinde Honningen vorgenommen.

Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten vorgetragenen oder ansonsten bekannt ge-
wordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartenden Auswirkungen
werden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite Uberpriifung erfolgt spatestens 10 Jahre nach der Umsetzung des Bauleitplanes.
Das Uberprufungsverfahren und evtl. steuernde MalRnahmen werden wie bei der ersten Uber-
prufung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlie’iend dokumentiert.

Es wird auf die grundsatzliche Pflicht der Behdrden verwiesen, die Stadt nach Abschluss des
Verfahrens zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat (§ 4 (3) BauGB).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Honningen beabsichtigt die Ausweisung einer Siedlungsflache fur das Woh-
nen im Bereich der ,Kappellenstrale®“. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Altenahr ist die Potenzialflache bereits als Wohnbauflache dargestellt, so dass von
einer ,grundsatzlichen Machbarkeit* bzw. Umsetzung auszugehen ist.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans gibt es aus Sicht der Ortsgemeinde ein planerisches
Erfordernis i.S. des § 1 (3) BauGB wie folgt:

Die Ortsgemeinde Honningen ist — wie auch andere Gemeinden im Gebiet der Verbandsge-
meinde Altenahr - eine der von der Flutkatastrophe im Sommer 2021 stark betroffene Ge-
meinde.

Die Zerstérung und Verwistung, die durch das Ahr-Hochwasser herbeigefiihrt wurden, haben
zur Betroffenheit von privaten Bauvorhaben geflhrt und zudem auch die Verfligbarkeit bzw.
Nutzbarkeit potenzieller Siedlungsflachen eingeschrankt.

Daher besteht fir die Ortsgemeinde die Notwendigkeit nach Bereitstellung von Baugrundsti-
cken fir die von der Flutkatastrophe betroffenen Birger.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Ortsgemeinde zudem weitere Planungs-

ziele:

= die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine beidseitige Bebau-
ung der gemeindlichen ErschlieRungsstralie ,Kapellenstralie®,

= eine Abrundung i.S. des § 1 (6) Nr. 5 BauGB an der bereits eingeleiteten und voll-
zogenen Siedlungsentwicklung und

= die Bereitstellung ,neuer” und verfligbarer Wohnsiedlungsflachen.

Durch die Bauleitplanung sind Auswirkungen auf Umweltguter zu erwarten. Die Bewertung der
einzelnen umweltrelevanten Schutzguter im Hinblick auf mégliche erhebliche Beeintrachtigun-
gen zeigt folgendes Ergebnis:

Fur die Umweltglter Flora und Fauna sind zum jetzigen Zeitpunkt des Verfahrens aus
den in Kapitel A 2 und B 2.1 der Begriindung dargelegten Griinden keine abschlie-
Rende Beurteilung und Bewertung moglich.

Fir das Umweltgut Boden kommt es mit der Umsetzung der Planung zu lokalen Ver-
dichtungen und Versiegelungen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Aufgrund der Planungsziele der Ortsgemeinde sind diese Eingriffe in das Schutz-
gut jedoch unvermeidbar.

Im Plangebiet liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine Hinweise auf Altlasten oder Boden-
verunreinigungen vor.

Bezulglich des Schutzguts Wasser ist aufgrund der durch die Bauleitplanung mdglichen
Neuversiegelung im Plangebiet ebenfalls eine mittlere bis erhebliche Beeintrachtigung
zu erwarten.

Oberflachengewasser und Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Landschaftsbild ist bereits negativ vorbelastet. Mit der Umsetzung der Planung ist
daher keine Uber das bisherige Maf} hinausgehende Beeintrachtigung zu erwarten.

Fir das Schutzgut Mensch sind bei Umsetzung der Planung keine Auswirkungen zu
erwarten. Schutzbedurftige Gebiete und Einrichtungen liegen nicht im Einwirkungsbe-
reich des Plangebietes.

Fir die ,sonstigen®in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgelisteten Schutzglter sind keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten kann zusammenfassend festgehalten werden, dass
zum derzeitigen Planungsstand eine umweltvertragliche Planung ermdglicht werden kann. Vo-
raussetzung hierflr ist jedoch das die genannten Empfehlungen und MaRhahmen umgesetzt
werden.
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4

REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BERICHT
ENTHALTENEN BESCHREIBUNGEN UND BEWERTUNGEN HER-

ANGEZOGEN WURDEN

Gesetze und Vorschriften:

Baugesetzbuch,

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen,
Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz Rheinland-Pfalz,
Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel),
Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz,
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz,

Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,

FFH-Richtlinie (FFH-RL),

Vogelschutz- Richtlinie,

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

Internet:

Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS),
Geoportal Rheinland-Pfalz.

Sonstige:

Landesentwicklungsprogramm |V (LEP V),
Regionaler Raumordnungsplan Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald 2017,

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Alte-

nahr,

Artenschutzrechtliche Prifung gemaR § 44 BNatSchG zur Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans ,Erweiterung Tischelbach® fir den Bereich der Kapellenstralle im OT Hén-

ningen, Planungsburo Michael Valerius, Dorseler Muhle 1, 53533 Dorsel

ANHANG

1. Artenschutzrechtliche Prifung gemal § 44 BNatSchG zur Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans ,Erweiterung Tuschelbach® fir den Bereich der Kapellenstraflte im OT Honnin-
gen, Planungsbiro Michael Valerius, Dorseler Mihle 1, 53533 Dorsel
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